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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen syftar till att underlatta férstaelsen av planforslagets innebdrd samt
redovisa de syften och férutsattningar detaljplanen har. Planbeskrivningen har ingen
rattsverkan utan det &r plankartan som faststalls. Planbeskrivningen redogor for
planomradets befintliga forhallanden, vilka forandringar som féreslas och effekter som
kan vantas vid genomférande av detaljplanen.

Detaljplanen (plankartan) ar ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och
vattenomraden far eller ska anvandas inom ett avgransat omrade, kallat planomrade. En
detaljplan medfér bade rattigheter och skyldigheter som till exempel byggratt eller
skyldigheter att utforma mark eller byggnader pa nagot speciellt satt. En detaljplan tas
fram genom en demokratisk process, planprocess, som kan féras med olika
planférfaranden, metoder, som véljs bland annat beroende pa hur omfattande och
betydande detaljplanens syften ar for allménheten och miljén. Planférslaget som féljer
handléaggs med standardférfarande (se nedan).
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Planforslaget utgors av:
e Plankarta
e Plan- och genomférandebeskrivning
e Samradsredogorelse
e Lista 6ver berérda fastigheter (sammanstélining s.50 i detta dokument)
e Undersokning om betydande miljopaverkan
Forteckning

Detaljplanens forenlighet med miljobalken

Nar en kommun eller myndighet upprattar eller &ndrar en detaljplan ska enligt 6 kap. 11§
Miljobalken (SFS 1998:808) en miljdbeddémning géras om genomférandet av planen kan
antas fa en betydande miljépaverkan (Plan- och bygglagen 4 kap. 34 §, SFS 2010:900).
Enligt upprattad undersékning om betydande miljopaverkan bedéms planforslaget inte
medféra ndgon betydande miljopaverkan, eller 6verskridande av miljokvalitetsnormer,
och en miljokonsekvensbeskrivning har i sin tur inte gjorts. Detaljplanen motverkar inte
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kommunens, lanets eller de nationella miljokvalitetsmalen och bedéms i 6vrigt vara
forenlig med MB 3, 4 och 5 kap.

Val av planférfarande och planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande i enlighet med PBL 5 kap. 6 §.
Planférfarandet innebar att kommunen tar fram ett planférslag som sands ut pa samrad
under 3 veckors tid. Den som vill lAamna synpunkter pa forslaget kan géra det under
samradsskedet. Synpunkter dokumenteras i en samradsredogorelse som ligger till grund
for en revidering av planférslaget. Darefter inleds ett minst 2 veckor langt
granskningsskede som syftar till att visa det bearbetade planférslaget som kommunen
har fér avsikt att anta, och samtidigt ge berérda en sista méjlighet att lamna synpunkter.
Slutligen prévas detaljplanen fér antagande av Samhallsbyggnadsnamnden och vinner
laga kraft tidigast 3 veckor efter att beslutet offentliggjorts, under férutsattning att
beslutet inte 6verklagats/provats.

Planen i korthet

Detaljplanen upprattas i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900), enligt beslut om
fornyat uppdrag fran Samhallsbyggnadsnamnden 8 december 2020. Planomradet &r
belaget i sédra utkanten av Karlskoga tatort langs Mdéckelns strand. Projektet &r en del av
den tatortsnara stadsutvecklingen som efterstravas i kommunens éversiktsplan och i
framtaget planprogram fran 2009. Detaljplanen mojliggér en ny etapp av
bostadsutvecklingen i ett attraktivt lage bade nu, med narheten till stranden, och i
framtiden med utvecklingen av ett stationslage langs Nobelbanan i anslutning till
planomradet.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggdéra ny attraktiv bostadsbebyggelse som bidrar till
den véxande staden.. Planen mdjliggdr for villor, parhus, radhus och marklagenheter i en till
tvd vaningar. Bebyggelsen lankas samman med intilliggande bostadsomraden och
mojliggdr for byggnation av 20-40 nya bostéder anpassade efter markterrangen. Planens
syfte ar ocksé att préva méjlig utveckling fér Aspenas gard samt sakerstalla bevarande av
dess kulturmiljévarden.

Sammanfattning

Planforslaget omfattar bostadséandamal i tva delomraden norr och séder om
Akerholmsvagen. Bebyggelsens utformning regleras i syfte att anpassas efter
landskapsbilden och kulturmiljon. Aspenas gard ingér i planen liksom ett strék med
naturmark som ansluter till tidigare planlagd mark.
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Figur 1: Utsnitt ur féreslagen plankarta
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Planeringsférutsattningar

Bakgrund

| sydvastra Karlskoga mellan Méckeln och Degerforsvagen finns en aldre lantbruksgérd
vid namn Aspenas gard. Planomradet ingdr som del av padgdende tatortsutveckling i
strandnara lagen, utpekat i 6versiktsplan och planprogram och féljer de senaste arens
framvaxt med andamal att utnyttja redan befintlig infrastruktur som del av
bostadsférsérjningen i Karlskoga kommun.

| ett samarbete mellan Degerfors- och Karlskoga kommuner samt Region Orebro har en
reservvattenledning till Karlskoga lasarett anordnats. Darmed har det skapats
forutsattningar for att bebyggelse langs med denna stracka kan anslutas till det
kommunala verksamhetsomradet fér vatten och avlopp.

Norr om planomradet pagar en sa kallad lokaliseringsutredning fér en ny jarnvag
(Nobelbanan) inklusive ett stationslage vilket, om detta genomférs, kommer innebara en
mer omfattande utveckling med bostader och funktioner som handel, arbetsplatser och
parkering kopplat till stationen. Planomradet ligger med god marginal utanfor
utredningskorridoren fér Nobelbanan.

Planomradets narliggande omraden har sedan tidigt 1900-tal varit bebyggda med
enstaka fritidshus som arrendefastigheter, bade pa kommunal och privatagd mark. Under
2020-talet har ett nytt villaomrade tillkommit vid Méckelns strand strax nordost om
planomradet.

Planomradet

Planomradet omfattar totalt cirka 3 hektar varav fyra ékerskiften och befintlig
gardsbebyggelse. Generellt sett avgransas planomradet i sdder av strandskyddat
omrade 100 meter fran Méckelns strand, i vaster av en backravin och
lantbruksfastigheten Hégasen 2:200 och i dster av planomradet fér Aspenas, del av
Hogasen 2:156 m.fl. Avgransningen i norr ar baserad pé antaganden om ytor som kan
komma att krévas fér andrad markanvandning kring det framtida stationslaget.
Planomradet gransar till jordbruksmark i vaster och till bostadsbebyggelse med cirka 25
villor i &ster.

Markagarforhallanden

Planomradet omfattar del av Karlskoga Hogasen 2:162 som ar privatagd samt del av
Karlskoga Hogasen 2:156 som ar i kommunal &go.

Gallande rattigheter, servitut och markreservat

Inom planomradet finns en ledningsratt for VA samt en samfalld vag s:31. Delagande
fastigheter i Hogasen S:31 ar Hogasen 2:156 och 2:162 enligt fastighetsregistre
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Figur 2: Schematisk utbrening av planomradet

Kommunala stédllningstaganden

OVERSIKTSPLAN

e | dversiktsplanen for Karlskoga kommun (&r 2011) namns Vastra Méckelnstranden
som ett prioriterat utvecklingsomrade fér villor eller nya villaomraden (OP 2011, s.
48). En inriktning i 6versiktsplanen &r att utveckla det centrala och sjénéra
Karlskoga. Mgjligheterna att bo runt Méckeln ska utvecklas generellt.
Oversiktsplanens riktning &r att nya tomter ska skapas fér att tillgodose
efterfragan. Det ska alltid finnas mojlighet att bygga bostader i de mindre
tatorterna och pa landsbygden. Detaljplanen anses vara férenlig med kommunens
oversiktsplan.

PLANPROGRAM - VASTRA MOCKELNSTRANDEN
e Ar 2009 togs ett planprogram fram for Vastra Méckelnstranden dar bland annat
omréadet runt Aspenés gard ingdr. Programmet syftar utgéra underlag for



R O’/(; Detaljplan for del av Hogasen 2:156 och 2:162
@

KaI'lSkOQa ?\%/, Granskningshandling

GRANSKNINGSHANDLING 2026-05-29

kommande detaljplanlaggning och exploateringsbeslut som rér Véastra
Méckelnstranden. Programmet har tagits fram dels da det visat sig finnas stort
intresse langs Moéckeln for att kunna stycka av den tomt man arrenderar, och
programmet pekar vidare ut omradet som lampligt for exploatering for bostader
for aretruntboende. Nyexploatering av bostader forutsatter att det kommunala
VA-natet byggdes ut. Da mojligheten nu har kommit att férse omradet med
ommunalt vatten- och avloppledningsnat ar det ldmpligt att planera fér
retruntbostader runt Aspenés gérd i enlighet med programmet.

Huvudsyftet med programmet var att tydliggéra att kommunen avsag att forsvara
den utbyggnadskorridor for E18 som davarande Vagverket lagt fast i en forstudie
frdn 1996 men som inte alls fanns omnamnd i da géllande 6versiktsplan. Samma
utbyggnadskorridor (hamtad fran programmet) lades in i géllande dversiktsplan
fran 2011. Denna vagkorridor ar med anledning av den strackning for en ny jarnvag
(Nobelbanan) som utretts sedan 2016, inte langre aktuell.

Detta program kommer upphévas i samband med att den nya 6versiktsplanen fér
Karlskoga kommun antas.

PAGAENDE OVERSIKTSPLANEARBETE

En ny 6versiktsplan for Karlskoga kommmun héller pa att arbetas fram. Samrad har
genomfoérts under 2025 men den exceptionella och snabba expansionen inom
framfor allt forsvarsindustrin har genererat behov av ett flertal omprévningar och
kompletteringar i 6versiktsplaneférslaget. Ett antagande av 6versiktsplanen kan av
det skalet forvantas tidigast hosten 2027. Vad géller Storangenomradet i sddra
Karlskoga, dar detaljplanomradet ingar, ligger dock grundinriktningen fast och
forvantas inte forandras infér ett antagande.

Den dominerande planeringsférutsattningen &r att ge utrymme fér en ny jarnvag
(Nobelbanan) inklusive ett stationslage i sédra delen av Storangenomréadet, strax
norr om Aspenas och det nu aktuella planomradet. | mars 2026 presenterade den
sé& kallade lokaliseringsutredningen (forsta delen i en jarnvagsplan fér Nobelbanan)
tre alternativa strak fér en ny snabb jarnvag (250 km/h) varav ett passerar
Karlskoga i den strackning dér kommunen sedan lang tid haller undan andra
intressen.

Aktuellt detaljplanomrade ar beladget med god marginal utanfér nuvarande
strakforslag. Aven om lokaliseringsutredningens slutliga strékférslag presenteras
forst under hosten 2026 beddms detaljplanomradet inte komma i konflikt med
detta. Eftersom planerna fér en jarnvag dven inkluderar ett stationslage har
Oversiktsplaneférslaget tagit hojd for en betydligt hdgre exploatering runt en
sadan resehubb &n vad som annars skulle varit aktuellt, dar aven ett mycket mer
varierat utbud av verksamheter och funktioner kan férvéntas utvecklas néar
jarnvag och station val ar pa plats. Samtidigt maste Karlskoga kunna utvecklas
under de cirka 15 &r som det minst torde ta innan jarnvagen ar i bruk. Den
tédmligen begransade lokalisering av bostader som detaljplanen medger bedéms
darfor ligga i linje med 6versiktsplaneférslagets intentioner. En smérre
inskrankning har, jamfort med samradsforslaget av detaljplanen, anda gjorts i
norra delen av detaljplanomrédet, den del som hamnar ndrmast strakkorridoren
och ett stationslage. Dels for att ge lite storre flexibilitet vad géller
lokaliseringsutredningens korridorbredd, dels for att behalla denna yta for en
framtida utveckling med hoégre och mer varierad exploatering. Det ska i detta
sammanhang understrykas att kommunen ager i princip all mark narmast runt ett
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framtida stationsldge och en genomfdérd dispositionsstudie visar att utrymme
finns fér upp Mot 10 OO0 bostader plus minst 350 OO0 m? fér olika typer av
arbetsrelaterade funktioner. Den nu aktuella planlaggningen anses darmed inte pa
nagot satt hamma utvecklingsmojligheterna fér omradet nar jarnvag och station
val finns pa plats.

REGIONAL UTVECKLINGSSTRATEGI
e Vastra Mockelnstranden &r i regionala dokument utpekat som bostadsomrade

med anledning av att skapa férutsattningar fér bostader dar boende far nara till
gronomraden, kulturella och sociala métesplatser samt narhet till kommersiell
service och valfardstjanster samt i ett storre perspektiv skapa ldngsiktigt hallbar
bostadsforsérjning i attraktiva boendemiljéer. Vidare uttrycks méjligheten att i ett
storre perspektiv skapa mojlighet att motverka segregation och exponering fér
skadliga milj6faktorer som luftkvalitet, trafikbuller i samhallsplaneringen.

NATIONELL STRATEGI
e Nationell strategi for hallbar regional tillvaxt och attraktionskraft

(Regeringskansliet N2015.31). Brist pa bostader riskerar att bli ett hinder fér hallbar
tillvaxt och utveckling, bland annat for att naringslivet far svart att hitta ratt
kompetens om manniskor inte ges goda boendeférutsattningar. Okad
nyproduktion av bostader &r sdledes angelagna atgarder for att méta manniskors
behov, saval i stader och tatorter som i gles- och landsbygder. Med vaxande
funktionella regioner och férbattrad tillganglighet 6kar dessutom behovet av ett
regionalt och regiondverskridande perspektiv i planeringen av
bostadsforsorjningen. Malsattningen uttrycker betydelse for hallbar regional
tillvaxt och attraktiva livs- och boendemiljéer.

DETALJPLAN
e Storre delen av planomradet har aldrig tidigare detaljplanelagts och omfattats
inte av nagra fastighetsindelningsbestammelser eller motsvarande. Del av gatan
fram till Aspenas gard ligger inom gallande detaljplan “"Aspenas” (akt 1883-PIS/08)
samt andring av densamma (akt 1883-P19 /15). Genomférandetiden for
detaljplanerna har gatt ut.

e Detaljplanen "Aspenas” och andring av densamma ligger i évrigt i direkt anslutning
till planomradet mot 6ster och innehaller plats for 23 villor, allmant tillganglig
brygga och en natstation. Omradet ar utbyggt med undantag for den allmant
tillgéngliga bryggan som kvarstar fér utbyggnad.

BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM

| kommunens bostadsplaneringsprogram lyfts dversiktsplanens riktlinjer géllande
bostadsforsoérjning och villabebyggelse, bland annat med fokus pa fortatning i anslutning
till redan befintlig infrastruktur. Karlskoga kommuns bostadsplaneringsprogram ska vara
det vardedokument som ligger till grund fér bedémning av bostadsfragor i Karlskoga
kommun. Har beskrivs varden som trygghet fér gang- och cykel. Moéjligheten for alla att
na all typ av service. Inbjuda till méten av manniskor man kénner, pd samma satt som
moten man aldrig tidigare traffat. Oppenhet fér nya idéer ska géra Karlskoga till en
attraktiv stad att leva, bo och arbeta i. Initiativ tas till nya bostadsomraden i lagen déar
invanarna onskar bo.
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Riksintresse

| Karlskoga ligger Villingsbergs skjutfalt som ar av riksintresse for totalférsvaret, TMOO58.
Planomradet ligger inom omrade med sarskilt behov av hinderfrihet kopplat till
riksintresset. Planarenden som rér héga objekt (20 meter utanfér sammanhallen
bebyggelse samt objekt hégre an 45 meter inom sammanhallen bebyggelse) ska
remitteras till Férsvarsmakten.

land, Grénstreckad yta; Omrade
sarskilt behov av hinderfrihet,

- Rosafargad yta; Paverkansomrade for
K buller eller annan risk, Lilafargad yta;
Paverkansomrade Ovrigt.

Markanvandning

Storre del av planomradet utgors till storsta del av jordbruksmark, naturmark och
tomtmark. Jordbruksmarken ligger i tradda och éar inte aktivt brukad. Planomradet berér
fyra skiften om 1,2-1,8 ha. Angréansande jordbruksmark nyttjas framst fér bete och vall.

Figur 4: Planomradet sett fran séder mot norr, med Méckelns strand i férgrunden.
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Figur 5: Planomradet sett fran norr mot séder, med Aspenas gard till vanster och

lantbruksfastigheten Hogasen 2:200 till hoger.

Bebyggelse

Aspenas gard har varit bebodd sedan 1599, bland annat som bergsmansgéard.
Huvudbyggnaden &r fran 1800-talet och &r uppford i tva plan med en dekorerad veranda
som troligt tillkommit kring sekelskiftet 1900. Huvudbyggnaden &r rikt utsmyckad med
snickargladje och dar trafasaden gar i gra toner. Uthusen utgoérs av enklare trabyggnader
med rédslammade fasader. Huvudbyggnaden ar idag méijlig att hyra for allmanheten foér
evenemang men &r i stort behov av underhall.

Vaster om planomradet ligger en gard med ett bostadshus och ekonomibyggnader.
Oster om planomradet finns ett nyligen utbyggt bostadsomréde med cirka 25
enbostadshus varav ett fatal ar aldre fritidshus. Byggnadernas utformning ar modern
med manga ljusa fasader och tomternas hojdskillnader har jamnats ut med stédmurar
eller branta slanter.

10
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Figur 6: Huvudbyggnaden pa Aspenésgérd sedd fran dster.

e

Figur 7: Angransande bostadsbebyggelse bster om aktuellt?lanomréde med cirka 25
villor och fritidshus.

l
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I.flgu:r 8: 1 anslutnlng till planomradets vas;cra del, inom fstgten Hgasen 2220 finns en
befintlig gard med huvudbyggnad och ekonomibyggnader.

Landskapsbild

Mellan Méckelns strand och ett storre skogsomrade ligger ett smalt bélte av mindre
akerskiften uppbrutet av skogsdungar. Flera backraviner har formats genom naturliga
vattendrag och koncentration av vattenfléden fran utdikning av jordbruksmarken som
sluttar svagt mot sjon.

Landskapsbilden praglas av det smabrutna jordbrukslandskapet déar vattendrag,
bebyggelse, vegetation och vagar delar upp jordbruksmarken i mindre enheter.
Sammanhangande bebyggelse har framst placerats pa eller i anslutning till moranhdojder
och vattendrag for att bibehalla sammanhangande ytor for jordbruk.

| ndromradet har flera stérre gardsbildningar funnits, sammanlankade av ett slingrande
smaskaligt vagnat. Backravinerna har anvants for bete. | modern tid har férandrad
markanvandning inneburit férskogning av tidigare betesmarker och dven dkermark som
legat i trada har bérjat vaxa igen. Den skogskladda strandremsan har vuxit sig bredare
och tatare med flerskiktad vegetation under modern tid.

Akermarken som tillhér Aspenas gard placerar grden i ett sammanhang dar historien ar

lasbar och forklarar varfor garden finns dar. En viss rymd kring garden ar darfor énskvéard
att bevara.

12
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Figur 9: De 6ppna landskapsrummen ramas in av skogen, béckravinerna och den
strandnéara vegetationsridan. Oppna diken avvattnar jordbruksmarken och naturliga
backar skogsomraden.

Naturmiljo

En naturinventering utférdes 2020 av kommunekologen fér planarbete fér Aspenas, del
av Hogésen 2:256 m.fl. Det 6stra vattendraget stracker sig totalt cirka 1,8 kilometer till
Smedstorp och Storangstorp och den véastra backen stracker sig cirka 500 meter till
Degerforsvagen. Bada vattendragen bestar norr om Degerforsvagen av diken. |
backravinerna breddas backarna successivt och nar vid mynningen till Méckeln en bredd
av omkring en meter. | naturinventeringen beskrivs omradet som vardefullt for
fagelfaunan, framst gallande det storleks- och artvarierande tradskiktet.
Naturinventeringen foresprakar att den dstra backen bevaras intakt da den ar vardefull
for bade dagvattenhantering och ur biologisk synpunkt.

Vegetationen i slanterna utanfor akermarken ar typisk féor omraddet och praglas av
lerjordar. Trad- och buskskiktet ar tatt, tamligen artrikt och bestar framst av hagg, klibbal
och bjérk, men har férekommer aven bl.a. 16nn, rénn, asp och ask. Ask ar rédlistad ochi
omradet finns bade grov gammal ask och yngre ask. De aldre traden ar vardefulla idag,
t.ex. ask, apel eller de grova asparna med bohal och liten aspticka. Omradet borjar idag
utveckla biologiska varden som 16vmiljé med déd ved, flerskiktad skog med bade aldre
och yngre trad, men utdver de aldre traden, trdd med bohal, blommande trad som apeln
och den rédlistade arten ask, sa ar denna typ av miljé vanligt férekommande i omradet.

Vegetationen i backravinerna fyller en viktig funktion att binda finkorniga jordarter med
rotsystemen vilket minskar erosion- och skredrisk.
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Storsta delen av planomradet, fransett backravinerna, haller inga héga naturvarden eller
dokumenterade ovanliga arter och skulle kunna ianspraktas fér annat andamal efter
anpassning till omgivande miljé.

Biotopskyddsomraden

Biotopskyddsomraden ar biotoper som pa grund av sina séarskilda egenskaper &r
vardefulla livsmiljéer fér hotade djur- eller vaxtarter, eller som annars ar sarskilt
skyddsvarda. Genom att skydda sadana naturmiljoer forbattras forutsattningarna for att
langsiktigt bevara den biologiska mangfalden. Exempel pa nagra biotoptyper som kan
omfattas av biotopskydd ar dkerholme, tradallé och stenmur i jordbruksmark. Enligt 7
kapitlet 11 § miljobalken far ingen verksamhet drivas eller atgérd vidtas som kan skada ett
biotopskyddsomrade. Om det finns sarskilda skal, far dispens fran forbudet ges i det
enskilda fallet. Lansstyrelsen provar fragor om dispens.

Lovtrad planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av minst fem trad langs en vag
eller det som tidigare utgjort en vag eller i ett i dvrigt 6ppet landskap omfattas av
biotopskydd enligt férordning (1998:1252) om omradesskydd tillhérande Miljobalken.

For aktuell detaljplan finns det en storre tradallé langs med tomtgrans mot
jordbruksmarken tillhérande Aspenas gard. Tradraden bestér av ett flertal stérre
fullvuxna bjérkar och bedéms darav omfattas av biotopskydd. Vagen som leder fram till
huvudbyggnaden p& Aspenas gard kantas dven av en dubbelsidig allé med fler &n fem
vuxna trad som ocksa bedéms omfattas av biotopskydd. Inga atgarder planeras i
anslutning till aktuella alléer och nagra skyddsbestammelser bedéms sédledes inte
nodvandiga da alléerna dartill redan rader under biotopskyddet.

Inom aktuell detaljplan finns ett 6ppet dike som omfattas av biotopskydd.

Diket ligger i planomradets nordvéastra kant samt gar genom den norra delen av
planomradet frén vast till dst. Oster om planomrédet avvattnas diket till en befintlig
backravin. Diket ar anlagt och ligger i ett 6ppet jordbruks- och dngslandskap. Det haller
vatten under delar av éret. Diket avvattnar aven ett avrinningsomrade pa ca 5 hektar pa
norra sidan av Degerforsvagen. Vid genomférandet av detaljplanen avses diket vara kvar i
planomradets nordvastra kant, medan den del av diket som leds genom planomradet till
den 6stra ravinen féreslas dras om inom planomradet och férdréjas i dagvattendiken
inom planomradet innan det leds fram till nytt utlopp i ravinen i vast. Dagvatten som
avleds till backravin ska fordréjas innan sé inte mer vatten tillférs an i dagslaget.
Kommunen har infér granskningsskedet av detaljplanen fatt en beviljad
biotopskyddsdispens (beslut 2024-12-09) med férenade villkor enligt beslut.

Anmalan om vattenverksamhet
De atgarder som foreslas vidtas for omlaggning och omledning av befintligt dike utgor
vattenverksamhet och ska anmalas till Ladnsstyrelsen.

Jordbruksmark

Planomradet utgors i huvudsak av akermark som legat i tréda en langre tid, men klassas
som brukningsvard jordbruksmark. Enligt 3 kap. 4 § andra stycket i Miljobalken far
brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse om det behovs for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett
fran allman synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak. Vid
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planlaggningen pa sédan mark kravs en avvagning mellan att fortsatta anvanda marken
for jordbruk eller att ta marken i ansprak fér annan anvandning.

For att gora en avvagning har féljande fragestallningar besvarats:

- Ar jordbruksmarken brukningsvard?
- Arféreslagen markanvandning ett vasentligt samhallsintresse?
- Finns det alternativa lokaliseringar till samhallsintresset?

Avvagning och beddémning av ianspraktagande av jordbruksmark redovisas i avsnitt
Konsekvenser — Jordbruksmark.

Strandskyddat omrade

Strandskydd finns i hela Sverige langs hav, sjéar och vattendrag och stracker sig 100
meter upp pa land och lika langt ut i vattnet fran strandlinjen. Skyddet syftar till att
trygga forutsattningar for allemansrattslig tillgang till strandomraden samt bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Inom strandskyddat omrade far inte
(1) nya byggnader uppféras, (2) byggnader eller byggnaders anvandning dndras eller
andra anlaggningar eller anordningar utféras, om det hindrar eller avhaller allmanheten
frdn att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt, (3)
gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utféras for byggnader, anlaggningar
eller anordningar som avses i 1och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt férandrar
livsvillkoren fér djur- eller vaxtarter (Miljobalken 7 kap. 15 §).

Odlad jordbruksmark med sadda grodor eller vall ar inte tillganglig enligt allemansratten
med undantag for da snotacket skyddar grodorna, daremot ar det tillatet att betrada
bade 6ppen och inhagnad betesmark.

Planomradet ligger till stérsta del utanfér det generella strandskyddet som réader inom
100 meter upp pa land frén Méckelns strandlinje (se figur 14). Avvagning och bedémning
av upphévande av strandskydd redovisas i avsnitt Konsekvenser — Strandskydd.

Saval 6ster som vaster om planomradet finns backraviner med tillhérande béackar. Mindre
vattendrag &r generellt undantagna fran strandskyddet i Orebro lan (Férordnande om att
vissa strandomraden i Orebro lan inte ska omfattas av sddant strandskydd som avses i 7
kap miljebalken, 2008-06-27) varfér backarna som sédana inte genererar ndgon
strandskyddszon. | den vastra backen gjordes en gang i tiden, nar det fortfarande
forekom djurhélining pa dessa agor, en damning av backen. Enligt uppgift dels for att ge
betesdjuren enkel access till vatten, dels fér att skapa en passage dver ravinen mellan
olika hagar inom fastigheten. | och med denna déamning uppstod en mindre vattenspegel
som tolkats som en mindre sj6 och darmed ocksa genererar en strandskyddszon.
Djurhaliningen &r avvecklad sedan lange och damningen riven. Aven om béacken ér lite
bredare i anslutning till den tidigare damningen sé ar bedémningen att den nu ska
betraktas som ett mindre vattendrag som enligt ovannamnda beslut ar undantaget fran
strandskyddet i Orebro lan.
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Karlskoga

Figur 10: Planomrade samt generell strandskyddsgréns om 100 meter fran Méckelns
strandkant.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har utférts av Sweco 2024, vilken kompletterades i samband
med framtagande av féreslagen dagvattenhantering 2025.

Planomradet bestar geologiskt av mulljord ovan lera vilande pa friktionsjord och berg. Ett
grundvattenmagasin finns belaget under leran, ett sa kallat undre magasin.
Grundvattenobservationer visar att nolltrycksnivan i undre magasin sannolikt ar mellan
4,5 och 5,5 m under befintlig markyta.

Det har observerats erosion som har resulterat i branta sluttningar. Dock ar sadana fall
inte vanligt férekommande och i huvudsak &r slanterna opaverkade. | utférd geoteknisk
utredning beddéms det att inget erosionsskydd utanfér planomradet behoévs for planens
antagande.

Genomfoérd utredning visar att:

e Stabilitetsforhallandena &r tillfredsstallande inom och intill planomradet under
forutsattning att markens niva begransas till befintliga nivéer och ansatts som
prickmark langs med den Ostra backravinen inom 7,5 m fran dess slantkron. Langs
med den véastra backravinen erfordras prickmark inom 5 m fran ravinens
slantkrén. Inom ytan fér Aspenas gard rekommenderas prickmark langs med
backravinen.
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e Sattningsforhallanden inom planomradet bedéms gynnsamma.

e Marken inom planomradet klassificeras som lagradonmark. Byggnader projekteras
och uppférs som lagst i radonskyddat utférande.

¢ Ingenrisk for 6versvamning, block- eller bergras inom planomradet.

e Byggnader upp till tva vaningar kan grundlaggas med platta pa mark.

Mot bakgrund av ovanstdende beddms planomradet vara lampligt for foreslagen
anvandning. Byggnader och vagar foreslas grundlaggas utan geotekniska
forstarkningsatgéarder.

Da en dagvattenatgard i form av ett fyllt dike planeras i direkt narhet till slant i sydvastra
delen av planomradet har férutsattningarna for detta specifikt utretts.
Stabilitetsforhallandena bedéms tillfredsstallande for tackt dike langs med sydvastra
delen av planomradet. Fylining i slanten har féreslagits for att flytta ut diket nagot,
utfyllnad ska utféras med slantlutning 1:3 eller flackare. Fylining i slant bor utféras i ett
icke erosionskansligt material samt med geoduk pa terrassen. Utfors diket med
membran, sadant att flédet till diket leds till en separat utloppspunkt, ska erosionsskydd
utféras vid utloppet.

Markmilj6

En markmiljoutredning har utférts av Sweco 2024. Markanvandningen pa omradet
beddms narmast motsvara kanslig markanvandning (KM).

Analysresultaten pavisar generellt laga halter under generella riktvarden och i manga fall
aven under laboratoriets rapporteringsgrans. | tva prov pavisas halter av kobolt 6verstiga
riktvarde for kanslig markanvandning. | ett flertal analyserade prov pavisas halter av bly
och nagon enstaka halt av kobolt dver nivaer fér mindre an ringa risk (MRR). Att
fororeningar 6verstigande mindre an ringa risk har patraffats innebar att det finns
restriktioner avseende en eventuell ateranvandning av dessa massor pa annat omrade.

Lera innehdller ofta naturligt forhojda halter av kobolt, vilket skulle kunna férklara de
forhojda halterna i de tva proven. Da halter 6ver KM har pavisats i tva prov behéver detta
beaktas i kommande byggnation da avhjalpande kan bli aktuellt.

Arkeologi

Inom planomréadet finns inga kadnda fornlamningar.

Trafik

Planomradet angérs via Akerholmsvagen. Kring planomradet finns aldre vagstruktur som
ursprungligen férbundit gérdar och akerskiften. Vid utbyggnad av Degerforsvagen och
rivning av gardar har dessa kopplingar brutits vilket medfért att flera av grusvagarna mist
sin funktion men fortfarande finns kvar samtidigt som Akerholmsvagen breddats och
asfalterats.

DEGERFORSVAGEN

Vagen loper pa vastra sidan Méckeln och férbinder Karlskoga med Degerfors kommun.
Degerforsvagen (vag 205/243) fyller en viktig funktion fér pendeltrafik mellan tatorterna
och &r tillsammans med Filipstadsvagen (vag 237) en av de primara lansvagarna. Det far
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inte inom ett avstand av 12 meter frén ett vdgomrade utan Lansstyrelsens tillstand
uppfoéras byggnader enligt vaglagen (SFS 1972:948). Lansstyrelsen har fér nybyggnation
foreskrivet ett utdkat byggnadsfritt avstand till 30 meter for bland annat Degerforsvagen
ur trafiksékerhetssynpunkt (18FS 2008:71). Detaljplanen féreslar atgarder utanfor det
utokade byggnadsfria avstandet.

GANG- OCH CYKELVAG

Varen ar 2016 invigdes gang- och cykelvagen som loper langs med Degerforsvagen
mellan Karlskoga och Degerfors. Vagen har férbattrat tillgangligheten mellan Karlskoga
och Degerfors samt till omraden langs med Vastra Mockeln dar planomradet ingér. Gang-
och cykelvagen ar avskarmad fran kérbanan med avakningsskydd. Avakningsskyddet
Oppnar upp sig mot kérbanan i lagen dar det finns rastplats eller busshallplats. Separat
gang- och cykelvag saknas langs Akerholmsvégen och belysning saknas langs cykelstrak
och vagar med undantag for Akerholmsvagen inom bostadskvarteret. Befintliga
grusvagar kopplar planomradet till gdng- och cykelvagen.

OVRIGA VAGAR

Inom planomradet finns en mindre grusvag som leds fran Akerholmsvagen i st och som
efter Aspenas gard delas i en korsning i flera sma grusvagar. | vaster tar grusvagen stopp
for genomfart vid fastigheten Hoégasen 2:200 och i sdder leder grusvagen ner till en
fritidshustomt, Karlskoga Hogasen 2:163. Mot nordost leder en samfalld grusvag (Hogasen
S:31). De juridiska gréanserna fér den samfallda vagen (S:31) korsar vag 243 och leder
vidare at nordost genom Karlskoga Hogasen 2:156 medan den faktiska grusvagen kopplas
ihop med Akerholmsvagen.
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Figur 11: Karta éver befintligt vagnat i och kring planomradet. (Bildkélla: Lantmaéteriet)

KOLLEKTIVTRAFIK

Kollektivtrafikférsérjning finns langs Degerforsvagen cirka 300 meter norr om
planomradet med ett flertal pastigningsplatser for regional och lokal trafik. Avstdnden &r
rimliga att ga eller cykla till och turtatheten ar god. Narhet till kollektivtrafik skapar
mojlighet for en hallbar pendling.

JARNVAG

Idag finns endast en mindre icke elektrifierad jarnvag fér godstransporter som ansluter
till Varmlandsbanan vid Strémtorp norr om Degerfors. Samma jarnvag har langre tillbaka
fortsatt till Nora men denna del &r inte farbar langre. Karlskoga sags vara den stdrsta
staden i Sverige som inte har persontrafik pa jarnvag.

Karlskoga kommun har darfér under lang tid argumenterat for att Karlskoga ska knytas till
stambanenatet via en ny jarnvagsstrackning éver Kilsbergen mellan Orebro och
Kristinehamn, en jarnvagsstrackning som tidigt kom att ga under benédmningen
Nobelbanan. Fran bérjan, innan snabb- eller hoghastighetstag borjat diskuteras, var
utgdngspunkten ett centralt stationslage i Karlskoga (bland annat i Oversiksplan 1990).
Tidigt identifierades dock alla begransningar som fanns fér en central strackning sa i
Oversiktsplan 2011 (gallande éversiktsplan) togs bara tydligt stallning fér en ny jarnvag
(Nobelbanan) utan att definiera ndgot strackningslage.
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Ar 2012 presenterade féretaget Norsk Bane ett nytt koncept for jarnvag mellan Oslo och
Stockholm som halverade restiden till under 3 timmar, vilket skulle géra jarnvagen
konkurrenskraftig gentemot flyget. Det utredningsarbete som redan utférts i Norge och i
vastra Varmland var mycket detaljerat och tog hénsyn till de faktiska férutsattningarna
pa marken. Detta bedémdes kunna utgéra ett mycket bra underlag fér den 6versiktliga
och strategiska planeringen, varfér de fem kommunerna i stréket Kristinehamn till Orebro,
daribland Karlskoga kommun, 2014 bestallde en sa kallad méjlighetsstudie vars syfte var
att visa var det skulle vara teknisk mgjligt att bygga en jarnvéag, men dven mest sannolikt
utifrdn kostnadseffektivitet och trafikeringspotential. Norsk Bane:s mojlighetsstudie
fardigstalldes 2016 och visade att den mest sannolika stradckningen genom Karlskoga
kommun skulle vara att folja E18 6ster och vaster om staden men att vika séderut och
passera sjon Mdckeln dar sjon ar som smalast, vilket genererade ett stationslage i
Storangenomradet i sédra Karlskoga. Karlskoga kommun har sedan dess haft denna
jarnvagsstrackning som en planeringsfoérutsattning dar andra intressen hallits undan. Nar
arbetet med en ny Oversiktsplan paboérjades 2021 lades denna valutredda
jarnvagsstrackning in i 6versiktsplaneférslaget som senare ocksa varit pa samrad.
Parallellt med att mojlighetsstudien avslutades inledde Trafikverket en sa kallad
atgardsvalsstudie (AVS) som nar denna avslutades 2017 visade att kommunikationerna
mellan Oslo och Stockholm var klart bristfalliga och behévde férbattras, bland annat
genom en ny och genare jarnvagsstrackning mellan Orebro och Kristinehamn. Detta
ledde till att en lokaliseringsutredning (férsta delen i en jarnvagsplan) inleddes 2024 med
syftet att under 2026, enligt kriterierna fér en jarnvagsplan, presentera 3-4 alternativa
jarnvégskorridorer. Lokaliseringsutredningen ar i skrivande stund inte avslutad men det
star klart att en av de korridorer som kvarstar infor kommande beslut pa riksniva ar
samma strackning som kommunen redan férsvarar med méjlighetsstudien som underlag.

Lokaliseringsstudiens korridor &r betydligt bredare an den i mgjlighetsstudien men det
nu aktuella detaljplaneomradet ligger med marginal utanfér den jarnvagskorridor som nu
presenterats. Byggratter for bostadsbebyggelse &r som narmst belagna 110 meter fran
korridorens sédra avgransning, vilket bedéms mer an tillréckligt fér att hantera
bulleraspekter och aven foér att ge gott utrymme fér ett stationslage med tillhérande
funktioner och utvecklingspotential. Slutsatsen &r att det som den nu aktuella
detaljplanen medger inte kommer i konflikt med ett framtida jarnvagsprojekt dar en
byggstart torde ligga som tidigast 8-10 ar fram i tiden.
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Karlskoga

5

Figur 13: Gron yta redovisar jarnvéagskorridorens strackning i Stordngsalternativet.
Planomréadet ér som narmst 110 meter fran korridorens kant.
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NY E18-STRACKNING

Ett stallningstagande till utbyggnad av E18 séder om Karlskoga tatort finns i kommunens
gallande oversiktsplan fran 2011. Den framtida E18-strackning som anges ar dock inte
langre aktuell.

Storre planerade farandringar i vagnatet

1, Ny strackning E 18 (anligt L4 Vagyerksts ulrednign 1995)
2. Osieraden

3. Nomleden

4. Vasterledan

Atorp 4

Planerad ny strdckning E18

Anshutning 1l my E18

Figur 14: Ett utrymme fér utbyggnad av E18 séder om Karlskoga tatort finns i kommunens
oversiktsplan fran 2011. Denna strackning &r dock inte ldngre aktuellt.

Buller

Buller beaktas inom saddana omraden, i narhet till vagar/spartrafik och flygplatser, dar
bostadsbebyggelse riskerar utsattas for trafikbuller. Férordningen (SFS 2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader tillampas vid planléggning av bostadsbebyggelse.
Forordningen avser att skydda manniskor fran olagenheter och anger riktvarden for buller
utomhus, fran spartrafik, vagar och flygplatser.

Enligt férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader géller féljande:
60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad bor inte 6verskridas.

50 dBA ekvivalent ljudnivéa samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats bor inte
overskridas, om en saddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad 6verskrids - bér minst
halften av bostadsrummen i en bostad vara vdnda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och minst hélften av bostadsrummen vara vanda
mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte éverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden(sé kallad skyddad sida).

22



R O’/(; Detaljplan for del av Hogasen 2:156 och 2:162
@

KaI'lSkOQa ?\%/, Granskningshandling

GRANSKNINGSHANDLING 2026-05-29

Om 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats dverskrids - bér nivan dock inte 6verskridas
med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem génger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Trafikmangden pa Degerforsvagen riskerar bidra med bullerstérningar inom planomradet,
vilket utreds nedan. Kérbanan for vagen ar cirka 12 meter bred medan vagomradet
stracker sig upp till 17-18 meters bredd. Hastigheten ar begransad till 70 km/h innan och
genom Storéngens handelsomrade och darefter varierande mellan 50 km/h eller 70 km/h
vidare in mot Karlskoga centrum och 80 km/h mot Degerfors. Direkt norr om
planomradet ar hastigheten begransad till 70 km/h. Nuvarande trafikfléde motsvarar i
nulaget en ADT pa cirka 8 000-12 000 fordon varav cirka 500 (6,5 %) &r tung trafik.
Trafikmangden pa Degerforsvagen forvantas ha dkats fram till prognosar 2040 och da
inte endast pa grund av detaljplanens genomférande. Befolkningsmangden i Karlskoga
och Degerfors forvantas 6ka och nya bostadsomraden planeras langs Mockelns vastra
strand. Hur mycket trafikmangden kommer 6ka pa Degerforsvagen ar svart att forutsaga.
Framfor allt med tanke péa den planerade Nobelbanan. | bullerberakning pavisas att en
férdubbling av trafikmangden till cirka 16 OO0 ADT pa Degerforsvagen kan ske utan att
riktlinjerna for buller dverskrids.

Berakningen visar att 60 dBA ekvivalent ljudniva uppnas cirka 70 meter fran
Degerforsvagen. Omradet mellan berakningspunkterna utgérs av mjuk markyta, vilket
absorberar bullret till skillnad fran hardgjord markyta som reflekterar buller.

Tagbuller kan komma fran en mangd olika kéllor som motorer, kontakten mellan hjul och
rals (rullningsljud) och fordonens aerodynamiska egenskaper (aerodynamiskt buller).
Ljudbilden paverkas ocksa av fordonens bromssystem (gnissel och bromsljud), kurvskrik,
stotljud vid véxlar och rélsskarvar, signalljud och vagnsdelar som ar 16sa och skramlar. |
de flesta situationer ar kontakten mellan hjul och rals den dominerande bullerkallan.
Rullningsbullret dominerar vid 30 — 300 km/tim. Nobelbanan blir ett héghastighetstag,
med hastigheter upp mot 300 km/h. Planomradets nadrmaste punkt mot det tankta
sparomradet ar 110 meter. Darmed anses inte bostadsbebyggelse ligga inom riskzon for
buller angdende den planerade dragningen.

Risk

Nordvast om planomradet ligger Degerforsvagen som ar utpekad som sekundar
transportled for farligt gods. De delar av strackan dar cykelvag gransar till kérbanan ar
forsedda med avakningsskydd. Hastigheten pa den berérda vagstrackan ar 80 km/h.

Enligt Lansstyrelsens Riktlinjer for riskhansyn i samhallsplaneringen (Riktsam 2007:06)
beddms bostadsbebyggelse vara lampat inom omraden 6ver 70-150 meter fran led med
transporter av farligt gods. lllustrationerna nedan (2016:42) visar rekommenderade
skyddsavstand mellan transportleder for farligt gods och olika typer av markanvandning
samt aven vilken typ av markanvandning som innefattas av zonerna i figuren. Avstandet
fran foreslagen kvartersmark for bostader till vagen ar cirka 200 meter och berérs inte av
risk for farligt gods.
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Figur 15: lllustration (2016:42) visar rekommenderade skyddsavstand mellan
transportleder fér farligt gods och olika typer av markanvédndning

Teknisk forsorjning

Elnat

| nulaget ar inte planomradet férsett med fjarrvarme, bredband eller motsvarande teknisk
forsorjning. Bredbandsledning I6per norr om planomradet i anslutning till Degerforsvagen
dar anslutning till omradet kan ske. | detaljplanens vastra grans finns en luftledning for
tele.

Vatten, spillvatten och dagvatten
Ledningsnat fér vatten och spillvatten (6verféringsledningar fran Degerfors till Karlskoga)
passerar centralt i planomradet. Kapacitet finns for att ansluta ytterligare abonnenter.

D& planomradet ar obebyggt s& nar som pa en aldre byggnad (Aspenas gard)
omhéandertas dagvatten lokalt genom infiltration pa oexploaterad mark eller bortledning
via diken och backar med utlopp i Méckeln. Naturen och jordbruksmarken infiltrerar
naturligt stora mangder dagvatten. Narmsta allmanna ledningsnat for dagvatten finns i
bostadsomradet strax 6ster om planomradet. Mellan befintligt bostadsomrade och det
nu aktuella planomradet finns en relativt djup backravin. Det &r av det skalet inte
praktiskt mojligt att ansluta planomréadet till det befintliga allmanna
dagvattenledningsnétet.

Karlskoga kommun &r huvudman fér det allménna vatten-, avlopps- och dagvattennatet.
Drift och skétsel ansvarar det kommunala bolaget Karlskoga Energi och Miljé AB fér.

Avfallshantering

Avfallshantering |6ses inom kvartersmarken av respektive fastighetsagare i samrad med
berord verksamhet for avfall. Avfallshanteringen inom planomradet ska ske sa att fordon
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som omhandertar avfall kan ta sig till och frdn omradet pa ett sdkert satt. Avfallet ska
forslagsvis tas om hand pa anvisad plats for att underlatta avfallshanteringen for berérda
parter. For 6vrigt ska hantering av avfall inom planomradet ske i enlighet med géllande
policyer for avfallshantering. Narmaste atervinningsstation finns i nordostlig riktning cirka
1 kilometer fran planomradet, i anslutning till Storangens handelsomrade.

Service

| handelsomradet Storangen finns ett stort utbud av sallanképshandel, narmsta
livsmedelsaffar ligger cirka 2 kilometer fran planomradet. Det ar cirka 5 kilometer till
Karlskoga stadskarna med handel och offentlig service.

Narmsta forskola ligger cirka 2 kilometer fran planomradet med cykel och 2,5 kilometer

med bil. Narmsta skola ligger cirka 2,5 kilometer fran planomradet med cykel och 3
kilometer med bil.
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Karlskoga

Planforslag

Detaljplanen mojliggor for cirka 20 nya tomter fér smahus eller upp till 40 nya bostader
med smahus och radhus i kombination. Merparten av bebyggelsen féreslas séder om
Akerholmsvagen, pa de tva falten vaster om Aspenas gard. Ett fatal bostader planeras
aven pa de norra falten om Aspenas gard, i direkt anslutning till Akerholmsvagen.
Strukturforslaget utgar till stor del fran befintligt vagnat med vissa anpassningar.
Gatustrukturen ansluter till befintligt bostadsomrade och skapar mojlighet fér nya
kopplingar fér gdende till omgivande naturomraden.

Aspenas gard foreslas tillskrivas flera markanvandningar for att méjliggodra att gérden kan
anvandas som bostad, tillfallig dvernattning, uthyrning foér event, gérdsbutik, arrangemang
och liknande.

Figur 16: Situationsplan med méjlig bebyggelsestruktur
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Figur 18: Enkel volymstudie éver féreslagen bebyggelse sedd fran nordvaést.

Bostader

Den féreslagna bebyggelsen utgdrs av bostadshus i form av enbostadshus, parhus och
radhus. Radhus mojliggérs dar de kan orienteras parallellt med gator med mattliga
nivaskillnader for att undvika storre schakter och markuppfylinader.

Enbostadshus och parhus mojliggérs i alla nya kvarter. Byggnader med relativt sma
fotavtryck ar latta att placera pa tomter i sluttning. | séder tilldts endast enbostadshus i
upp till 1,5 vaning for att bibehalla en 6ppen bebyggelsestruktur med utblickar genom
kvarteren mot sjén Méckeln.
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Verksamheter

Huvudbyggnaden Aspenas gard bevaras och ges i tillagg till bostadsandamalet dven
markanvéandningen O - tillfallig vistelse, R- Besdksanlédggningar samt K-Kontor.
Verksamheter som passar i den gamla huvudbyggnaden beddms exempelvis vara
vardshus, bed and breakfast eller festlokal. Aven gardsbutik, arrangemang och liknande
verksamehter bedéms léampliga inom tomten.

Huvudbyggnaden tillskrivs varsamhetsbestammelser for att inte riskera att férvanskas.
Prickmark regleras over storre delen av tomten for att halla karaktaren av gardsbildning
och motivera bevarande av befintliga trad. P4 grund av geotekniska skal regleras
plankartan med prickmark mot ravinen dar befintliga komplementbyggnader star och
nya komplementbyggnader mojliggors i stallet pa den vastra sidan tomten.

Park

Detaljplanen mojliggor for ett mindre parkomrade som syftar till att skapa koppling och
anslutning till naturomradet langs med Moéckelns strand. Parkomradet stracker sig langs
Aspenas gard som utdver en koppling ner till rekreationsomradet dven bidrar till en
skyddande buffert mot gardsbildningen.

Natur

Ett omrdde med markanvandningen natur planlaggs i ravinen dster om Aspenas gard.
Omradet ansluter till anvandningsomrade med natur i géllande detaljplan. Inom
anvandningen tillats anlaggningar i form av exempelvis gangvagar och broar 6ver
vattendragen aven inom strandskyddat omrade. Natur planlaggs aven for befintligt dike i
nordost samt langs den véstra ravinens kant och i sydvast, i syfte att omhéanderta
dagvatten.

Trafik, parkering och leverans

Planomradet angors via Akerholmsvégen. Akerholmsvagen ges en nagot férandrad
strackning och utgér huvudgata till de nya kvarteren. | norr angérs bostaderna genom tva
nya stickgator som mojliggor ytterligare utbyggnad av gatunatet i framtiden.
Framkomlighet for renhaliningsfordon och raddningstjanst sakerstalls genom minsta
radie om sju meter i korsningar och ar kontrollerade med kérspar. Parkering sker pa den
egna fastigheten. Bestksparkering kan ske pa gator.

Angodringsgatan ar 8 meter bred och lokalgatorna 6 meter. Langs med angdringsgatan
foreslas tva nya diken inrymmas enligt detaljplanens tillhérande dagvattenutredning
(Sweco, 2025-12-17). Ett nytt dike anlaggs langs gatan i den véastra delen fér att ta emot
vatten fran uppstréoms omrade (delomrade 1 enligt dagvattenutredning) och ett
avledande grasdike anlaggs norr om Aspenas gard (delomrade 2 enligt
dagvattenutredning). Bredden pé dikena beraknas till 0,65 meter med en slantlutning pa
11 och tillsammans med andra sidofunktioner fér gatan méjliggérs en kérbana om 6,5 -7
meter pa angéringsgatan.
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Figur 19: Sektion som illustrerar gatuomrade med 8 meters bredd
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Figur 20: Sektion som illustrerar gatuomréde med 6 meters bredd

Teknisk forsorjning

Elnat
Elnat finns inom planomradet och fiberledning finns i ndromradet, med mojlighet till
anslutning fér de nya bostaderna.

Vatten- och spillvatten

Avsattningar kan goras pa befintliga dverfoéringsledningar for vatten och spillvatten som
passerar genom planomradet. Ett nytt ledningsnat maste anlaggas som ar anpassat till
bostadsomradets tomt- och gatustruktur, vilket inkluderar en pumpstation i en lagpunkt
i planomradets sydvastra del. Befintliga stick med VA-ledningar anpassas och/eller
ersatts.

Planomradet ingar till storre delen (sédra delen) i verksamhetsomradet fér allmanna
vattentjanster (VA) eller inkluderas i en utvidgning av verksamhetsomradet som
forvantas komma till beslut under 2026.

Dagvatten:

Dagvattenhanteringen inom planomradet férutséatts ingad i kommunens huvudmannaskap.
Detta forutsatter ett kompletterande beslut avseende dagvatten for befintligt
verksamhetsomrade samt en utvidgning av verksamhetsomradet som aven inkluderar
dagvatten.
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Dagvattnet fran planomradet foreslas avledas med fordréjning mot Mockeln i enlighet
med framtagen dagvattenutredning (Sweco Sverige AB, 2025-12-17). Berakningarna i
dagvattenutredningen har gjorts utifrdn Svenskt Vattens publikation P110O.
Aterkomsttiden har valts till 10 &r, utifran att omradet ligger inom ett omrade av gles
bostadsbebyggelse. Berakningarna visar att bade floden och féroreningar for vissa
dmnen kommer att 6ka i samband med exploatering. Den totala magasinsvolymen som
kravs for att utflodet vid ett 10-arsregn inte ska dka blir ca 350 m?3. Via planomradet
avrinner ett omrade uppstroms, vilket genererar en tillkommande volym pa cirka 70 m?3.

Trumma,» g
under vag

Utlopp till
backravin ¥

o 35 70
Delomréde

Omréde 1
Omrédde 2
Omrdde 3
/7. Omréde 4
Omréde 5

[ Planomréde
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140 Muotar

/7 Omréde 6

Bl Torrdamm

» » Makadamdike
* = Avledande dike

Ytbehov -
7z makadamdike

~~~ Skdlad grisnyta

Figur 21: Redovisning av féreslagna delomraden och utlopp av dagvatten. Bild: Sweco

De foreslagna atgarderna planeras om majligt, att avleda dagvattnet till befintlig
backravin i vast, i anslutning till omradet. Till den 6stra backravinen far inte nagot
tillkommande dagvatten fran planomradet ledas, da det anses finnas risk fér ras och
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skred. Fér férdrdjning och rening av dagvatten innan utslapp till recipient har
planomradet delats in i sex delomraden. Indelning av omradet har genomforts i enlighet
med Karlskoga kommuns 6nskemal om placering av dagvattenanlaggningar. Efter att
dagvattenutredningen genomférts har planomradet minskat i storlek och delar i norr
undantagits ur forslaget pa detaljplan. Detta paverkar dock inte genomférbarheten av
foreslagna dagvattenanlaggningar i kvarstdende planférslag da dagvattenflodet ar riktat
s6derut.

Dagvattnet fran bostader inom delomrade 1féreslas samlas upp via brunnar och
ledningsnét och ledas till ett makadamdike i vaster. Den erforderliga férdréjningsvolymen
for delomrade 1 har beraknats till 100 m3. Ett uppstroms belédget omrade som fortsatt
avvattnas genom planomradet féreslas anslutas till makadamdiket via ett avledande
grasdike. Aven denna volym behéver tillgodoses, vilket genererar en tillkommande volym
pa cirka 70 m3. Pa grund av marklutningen langs dikesstrackningen i vaster behover diket
terrasseras. Makadamdiket bér dven férses med ett tatt membran i slanten mot
backravinen av geotekniska skal, fér att férhindra infiltration av dagvattenin i
ravinslanten. Utslapp sker till backravinen i sydvast, férslagsvis via flera utslappspunkter.
Se vidare beskrivning kring dikets utformning i sista stycket i avsnittet.

Dagvatten fran bostader inom delomrade 2 foéreslas avledas via ledningsnat till en
fordréjningsyta i parkmarken i anslutning till Aspenés gard. Dagvatten fran vagen foreslas
avledas via ytlig avrinning till ett grasdike norr om Aspenés gérd, vilket féreslas utformas
som ett avledande grasdike med utlopp till ovan ndmnd férdréjningsyta i parkmarken,
dar fordrojning kan ske. Den erforderliga fordrojningsvolymen fér omradet har beréknats
till 130 m3. Dagvattnet foreslas renas och férdréjas i en skalad gronyta och sléappas
s6derut till naturmark fér ytlig avrinning eller i dike mot recipient.

Omrade 3 ar befintligt och ingen ytterligare exploatering planeras.

Inom omrade 4 féreslas dagvattnet samlas upp via brunnar och ledningsnat och darefter
avledas till en torrdamm i sydvast for rening och férdréjning. Den erforderliga
fordrojningsvolymen for omradet har beraknats till 95 m3 vilket genererar ett ytbehov for
damm pa 250 kvadratmeter. Utsléapp sker sedan till backravinen i sydvast innan vidare
avledning till recipienten.

Inom omrade 5 foreslas ett makadamdike for rening och férdrojning med utslapp till dike
langs med befintlig vag. Den erforderliga fordréjningsvolymen for omradet har beraknats
till 22 m?3,

Inom omrade 6 planeras inga sarskilda dagvattenatgarder. Denna volym om 3 m?®
behéver kompenseras i 6vriga anlaggningar inom planomradet.

Foreslaget makadamdike i sydvast kommer, beroende pa intilliggande backravin i vast
och platsens lokala férutsattningar, behéva utformas med varierande bredd langs
strackningen. Dikeskanten mot backravinen behdver férses med ett tatt membran ur
geoteknisk synpunkt, for att forhindra infiltration av vatten in i slanten pa backravinen.
Vattnet behover ledas kvar i diket i langsgaende riktning och ha utslapp férst i den sédra
delen av diket, samtidigt som utsléapp eventuellt kan ske pa flera platser i séder for att
minska risken for erosionsskador. Stérre stenar eller alternativt makadam kan placeras
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under och runt utloppen mot ravinen for att ddmpa vattenhastigheten, fordela flédet och
darigenom minska risken for erosionsskador pa backravinen. Diket behover utformas
korbart da fordon kan behova nyttja det vid drift och underhall, eftersom utrymme
saknas for bade dike och driftvag pa grund av planerad bebyggelse i 6st. Dikesbredden
(korbar yta) behéver dé vara minst 2,5 meter.
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Figur 22: Féreslaget makadamdike i sydvast. Bild: Sweco

Avfallshantering

Avfallshantering sker i individuella karl och hamtning vid fastigheten. Fér radhus ordnas
ldampligen gemensamma I6sningar.

Fastighetsindelning

Detaljplanen illustrerar forslag pa moijlig och lamplig fastighetsindelning inom
kvartersmarken men den faktiska fastighetsbildningen sker vid genomférandet av
detaljplanen. Detaljplanen medfér dven behov av fastighetsbildning fér ny fér allman
plats i form av gata, park och naturmark.

Genomforandetid

Genomfoérandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen far laga kraft.
Genomférandetiden ar den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att kunna
genomféras. Under genomférandetiden far som huvudregel planen inte andras, ersattas
eller upphévas mot berérda fastighetsagares vilja.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman platsmark.
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Anvandning av allman platsmark

GATA-4kap.5§2,88§20ch30PBL

Anvandningen GATA anges for sddana lokalgator som rymmer trafik inom en tatort eller
trafik som har sitt mal vid gatan. Gatan forlaggs sé att samtliga tomter kan angéras direkt
frdn kommunal gata och att ledningsinfrastruktur nar samtliga fastigheter via allman
plats. Tillfart till planomradet vid Aspenas gard som ansluter fran Akerholmsvégen i Ost &r
planerad att forlangas och férbindas med gatorna inom planomradet.

PARK-4kap.5§2,8§20ch30§PBL

En del av planomradet regleras som PARK som del av promenadstrak med koppling till
sammanhangande rekreationsytor samt eventuellt innefatta diken fér férdréjning av
dagvatten.

NATUR -4 kap.58§2,8§20ch 30 § PBL
Planomradet planlaggs som NATUR fér del av naturomrade langs backravinen samt for
omradet for dagvattenhantering i sydvast.

Anvandning av kvartersmark

Bostader -4 kap.5§3,11§ 2 och 30 § PBL

Anvandningen rymmer alla typer av boendeformer av varaktig karaktar. Aven
bostadskomplement ingér i anvandningen, som betecknas B och anges med gul farg pa
plankartan.

Kontor -4 kap.5§3,11§ 20ch 30 § PBL
Anvandningen med beteckning K moéjliggérs inom Aspenas gérd for att mojliggora for
kontorsverksamhet.

Tillfallig vistelse — 4 kap. 5§ 3,11§ 2 och 30 § PBL

Anvandningen med beteckning O méjliggérs inom Aspenéas gard for att mojliggora for
olika typer av tillfallig dvernattning sd som vandrarhem, Bed-and breakfast och liknande
samt konferensanlaggningar. | anvéandningen ingar sddan verksamhet som kompletterar
den tillfalliga vistelsen sdsom parkering, restaurang, lekplats och butik.

Beséksanlaggningar— 4 kap.5§ 3,11 § 2 och 30 § PBL

Anvandningen med beteckning R majliggdrs inom Aspenas gard for att mojliggora
uthyrning for event, gardsbutik eller andra arrangemang som é&r riktade till besdkare.

| anvandningen ingédr sddan verksamhet som kompletterar bestksanlaggningen sadsom
parkering, restaurang, lekplats och butik.

Teknisk anlaggning, pumpstation — 4 kap.5§ 3,11§ 2 och 30 § PBL

| samband med anlédggandet av vatten- och avloppsledningsnat behdvs en pumpstation
invid bostadsomradet. Anlaggningarna genererar inte buller, vibrationer, lukt eller 6vrig
storning. Anvandningen betecknas E; och anges med bla farg.

Trafik — 4 kap.5§ 3,11§ 2 och 30 § PBL

Anvandningen med beteckning T mojliggdr ett vagreservat for ny vag till fastigheten
2:163. Vagreservatet &r motiverat eftersom befintlig véag till fastigheten tas bort i och med
planfoérslaget. Anvandningen betecknas T och anges med gra farg.
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Egenskapsbestammelser for allman plats

Utformning av allman plats

a;— For upphavande av strandskydd inom anvéndningsomrade NATUR aberopas sarskilda
skal enligt 7 kap 18c § pkt 3 MB.

dagvatten; — Anlaggning for férdréjning av dagvatten. Ytan regleras med
planbestammelsen for att mojliggéra erforderlig rening och fordréjning av dagvatten fran
planomradet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande — 4 kap.11§1,16 § 1och 30 § PBL

Sa kallad prickmark anger markomraden som inte far forses med byggnad. Prickmark
anges langs gaturummet av trafiksdkerhetsskal, inom Aspenas gard av kulturmiljéskal,
mot raviner av geotekniska skal samt mot biotopskyddat dike for att inte stora dikets
funktion eller dess vaxt- och djurliv.

Begransning av markens utnyttjande — 4 kap.11§ 1,16 § 1och 30 § PBL

Sa kallad korsmark anger markomraden som endast far forses med
komplementbyggnad. Avsett omrade i detaljplan mojliggdr ersattning av befintliga
komplementbyggnader inom garden som i plankartan forsetts med prickmark av
geotekniska skal.

Ho6jd pa byggnader — 4 kap.11§ 1,16 § 1och 30 § PBL

h, — Hégsta nockhdjd 6.5 meter regleras fér huvudbyggnader. Motiv till bestdmmelse ar
att mojliggora for bostadshus i upp till 1,5 vaningar. Bestammelsen géller enbostadshusen
i planomradets sédra grans for att behalla utblickar mellan bebyggelsen mot sjon
Méockeln.

h, — Hégsta nockhojd 10 meter regleras fér huvudbyggnader. Motivet till bestdmmelsen
ar att mojliggora for bostadshus i tva fulla vaningar.

hs — Hogsta nockhojd 5 meter regleras fér komplementbyggnader. Motivet till
bestdmmelsen ar att mojliggéra for komplementbebyggelse s& som garage och forrad i
ett vaningsplan.

Markens anordnande och vegetation — 4 kap.16 § 1och 30 § PBL

n;—Utfylinad och sprangning far endast utféras vid behov for att skapa andamalsenlig
och rationellt byggbar tomtmark. Utfyllnad och sprangning som skapar stora
hoéjdskillnader med slanter eller murar mellan fastigheter dar detta ej ar byggnadstekniskt
motiverat, tillats ej. Syftet med bestammelsen &r att anpassa bebyggelsen till terrangen
och dadrmed undvika stérre schaktningsarbeten, terrasseringar, stédmurar och
forandringar av den naturliga marknivan.
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n2—Markens hojd far inte vara hégre an nuvarande marknivaer enligt grundkarta. Syftet
med bestammelsen ar att sakerstalla tillfredsstallande geotekniska férhallanden.

Placering — 4 kap.16 § 1och 30 § PBL

p1 — Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnad, eller del av huvudbyggnad som inte innehaller bostadsrum, ska
placeras minst 1 meter frén grans mot granntomt. Par-, rad- och kedjehus far
sammanbyggas i grans mot granntomt. Bestdmmelsen avser reglera placering av
byggnader mellan fastigheter.

Upphavande av strandskydd

a,— For upphéavande av strandskydd inom anvandningsomrade T dberopas sarskilda skal
enligt 7 kap 18c § pkt 2 MB.

Utformning — 4 kap. 16 § 1 och 30 § PBL

f: — Endast enbostadshus. Syftet med bestdmmelsen &r att skapa ett luftigare uttryck
och utblickar mellan bebyggelsen mot Méckeln.

Utnyttjandegrad — 4 kap. 11§ 1och 30 § PBL
e;-Bestdmmelsen anger stérsta byggnadsarea fér huvudbyggnad och
komplementbyggnad motsvarande 35 % av fastighetsarean.

e>-Bestdmmelsen anger stérsta byggnadsarea fér huvudbyggnad och
komplementbyggnad motsvarande 25 % av fastighetsarean.

es— Komplementbyggnader far utgéra max 50 % av huvudbyggnadens bruttoarea per
fastighet. Syftet med bestammelsen &r att skapa ett forhallande dar
komplementbebyggelsen underordnar huvudbyggnaden inom fastigheten. Med
bestammelsen far den samlade byggnadsarean fér komplementbebyggelse utgora
maximalt 50 % av bruttoarean fér huvudbyggnaden och byggratten for
komplementbyggnader ar pa sa vis beroende av nyttjad byggratt for huvudbyggnad. Om
huvudbyggnaden byggs ut efter hand 6kar byggratten for komplementbebyggelse, sa
lange den samlade byggnadsarean inom fastigheten inte dverstigs (bestammelse el
respektive e2).

Varsamhet — 4 kap.16 § 1och 30 § PBL
ki—Byggnadens karaktérsdrag ska bevaras vad galler volym, material och uttryck.

ko—Fdnster och doérrar ska i sin helhet 6verensstdmma med ursprungliga. Bestammelsen
galler inom huvudbyggnaden fér Aspenas gard i syfte att hindra férvanskning av garden.

ks— Fasaden ska vara kladd med stdende locklistpanel. Bestammelsen galler inom
huvudbyggnaden fér Aspenéas gard i syfte att hindra férvanskning av gérden.
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Konsekvenser

Detaljplanens genomférande ger mojlighet till att utveckla Karlskoga tatort med nya
bostader i strandnara lagen. Aspenés gard ges majligheter till utveckling samtidigt som
skyddet av kulturmiljévarden férstarks.

Nollalternativ

Nollférslaget innebar att exploatering inte genomfoérs innan dess att Nobelbanan byggts.
Darefter kommer sannolikt omradet utvecklas som del av det stationsnara laget.
Jordbruksmarken halls fortsatt mojlig att bruka. D& markerna idag delvis ligger i trada kan
det kravas en betydande insats med réjning av sly och stubbrytning fér att odling av
grédor &ter ska kunna ske. Kulturhistoriska varden pé& Aspenéas gard har fortsatt inget
planmassigt skydd och riskerar att férvanskas eller forfalla.

Bedomning av miljopaverkan

Nar en kommun upprattar eller &ndrar en detaljplan ska kommunen alltid ta stallning till
behovet och genomférandet av en miljdundersdkning av planen i enlighet med 6 kap. 3 —
19 §§ Miljébalken. Miljdundersékningen fungerar som ett underlag for stallningstagandet. |
miljoundersdkning utreds det om detaljplanen kan medféra betydande miljopaverkan
utifrdn de kriterier som finns till férordningen (2017:966) om miljbedémningar. Enligt
miljdundersékningen (2024-01-24, rev 2025-05-29) bedéms planférslaget inte medféra
nagon betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddémning eller
miljékonsekvensbeskrivning har darfér inte utférts. Detaljplanen dverensstdmmer med
de nationella miljokvalitetsmalen och beddéms i dvrigt vara férenlig med miljébalken.

Paverkan pa riksintressen

Den foreslagna bebyggelsen uppnar inte sddana hojder att hinderfriheten utanfor
riksintresseomradet for totalférsvaret TMOO58 paverkas. Det nu aktuella planomradet
beddms sadledes inte paverka riksintresset for Villingsbergs skjutfalt.

Jordbruksmark

Vid planlaggningen pa jordbruksmark kravs en avvagning mellan att fortsatta anvanda
marken for jordbruk eller att ta marken i ansprak fér annan anvandning.

For att gora en avvagning har féljande fragestallningar besvarats:

- Arjordbruksmarken brukningsvard?
- Arféreslagen markanvandning ett vasentligt samhallsintresse?
- Finns det alternativa lokaliseringar till samhallsintresset?

Ar jordbruksmarken brukningsvard?

Jordbruksmarkens brukningsvarde utgar till stor del fran befintlig lagstiftning.
Lansstyrelsen har tagit fram ett kartskikt utifran marktackesdata baseras pa odlad mark
fran Lantmateriets fastighetskarta och Jordbruksverkets blockdatabas som omfattar
jordbruksmark. Skiktet innefattar sddana arealer som nagon gang erhallit
jordbruksstod/arealersattning. Fastigheter som inte ar lantbruksfastigheter ingar inte i
skiktet. Kartskiktet innehaller ytor dar det med stor sékerhet kan sagas att det ror sig om
brukningsvard jordbruksmark. Skiktet innehaller emellertid inte hasthagar, sméa

36



(;'\O%’ Detaljplan for del av Hégasen 2:156 och 2:1‘62
2 Granskningshandling
GRANSKNINGSHANDLING 2026-05-29

betesmarker, avstyckade obebyggda tomter och liknande som inte ar taxerade som
lantbruksfastighet, men som anda kan bedémas vara brukningsvard jordbruksmark.

Utifran befintliga kartdata fran Lansstyrelsen omfattas merparten av planomradet av
kartskiktet brukningsvard jordbruksmark, detta da dessa arealer har brukats i nartid.

ﬁs:penﬁst

Figur 23: Gul markering i kartan visar mark som nagon gang erhallit jordbruksstéd.
Planomradet &r schematiskt markerad med svart linje. Kartskikt framtagen av
Lansstyrelsen.

| rattsfall konstateras att brukningsvard jordbruksmark ar mark som med hansyn till 1age,
beskaffenhet och dvriga férutsattningar ar ldmpad fér jordbruksproduktion. Det har
exempelvis liten betydelse vad markagaren sjalv anser om den egna marken. Marken kan
aven vara tagen ur produktion genom en anmalan till [ansstyrelsen, men det har ingen
betydelse fér om den ska betraktas som brukningsvard eller e;j.

Lage

Den aktuella platsens lage boér bedémas utifran hur den relaterar till sin omgivning
géllande saval landskap som till bebyggelse och infrastruktur. | de fall ytan ingér som en
del i ett stérre sammanhangande jordbrukslandskap ar det vanligtvis av allmant intresse
att bevara ytan som jordbruksmark medan det i fall dar markytan ligger atskild fran 6vrig
jordbruksmark kan det finnas skal utifran ett enskilt intresse att anvanda marken pa
annat satt.

Planomradet med aktuell jordbruksmark utgér del av ett parlband av mindre skiften
jordbruksmark som ligger langs med Md&ckelns strandzon. Skiftena avgransas i sydost av
Méckeln och i nordvést av Degerforsvagen. Skiftena ér dven uppblandade med
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bostadsbebyggelse och blandad vegetation som bildar sma landskapsrum. Omradet
bedéms darmed ha koppling till 6vrig jordbruksmark i naromradet men skiftena ar sma
och i hég grad fragmenterade av andra anvandningar som begransar mojligheten till
rationell jordbruksdrift.

Beskaffenhet

Den norra delen av planomradet dar bostadsandamal mojliggérs omfattar cirka 1,3 hektar
jordbruksmark. Den avgransade delen i planomrades sédra dele omfattar ungefar 1,6
hektar jordbruksmark. Ett mindre omrade i planomradets mitt innehallandes
markvegetation, trad, befintligt vdgomrade samt bostadsfastigheter avskiljer de tva
jordbruksmarksomradena. Marken ar annars av en 6ppen karaktar och har inga inslag av
akerholmar eller odlingsrésen. Det norra markomradet innehaller ett jordbruksdike.

Beddmning:

Jordbruksmarken bed®ms delvis vara brukningsvard. Férutsattningar att bruka marken
finns i bade den norra och sédra delen som beddms vara produktiva och i anslutning
med storre sammanhéangande jordbruksarealer. Dessa ar dock inte sa stora att det gar
att bedriva nagot storskaligt jordbruk.

Ar féreslagen markanvandning ett vasentligt samhallsintresse?

For att brukningsvard jordbruksmark ska vara lamplig att ianspraktas enligt Miljobalken
kravs i forsta hand att exploateringen innebar ett vasentligt samhallsintresse som stddjer
en langsiktigt hallbar utveckling och som skapar mervarde pa platsen och for omradet.

Stallningstaganden i kommunens &éversiktsplan utgér grunden fér vad som bor betraktas
som ett vasentligt samhallsintresse. Aven i rattsfall bedémer domstolarna i manga fall att
oversiktsplanen vager tungt gallande dtgarder som kan betraktas som vasentliga
samhaéllsintressen eller inte.

Ett grundldggande kriterium for ett vasentligt samhaéllsintresse &r att det ska stédja en
langsiktigt hallbar utveckling. Om nagot tillskapas som kan gynna ett stort antal
manniskor och som kan vara en del i en l1angsiktigt hallbar utveckling kan detta sannolikt
anses vara ett vasentligt samhallsintresse och pa sa satt utgdra ett undantagsfall for nar
ett omrade bestaende av brukningsvéard jordbruksmark kan tilldtas fa en annan
markanvandning. Aterkommande exemplifieringar i rattsfall brukar vara
bostadsfoérsdrjning, mojligheten att lokalisera bostader och arbetsplatser néra varandra,
skapa val fungerande och lampliga tekniska forsérjningssystem samt att sakerstéalla
viktiga fritids- och rekreationsomraden.

| dversiktsplanen for Karlskoga kommun ndmns Véastra Méckelnstranden som ett
prioriterat utvecklingsomrade foér nya villaomraden. Detta beddms bidra till att sékra
kommunens bostadsforsérjningsansvar samt aven bidra till en hallbar landsbygdsstruktur
och mojliggora for tillkomst av service. | kommunens éversiktsplan lyfts bland annat
foljande stallningstaganden fram som bed&ms vara applicerbara fér det aktuella
planomradet:

Utveckla det centrala och sjénéra Karlskoga. Méjligheterna att bo runt Méckeln ska
utvecklas generellt.
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- Planomradet ligger i anslutning till Mockeln med mojlighet att tillskapa attraktiva
villatomter dar det finns utbyggd infrastruktur. Omradet ligger i anslutning till
stadens tatortszon med tillgdng till samhallsservice och arbetsplatser.

| stadens randomréden prioriteras bostads- och verksamhetsutveckling.

- | det kapitel som i 6versiktsplanen behandlar jordbruk och djurhalining beskrivs
att de stérsta sammanhéngande arealerna jordbruksmark finns norr om tatorten.
Oversiktsplanen rekommenderar i samma kapitel att stadens randomréden ska
prioriteras for bostads- och verksamhetsutveckling vilket aktuell planlaggning
utgar ifran.

En sammanhéllen bebyggelse ger lagre kostnader fér skolor, skolskjuts, hemtjénst och
ovrig kommunal service dn om det hade funnits fler fragmenterade bostader pé
landsbygden. Fér att attrahera fler boende till kommunen bér dock kommunen satsa pa
landsbygdsutveckling vad géller boende och féretagande.

- Planomradet ligger i ett sammanhang med befintlig och planerad bebyggelse.
Fran Karlskogas centrala delar stracker sig en exploatering langs Degerforsvagen
och vastra Méckelns strand ner till Aspenas dar det nyligen dven har byggts ut ett
nytt villaomrade i direkt anslutning till aktuellt planomrade. Det sker dven en
exploatering av tillkommande smahusbebyggelse nordést om Aspenés vid
Storangsstrand dar det planeras fér 200 nya bostader. Aktuellt planomrade ingar i
utvecklingsomradet som ar utpekat fér bostadsandamal i 6versiktsplanen.
Tillskott pa bostadsandamal i omradet utgoér en viktig del i att skapa en mer
sammanhallen struktur som pa sikt kan bidra till battre mojligheter att erbjuda
god service och starka gang-, cykel- och kollektivtrafiken mot centrala Karlskoga.
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Figur 24: Utsnitt fran Karlskogas kommuns 6versiktsplan déar grénmarkerade omréaden
ar utvecklingsomraden fér bostadséndamal och den rosa cirkeln illustrerar aktuellt
detaljplaneomréade.
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Kommunen ska verka fér en tagférbindelse mellan Oslo-Stockholm/Varmland-
Mélardalen/Karlstad-Orebro i en strackning genom Karlskoga kommun exempelvis
via bro éver Méckeln med ett tdgstopp for Karlskoga (regionalt tdgstopp fér Ostra
Vérmland) véster om Méckeln.

- | projekt Oslo-Sthim 2.55 samverkar involverade kommuner och regioner fér att
tillskapa en tagfoérbindelse mellan Stockholm och Oslo. Projektet utgar fran att
tillskapa ett stationslage i anslutning till planomradet vilket skulle fa stor inverkan
pa omradets mojlighet till utveckling. Stationslaget kommer ha stor paverkan pa
sin omgivning med utveckling av kringfunktioner och stadsutveckling — till vilken
bebyggelsen i Aspenas bade blir en del av — och méste ge utrymme for.

Program- och planarbeten genomférs for att skapa nya attraktiva tomter f6r
bostadsbebyggelse pa landsbygden.

- Friliggande enfamiljshus ar en viktig hustyp fér utvecklingen av kommunens
mindre tatorter, smaorter och 6vrig landsbygd. Omradets storlek samt planens
syfte mojliggor for utveckling av bebyggelse som till stor del bestar av friliggande
en- och tvdbostadshus samt radhus.

Vid nybyggnad eller konvertering av fritidshus ska méjligheterna att ordna vatten
och avlopp samt tillgang till kollektivtrafik beaktas.

- Kommunalt vatten- och avloppsledningsnat har byggts ut mellan Karlskoga och
Degerfors vilket aktuellt planomrade har mojlighet att ansluta till och vilket
sakerstaller att dricksvattenforsorjning och avlopp kan hanteras pa ett bra satt.

- lanslutning till planomradet finns busshallplatser vid Degerforsvagen med téat
turtathet som forbinder planomradet med Degerfors och Karlskoga. Aktuellt
planférslag ligger séledes langs ett starkt strak for busstrafik.

Storéngen utvecklas till ett regionalt centrum fér séllanképshandel och
utrymmeskrédvande handel. Storédngen renodlas fér handel och gangférbindelser mellan
butikerna ordnas. Omradet fértédtas och utékas mot séder pé bada sidor
Degerforsvéagen.

- Planomradet ligger inom ett nara avstand till bade arbetsplatser och service.

Bed6mning:

Foéreslagen markanvandning beddms vara ett vasentligt samhallsintresse. Syftet med
planlaggning av marken ar att tillskapa bostader. Genom planférslaget méjliggors
byggnation av upp mot 40 bostader i omradet vilket bidrar till kommunens
bostadsférsérjningsansvar. Dartill moéjliggors ett forstarkt underlag fér annan offentlig
eller kommersiell verksamhet i intilliggande omraden, och pa sikt &ven i ndromradet.
Detta bedéms sammantaget bidra till att dtgéarda brister i den befintliga
tatortsstrukturen i Aspenas och Storangsstrand varfér féreslagen markanvandning bér
betraktas som ett vasentligt samhallsintresse. Planlaggning av omradet beddms bidra till
att starka den befintliga strukturen och att staden kan véxa pé ett sammanhallet satt.
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Finns det alternativa lokaliseringar till samhallsintresset?

Att en féreslagen markanvandning kan raknas som ett vasentligt samhallsintresse ar inte
ensamt tillrackligt for att iansprakta brukningsvard jordbruksmark. Det forutsatter
darutover att det inte finns ndgon annan lokalisering som ar mer lamplig och det behéver
fastslas att det aktuella samhaéllsintresset vager tyngre i jamforelse med att bevara den
brukningsvéarda jordbruksmarken.

Oversiktsplanen &r vagledande vid prévningen av alternativa lokaliseringar genom att
allmanna intressen och lamplig markanvandning redan har prévats éversiktligt. Dessutom
redovisas strategiska stéllningstaganden fér hur den byggda miljén ska utvecklas,
bevaras och anvandas i framtiden samt anger utgangspunkter for lokalisering och
utformning av den byggda miljén. Sammantaget har féreslagen markanvandning prévats
och beddémts lampligt utifran allméan synpunkt. Om marken ar lamplig for det aktuella
arendets markanvandningsintresse maste dock provas i varje enskilt fall da det alltid ar
de faktiska forutsattningarna pa platsen som ar avgérande. Ett drende kan darfor inte
avgodras enbart med stdd av 6versiktsplanen.

Da vasentliga samhallsintressen kan vara av manga olika slag bor dven de alternativa
lokaliseringarna sokas i olika geografiska sammanhang. De alternativa lokaliseringarna bér
generell styras av detaljplanens syfte och 6versiktsplanens ambitioner med de ytor som
pekas ut.

Syftet med féreslagen detaljplan ar féljande:

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra ny bostadsbebyggelse i sjénéra ldge som dven
frémjar en landsbygdsutveckling. Planen méjliggér for villor, parhus och radhus i en till
tva véningar. Bebyggelsen ldnkas samman med intilliggande bostadsomraden och
mdjliggér fér byggnation fér upp emot 40 nya bostédder anpassade efter markterrédngen.
Aspenés gérd tillskrivs varsamhetsbestdmmelse for att bibehélla dess kulturmiljévérden.

Alternativa lokaliseringar for utbyggnadsomraden fér bostader och service bér i de flesta
fall sokas i naromradet i den aktuella delen av staden. Detta grundar sig pa
oversiktsplanens stéllningstaganden kring hur bostadsstrukturen ska utvecklas
geografiskt och innehallsmassigt likval som utifran riktlinjer for bostadsférsoérjning. Utifran
detaljplanens syfte att bygga vidare pa befintliga strukturer och med det dven utdka
serviceutbudet i form av fler férskolor i denna del av kommunen bedéms det som
nddvandigt att soka de alternativa lokaliseringarna inom samma omrade som ar utpekat
som utvecklingsomrade med bostadsandamal i 6versiktsplanen. For utvecklingsomradet
finns ett framtaget program foér Vastra Méckelnstranden fran 2009. Programmet anger
en inriktning for bostadsutveckling, gronomrade med rekreation- och friluftsliv samt
omrade med nybyggnadsférbud med anledning av reservat fér Nobelbanan.
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Figur 26: Planprogrammets programkarta ovanpa aktuellt orfototo frén Lantméteriet.
Aktuellt detaljplaneomrade &r schematiskt markerat med svartstreckad linje.

Med anledning av Nobelbanans jarnvagsreservat utesluts ett stérre markomrade - det
rosamarkerade omradet i bilden ovanfoér. Likval &r det nordostra gulmarkerade omradet
som avses uppfoéras for bostadsandamal redan detaljplanelagt och under byggnation for
bostader. Oster om aktuellt detaljplaneomrade har det nyligen detaljplanelagts fér
bostadsandamal och att iansprakta markytor sydvast om aktuellt detaljplaneomrade
skulle motsaga oversiktsplanens inriktning med sammanhallen bebyggelse. Darav &r
mojligheterna till alternativa lokaliseringar inom utvecklingsomradet begransat och
kommunens bedémning ar att aktuellt omrade &r det bast lampade ur ett
samhallsperspektiv.
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Slutsats

Fér kommunens del ar det av dverordnad betydelse att helheten mellan nya stadsdelar
och kompletteringar samt befintliga stadsdelar blir sa bra som mojligt och att staden
som helhet hanger samman. Kommunen maste tillgodose behovet av nya bostader som
kommer av den befolkningstillvéaxt som pagar och som har pagatt under flera ars tid.
Konkret handlar det om att fors6ka balansera bostadsbyggandet i hela kormmunen och
att knyta samman Aspenas med staden. Planférslaget bedéms som viktigt fér utveckling
av den lokala kontexten och att knyta ihop néarliggande omraden och bidra till en mer
sammanhallen stadsstruktur och tillskapa boendemiljoer med néarhet till rekreativa
varden, samhallsviktiga funktioner, fungerande infrastruktur med god
kollektivtrafikférsorjning och tillganglighet. Karlskoga kommun bedémer att det
foreslagna planomradet ar det mest lampade att utveckla utifrdn detaljplanens syfte och
utifran de i 6versiktsplanen samt planprogrammets utpekade ytor fér bostadsandamal.

Allmanintresset av bostadsfoérsérjning och tatortsutveckling bedéms med stéd av
oversiktsplan och planprogram vaga tyngre én bevarandevardet av jordbruksmarken.

Strandskydd

Planomradet ligger till storsta del utanfor strandskyddsomradet med undantag fér en del
av naturmarken (anvandning NATUR) som &r planlagd for dagvattenhantering i sydvast
samt en ny vagdragning (anvandning T) som leder om och ersatter 20 meter av befintlig
vagstrackning till fastigheten Hogasen 2:163. Kommunen beddmer att det finns séarskilda
skal att upphéva strandskyddet inom dessa delar. Dagvattendammen behdvs for att
tillgodose ett angelaget allmant intresse (7 kap. 18 ¢ § pkt 3 MB) och vagstrackningen
behdvs for att fortsatta mojliggdra angoring till en fastighet som ligger inom
strandskyddszonen och kan darmed inte placeras pa annat satt (7 kap. 18 ¢ § pkt 2 MB).
Marken som berdrs av dagvattendammen och omledningen ar idag jordbruksmark som
inte ar allmant tillganglig eller har nagra speciella naturvarden. Allmanheten har fortsatt
mojlighet att passera mellan strandlinjen och de planerade anlédggningarna. Ett
genomfdérande av planen bedéms darmed inte medféra ndgon negativ paverkan for
allmanheten och djur- och vaxtlivi omradet.

Miljo, halsa och sakerhet

Markradon
Planomradet ligger inom lagriskomrade fér markradon.

Oversvamningsrisk

Avstandet mellan Méckeln och planomradet ar cirka 95 meter och hojdskillnaden mellan
Méckeln och planomradet ar cirka 7 meter. Utifran detta beddéms det inte finnas
Oversvamningsrisker i planomradet fran hoga vattennivaer och floden i Moéckeln.

Gallande skyfall har en analys och lagpunktskatering utférts for ett 100-ars regn med 60
minuters varaktighet och en klimatfaktor pa 1,25. Analysen visar att det inom
planomradet finns en lagpunkt dar vatten kan bli stdende upp till 36 centimeter invid en
byggnad intill Aspenéas gard. Vid platsbesék visades det att byggnaden stér pé pelare
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och att vatten obehindrat kan avrinna utan att utgoéra risk att skada den befintliga
byggnaden.

Enligt framtagen dagvattenutredning (Sweco Sverige AB, 2025-12-17) féreslas planerade
gator/vagar utgora lagstrak och hojdsattas sa att vatten vid skyfall avrinner till
recipienten. For att byggnader inom omradet inte ska paverkas av ett skyfall behdver
hojdsattningen planeras sa att de planerade byggnadernas fardiga golvnivaer

ligger hogre an foreslagna lagstrak.

Norrifrén avrinner ett avrinningsomréde med en storlek pa cirka 142 hektar, déar den
storsta delen avleds via diket i backravinen i 6ster. Det ar av storsta vikt att den
befintliga flodesvagen genom ravinen bibehalls sa att flodet fortsatt kan avrinna forbi
planomradet och till Méckeln.

Frén nordvast avrinner ett avrinningsomrade med en storlek pa cirka 5,5 hektar genom
planomradet. Det behover sékerstallas att detta flode fortsatt kan rinna genom omradet.
En ny dikesstrackning foreslas langs med plangréansen i omradets vastra kant for vidare
avrinning till backravinen i vaster och vidare till Méckeln.

[ Pianomride B Torrdamm

Sekundar =+ Makadamdike
avrinningsvdg  » » Ayledande dike
. Ythehow -
-
b2 makadamdike

=~ Skilad grinyta
Figur 27: Inom planomradet féreslas planerade gator/véagar utgéra lagstrék och
hojdséattas sa att vatten vid skyfall avrinner till recipienten. Detaljplanen ska ocksa
sédkerstélla att befintligt vattenfléde norrifran fortsatt kan rinna genom planomradet och
att befintliga flédesvagar genom ravinen bibehalls.
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Naturmiljo

Detaljplanen bedéms innebara ringa paverkan pa befintliga naturvarden. Nuvarande
markanvandning innebar en forhallandevis begransad mangfald av vaxt- och djurarter.
Backravinerna och strandomradet lamnas opaverkade av exploateringen. Det
biotopskyddade diket beddms inte ha nagra hégre naturvarden och dess férandrade
avrinning mot den véstra ravinen istéllet fér den 6stra ravinen bedéms vara positiv.

Kulturmiljo

Intentionen for detaljplanen ar bland annat att skapa en attraktiv bebyggelsemiljé dar
den nya arkitekturen inte ska efterlikna det befintliga men den ska férhalla sig till den for
att starka en positiv upplevelse av tillskottet. Det arkitektoniska uttrycket kan variera fran
den befintliga skalan till en kontrast till exempel i form, material, h6jd och kulér.

Skyddet fér att kulturmiljén inom Aspenas gard inte férvanskas forstarks genom
planférslaget.

Lasbarheten av sambandet mellan de tva gardsbildningarna férsvagas som en
konsekvens av planférslaget.

Landskapsbild

Planforslaget innebar att landskapsbilden i omradet férandras da delar av de 6ppna
landskapsrummen exploateras. Backraviner och strandzon paverkas inte negativt av
planférslaget. Utformningen av kvartersstruktur och bebyggelse sakerstaller utblickar
Over strandomradet vilket bedéms som positivt.

Sociala forhallanden

Befolkning och service

Detaljplanen vantas innebara ett tillskott pa cirka 20-40 bostader dar delar av
bebyggelsen kan uppféras som radhus vilket blir ett komplement till befintlig
villabebyggelse. Radhus kan upplatas bade som hyresratter och som dgda bostader
vilket mojliggor for personer med olika ekonomiska férutsattningar att boséatta sig i
omradet.

Handel, skola och férskola finns pa ett forhallandevis kort avstand till planomradet vilket
goér omradet attraktivt. Med det framtida stationslaget skapas goda forutsattningar for
att ta del av handel och kulturellt utbud i en stérre region.

Barnperspektivet

| anslutning till planomradet finns gott om naturmiljéer som stimulerar till en fri och
skapande lek. Gang- och cykelvagnat i direkt anslutning bidrar till en trafiksaker miljo for
barn och vuxna. Planomradet ligger val samlat, i ett kollektivtrafiknara lage och kan efter
utbyggnaden latt nas till fots, med cykel, buss eller bil och férses med parkering for
rorelsehindrad vilket underlattar vardagen. P4 den egna tomten finns goda méjligheter till
lek och de trygga trafikmiljoerna mojliggor for fri rorelse i omradet.
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Tillgang till natur och rekreation

Tillgdngen till natur och rekreation ar mycket god i planomradets omedelbara narhet.
Tillgangligheten beddms 6ka som en konsekvens av planférslaget da ett utbyggt gatunat
tillgangliggdr omradet for besokare fran andra stadsdelar.

Tillgang till motesplatser och centrumfunktioner

Den féreslagna bebyggelsen ligger i utkanten av Karlskoga vilket medfér en begréansad
tillgénglighet till motesplatser och centrumfunktioner. Vid utveckling av Nobelbanan och
tillhérande stationslage kommer sannolikt ett 6kat utbud av dessa funktioner finnas i
anslutning till planomradet.

Tillganglighet
Allmanna platser inom planomradet boér vara tillganglighetsanpassade for alla.
Bebyggelsen ska folja Boverkets byggregler, déar tillganglighet &r ett krav.

Trygghet
Omradet ar ett samlat bostadsomrade och den informella, naturliga évervakningen som
en befolkad milj¢ for med sig 6kar bade tryggheten och minskar antalet brott.

Bebyggelse

Den nuvarande bebyggelsen i planomradet bestar enbart av en aldre jordbruksfastighet.
Ny bebyggelse kommer férandra landskapet och en exploatering kommer ske fér att
mota Karlskogas efterfrdgan pa bostader. Gardsbyggnaden i den norra delen av
planomradet kommer sékerstallas och ges mojlighet att utvecklas. Planen mojliggér ett
nytt attraktivt tatortsomrade i nara anslutning till redan befintliga bostadsomraden.

Trafik

Tillfartsvagen till planomradet sakerstaller trygga forutsattningar for tillfart fran
Degerforsvagen via befintlig cirkulationsplats. Trafikmangden p& Akerholmsvagen
beddms 6ka med cirka 250 fordonsrérelser/dygn fran den tillkommande bebyggelsen
vilket innebar en viss paverkan pa befintliga bostader 6ster om planomradet. Inom
planomradet blandas alla trafikslag i samma gaturum och pa samma yta. Med héansyn till
fordonsméangden och gatuutformningen bedéms trafiksékerheten vara god.

Tillgangligheten till kollektivtrafik bedéms som god och pa lang sikt kommer denna
forstarkas av den planerade Nobelbanan. Exploateringen ékar mojligheten fér
kollektivtrafik att fortsatta expandera och skapa mojligheter for hallbart resande.

Den foéreslagna bebyggelsen ar placerad med goda kopplingar fér gdng- och cykeltrafik i
riktning mot centrala Karlskoga och mot Degerfors.

Befintlig ang6ringsvag till fastigheten Hogasen 2:163 sdder om planomradet far en ny
strackning. Tillfart sker genom foreslagen gata som leds ner till en ny vandplan. Déarifran
anlaggs en ny vagkoppling inom markreservatet T med anslutning till befintlig vag i séder
av planomradet.

Med planférslaget kommer del av den samfallda vagen (s:31) 6verga till kvartersmark for
bostader och den befintliga grusvagen kommer tas bort. Vagen som Hogéasen s:31 avser
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har inte langre nadgon anslutning till Lansvag 205 da den ersatts med en annan vag som
kommunen byggt.

Cykelbanor

For att 6ka mobilitet och cykelvanlighet har en cykelvag anlagts mellan Degerfors och
Karlskoga som enkelt nas frén planomradet via en kortare stracka om cirka 200 meter pa
grusvag som delvis gar igenom fastigheten Hogasen 2:200. Alternativt nas gang- och
cykelvagen som |6per langs med Degerforsvagen via Akerholmsvégen, da pa en stracka
om 800 meter.

Separata cykelbanor planeras inte inom planomradet, trafikmiljon bedéms som
tillfredsstallande ur sédkerhetsperspektiv med hansyn till den ringa trafikméngden och
karaktaren pa gaturummen.

Sakerhet

Kvartersmarken ansluter till backravinerna dar marklutning och jordarter innebér en risk
for ras och skred. Detaljplanen har darmed foérsetts med férbud mot uppférande av
byggnad for att inte riskera skador pad egendom vid ett eventuellt ras.

Miljo- och klimatkonsekvenser

Enligt miljdundersékningen (2023-10-20) beddms aktuellt planférslag inte medféra
nagon betydande miljopaverkan, och en miljokonsekvensbeskrivning har i sin tur inte
gjorts. Karlskoga kommun bedémer att planférslaget inte innebér en betydande paverkan
pa miljon.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stod av
5 kap Miljébalken. Idag finns miljokvalitetsnormer fér utomhusluft, fér ytvatten,
grundvattenférekomster samt for omgivningsbuller. Normerna anger nivaer for stérningar
i miljon eller féroreningsnivaer. Det finns bade gransvardesnormer och riktvardesnormer.

Buller

Detaljplanen medger bostadsbebyggelse och darfor har bullerberakning genomférts fran
Degerforsvagen. Bullerberakningen redovisar att riktlinjerna vid bostadsbyggnadens
fasad inte 6verskrids vare sig for uteplats som max far uppna 50 dBA ekvivalent ljudniva
eller 70 dBA maximal ljudnivd, om en saddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Planomradesgransen mot Degerforsvagen har dragits med marginal till vagen som
bullerkalla. Hansyn har ocksa tagits till tankbart buller frdn den framtida dragningen av
Nobelbanan och stationslaget — men har inte utretts i detalj. Alla bostader har méjlighet
till uteplats som uppfyller riktvarden for buller pad den egna tomten.

Planfoérslaget beddms inte leda till ndgon paverkan pa omgivningen avseende buller.
Sammantaget beddéms planomradet vara lampligt for bostadsandamal med hansyn till
trafikbuller dé den ekvivalenta ljudnivan (&r 2020 samt ar 2040) inte 6verskrids fér det
omrade som narmst provas for bostadséandamal, i riktning mot Degerforsvagen. Inga

atgarder motiveras med hansyn till trafikbuller.
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Luftkvalitet

Karlskoga kommun bedémer att MKN fér utomhusluft inte ar pa vag att dverskridas i
nulaget eller efter antagande av detaljplanen. Luftkvalitén i Karlskoga &r, i jamférelse med
de nationella gransvardena av god kvalitet, d.v.s. underskrider normerna generellt sett.

Vattenkvalitet

Planomradets dagvatten avrinner till Méckeln, som har en mattlig ekologisk

status utifran fisk och morfologiska forandringar samt kontinuitet. Féreslagna
anladggningar inom planomradet skapar férutsattningar for att rena och férdroja
dagvatten efter exploatering. Resultatet fran féroreningsberakningarna efter
exploatering, utan och med reningsatgarder visar pa en férsamring for de flesta
amnen (férutom kvave och suspenderad substans som minskar), vilket &r normalt vid
exploatering av naturmark.

Den sammantagna beddmningen ar att det inom planomradet finns goda

mojligheter att anpassa dagvattenanlaggningarna for att fortsatt ha en lag belastning av
naringsdmnen och andra dagvattenféroreningar. Efter rening i de féreslagna
anlaggningarna enligt férslag i framtagen dagvattenutredning reduceras bade halter och
mangder for majoriteten av @&mnena. Exploateringen bedéms séledes inte medféra
negativ paverkan pa recipientens mojlighet att uppna miljokvalitetsnormer.

Det ligger en grundvattenférekomst genom Karlskoga centralort, Lokadsen i Karlskoga-
Hallsjonomradet (SE659154-142612) som &r 15 km? Lokadsen ingar i
huvudavrinningsomradet Gota alv (SE1I08000) och distrikt 5, Vasterhavet. Detaljplanen
beddéms inte paverka uppfyllandet av MKN for Lokaasen.

Planens genomfdérande

Handlaggning och tidplan

| arbetet med att ta fram en ny detaljplan tillampas standardférfarande, enligt plan- och
bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1januari 2015. Handlaggningen pabdrjades
2023 och planen férvantas bli antagen under hésten 2027. Genomfdrandet av
detaljplanen beddms vara fardigstallt 5 ar efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Kommunen ar huvudman fér allman platsmark.

Planomradet ingar till storre delen (sédra delen) i verksamhetsomradet for allmanna
vattentjanster (VA) eller inkluderas i en utvidgning av verksamhetsomradet som
forvantas komma till beslut under 2026. Dagvattenhanteringen inom planomradet
forutsatts, utover namnd utvidgning av verksamhetsomradet, generera ett
kompletterande beslut avseende dagvatten for befintligt verksamhetsomrade.

Det tekniska genomférandet avseende allmanna tekniska anlaggningar (VA, dagvatten,

elférsorjning, bredband) ombesérjs av Karlskoga Energi och Miljé AB genom négot av det
kommunala bolagets dotterbolag.

48



R O’/(; Detaljplan for del av Hogasen 2:156 och 2:162
@

KaI'lSkOQa ?\%/, Granskningshandling

GRANSKNINGSHANDLING 2026-05-29

Respektive fastighetsagare, inklusive exploatérer dar detta ar relevant, ansvarar for
atgarder inom de delar som utgors av kvartersmark inklusive erforderliga utredningar,
undersokningar, tillstdnd med mera. Ledningars lagen ska alltid kontrolleras fére
markarbeten eller byggnation inleds av den som avser inleda atgarden. Ytterligare
skyldigheter eller ataganden framgar i markoverlatelseavtal.

Exploatéren svarar fér och bekostar iordningsstéllande av kvartersmark och déarmed
sammanhangande utredningar, undersékningar samt eventuella dtgarder och tillstdnd
m.m. Exploatdren ansvarar for arbete, skétsel och 6vrig férvaltning inom kvartersmark.
Exploatéren ansvarar for atgérder inom kvartersmark pa den egna fastigheten, forvarv av
fastighetsmark samt fastighetsbildning, anslutningsavgifter fér VA, el, tele etc. och andra
avgifter sdsom bygglovsansdkan, nybyggnadskarta etc. Lagen pé underjordiska ledningar
ska alltid kontrolleras fére markarbeten eller byggnation pabérjas av den som avser
inleda &tgarden. Ovriga skyldigheter eller &taganden framgar av markéverlatelseavtal-
/markanvisningsavtal.

Ledningar

Skanova och Karlskoga Energi och milj¢ har ledningar inom omradet. De huvudsakliga
ledningsstraken inom planomradet forutsatts ligga kvar i samma lage. Det finns en
luftledning for tele i vaster som eventuellt paverkas vid exploateringen. Om behov finns
att vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggéra exploatering
ska den part som initierar atgarden dven bekosta den.

Ekonomi

Kommunen har kostnader fér utbyggnaden av gatunatet. Dessa kostnader &r desamma
oavsett vilken exploatér som bebygger respektive fastighet.

Kommunen har haft och kommer ha vissa kostnader kopplade till planldggningen av de
bada fastigheter som ingér i planomradet. Dessa kostnader regleras i
markoverlatelseavtal.

Planldggningen innebér utbyggnad av allméan plats med kommunalt huvudmannaskap. Vid
ett genomférande av detaljplanen kommer kommunen fa 6kade kostnader gallande drift
och underhall fér allman plats.

Planekonomi

Detaljplanen bekostas av Karlskoga kommmun. Planavgift ska inte tas ut i samband med
bygglovsprovning.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanen medger fastighetsbildning i enlighet med plankartan med avseende pa
bildande av nya fastigheter och reglering av befintliga samfalligheter och
gemensamhetsanlaggningar. De atgarder som kréavs for fastighetsbildning initieras och
bekostas av exploatdéren om inget annat avtalas. Lantmaterimyndigheten verkstéller de
fastighetsrattsliga genomférandefragorna efter ansékan.
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Karlskoga

Den del av Hogésen s:31 som ligger inom planomradet foreslas avvecklas vid
detaljplanens genomférande pa grund av att samfalligheten inte langre fyller ndgot syfte.
Vagen som Hogasen s:31 avser har inte langre nadgon anslutning till Lansvag 205 da den
ersatts med en annan vag som kommunen byggt.

Inom nytt vagreservat T foreslas servitut for fastigheten Hogasen 2:163 att bildas.

Fastighetsforteckning

Under arbetet med att ta fram en detaljplan ska, om det inte &r uppenbart onddigt, en
fastighetsforteckning upprattas. Fastighetsférteckningen ar formellt inte en del av
detaljplanen utan utgdr ett underlag fér planarbetet och ska ange vilka fastigheter som
beroérs av planforslaget och vilka fastighetsagare med flera som ar sakagare.
Kommunen har bedémt att nu aktuell detaljplan inte kréver upprattande av

fastighetsfoérteckning.

Foéljande fastigheter har bedémts vara berérda av planandringen:
Hoégasen 2:162

Hoégasen 2:163

Hoégasen 2:200

Hogasen 2:156

Hégasen S:31

Berorda fastighetsagare har erhallit kompletta planhandlingar vid granskning.

Detaljplan for del av Hogasen 2:156 och 2:162, Aspenas
gard
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