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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och
vattenomraden far utformas och anvandas inom ett avgransat omrade. Det galler till
exempel bade nar det ska byggas ny bebyggelse och nar bebyggelse ska forandras eller
bevaras. Om en detaljplan galler for ett avgransat omrade har den en avgérande roll for
bland annat bygglovsprévningar.

ANDRING AV DETALJPLAN (ADP)

Andring av en detaljplan kan anvandas fér att anpassa den gallande detaljplanen till nya
forhallanden och halla den aktuell utan att genomféra hela den lamplighetsbeddmning
som gors vid uppréattandet av en ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad grans fér vad
som kan géras inom ramen fér &ndring. Andringen ska dock uppfylla plan- och
bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och rymmas inom syftet fér den ursprungliga
detaljplanen. Det &r kommunen som i det enskilda fallet avgdér om det ar lampligt att
andra en detaljplan eller om den befintliga planen ska ersattas med en ny eller upphévas.
Kommunen kan anvanda sig av andring av detaljplan (ADP) nar det finns en plan déar
syftet fortfarande ar aktuellt men dar justeringar av planen behovs fér att den ska bli mer
anvandbar och funktionell.

PROVNING AV ANDRING AV DETALJPLAN

Ifall en aldre detaljplan dndras har markens lamplighet redan prévats och om en byggratt
finns, sa galler den. Bland annat &r Lansstyrelsens prévning darfér avgransad till att
omfatta enbart det som andringen avser. Vid en andring av detaljplan, liksom vid all
planlaggning, ar utgangspunkten lamplighetsprovning enligt 2 kap plan och bygglagen,
PBL. Vid andring av detaljplan gors dock inte nagon fullstandig lamplighets- och
lokaliseringsprévning. Provningen ska enbart omfatta den eller de planbestdmmelser som
laggs till, justeras eller tas bort. Ett exempel pa detta kan vara nar kommunen i ett aldre
bostadsomrade vill 6ka byggratten for att battre mota dagens behov av standard eller ta
bort alternativt lagga till planbestdmmelser. Aktuell &ndring av detaljplan beddéms falla
inom ramarna fér vad som enligt Boverket &r fullt rimligt att genomféra som ADP. Det
omrade som andras benamns dndringsomrédet hadanefter.

METOD FOR ANDRING AV DETALJPLAN

Det kan bara finnas en detaljplan (plankarta) for ett geografiskt omrade, det innebér att
andringar gors i den ursprungliga plankartan vid en éndring av detaljplan. Under
processen att andra en detaljplan behdver det vara tydligt for alla berérda vad andringen
avser och hur andringen skiljer sig fran den ursprungliga planen. Till &ndringen tillkommer
en planbeskrivning som redogér fér de dndringar som har gjorts.
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Nar andringen har fatt laga kraft sé ar det plankartan i sin a&ndrade form som géller.
Plankartan, planbeskrivningen fér andringsplanen samt den ursprungliga
planbeskrivningen ska vid plantolkning lasas tillsammans.

PLANPROCESSEN OCH FORFARANDE

Denna plan handlédggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900, kapitel 5.
Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingar foljande:

>

Planarbetet Y Samrad I @ o0 Antagande JC I ] Laga kraft
startar
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Planhandlingar, underlag

och utredningar som Soynpun.l'(ter sam!as n %amhéllsbyggnads— Detal]p}anen bérjar
i frén berérda sakéagare, namnden fattar beslut gélla och
bullerutredning och dizhet - ool
naturvardesbedémning myndigheter oc om antagande av genomférandet av
tas fram organisationer detaljplanen detaljplanen startar

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av forslaget.
Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt. Samradsforslaget
finns tillgangligt pd kommunens webbplats och Karlskoga bibliotek i minst tre veckor.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att paverka planférslaget
som finns tillgéngligt pa kommunens webbplats, och Karlskoga bibliotek i minst tva
veckor.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullmaktige. Planer som gér i linje
med Oversiktsplan och inte &r av principiell betydelse antas av samhallsbyggnads- och
servicenamnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan dverklagas av den som senast i granskningsskedet
har lamnat skriftliga synpunkter, inte fatt dem tillgodosedda och bedéms vara berérd av
forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att antagandebeslutet, om beslutet
inte 6verklagas.
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DETALJPLANENS SYFTE

SYFTE

Syftet med éndring av detaljplan ar att utdka byggratten inom fastigheten Inspektéren 1
samt justering av andelen mark som inte far bebyggas (prickmark).

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

PLANDATA

Inspektdren 1&r belagen i sydvastra delen av Karlskoga tatort. Fastigheten ar cirka 4500
m? Inspektoren 1 4gs av AB RSG connexion.

PLANUPPDRAG

Samhallsbyggnads- och servicendamnden gav i uppdrag den 25 februari 2026 at
Samhallsbyggnads- och servicefdrvaltningen att uppratta forslag till detaljplan fér
fastigheten Inspektéren 1.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft. Planbestdammelserna som
berér andringen av detaljplan galler tills den upphévs, ersatts eller andras.

ALLMAN PLATS

Andringen omfattas inte av allman platsmark.

KVARTERSMARK

Planandringen innebar att storsta tillaten byggnadsarea inom fastigheten Inspektéren 1
okas fran 25% av fastighetsarean till 35% procent av fastighetsarean. Markens
begransningar i form av prickmark — mark som inte far bebyggas, justeras och tas bort
pa delar av fastigheten. Bestammelse om takvinkel tas bort samt att byggnadshojd
andras till hdgsta nockhdjd.

BEFINTLIGT PLANOMRADE

Omradet bestar av befintlig detaljplan Kv Inspektoren - Besticket 12 m.fl. akt nummet
1883-P05/5, internnummer 498, laga kraft 2005-02-16. Syftet med planen ar att andra
anvandningssatt fran industri till kontor och hantverk respektive daghem, justera
byggratter och tomt fér dessa verksamheter, samt reglera ej planlagd mark i befintliga
bostadskvarter.

Delar av detaljplanen galler Detaljplan fér Kv Inspektéren - Besticket 12, m.fl. (ADP) akt
nummer 1883K-P2024/18, internummer 708, laga kraft 2024. Syftet med andringen &r att
skapa forutséattning for storre friyta for en planerad férskola, méjliggéra fér ny
trafiklosning samt justera mangden mark som inte far bebyggas inom omradet.
Inspektéren 1ligger inom anvandningsomrade KHJ1 — Kontor, handel och hantverk
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Planférslaget har utférts enligt PBL 2010:900 och de nya féreskrifterna for detaljplaner
BFS 2020:5 samt planbeskrivningar BFS 2020:8. Nedan foljer en presentation och motiv
av forslagna planbestdmmelser.

EGENSKAPSBESTAMMELSER INOM KVARTERSMARK

Planbestdammelser som upphdr att gélla inom éandring av detaljplan:

Beteckning

Bestammelse

Motiv

Omrade dar prickmark
"marken far inte bebyggas”
upphor att galla

Delar av prickmarken tas bort mot gata i
vast da det inte fyller ndgot syfte. Det
sparas mot gatan for att sakerstalla
siktférhéllande mot gata.

| 6st tas delar av prickmarken bort for
att mojliggéra utbyggnad av befintlig
verksamhet. En 10 meters remsa sparas
mot &st for att sékra ett bebyggelsefritt
avstand mot befintliga bostader.

I norr tas prickmark bort da den inte
fyller nagot syfte.

Minsta respektive storsta
taklutning i grader.

Anges som 0-20° i plankartan
inom Inspektdren 1.

Befintlig bebyggelse har en stérre
taklutning én den angivnai
bestdmmelsen. Bestdmmelsen tas bort
och hojden pé bebyggelsen kommer i
stéllet regleras via nockhdjd.

Hoégsta byggnadshojd i meter.
Anges som 4 meter i plankarta
inom Inspektéren 1.

Befintlig bebyggelse har en hégre
byggnadshéjd an den angivnai
bestdmmelsen. Bestdmmelsen tas bort
och hojden pé bebyggelsen kommer i
stéllet regleras med hogsta tillaten
nockhojd for att begrénsa att
byggnaden inte kan bli hégre én idag
men att utbyggnad kan ske i samma
utformning som befintlig bebyggelse.

Planbestammelser som tillkommer:

Beteckning

Bestammelse

Motiv

h,

Hoégsta nockhdjd &r 9 meter

Bestdmmelsen syfte &r att begransa att
utbyggnad inte blir hogre an befintlig
bebyggelse men mojliggor att
utbyggnad kan ske i samma utformning
som befintlig byggnad.
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Beteckning Bestammelse Motiv
u Marken skall vara tillgénglig fér | Justering av u bestdammelsen for att
allménna underjordiska sakerstalla att befintlig ledningsratt
ledningar fortsatt omfattas av bestdmmelsen.
Bestammelsen tas dven bort i 6st da det
delen inte omfattas av ndgon ledning
och darfér saknar syfte.
e 35 Storsta byggnadsarea i Utnyttjandegrad pa fastigheten utdkas

procent av fastighetsarean per
fastighet.

med 10% fér att mojliggdra utbyggnad.

Marken far inte forses med
byggnad

Justering av formulering av
bestammelsen fran Marken far inte
bebyggas till Marken far inte férses med
byggnad. Detta for att mojliggdra staket
och andra byggnadsverk inom det
prickade omradet.
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GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Andringen berérs inte av fastighetsindelningsbestammelser.

FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING
Planforslaget foreslar ingen dndrad fastighetsindelning.

RATTIGHETER

Det finns en (1) ledningsratt inom andringsomradet:
e 1883-99/3.1(Ir1) — ledningsratt gallande fjarrvarme.
Till forman for Karlskoga Kraftvarmeverk AB.

TEKNISKA FRAGOR

VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTENLEDNINGAR

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Ledningarna finns framdragna till fastigheten, exploatéren ansvarar och bekostar
eventuell ytterligare anslutning till dessa ledningar.

DAVATTEN
Exploatéren ansvarar fér och bekostar férdréjningen av dagvatten inom den egna
fastigheten. Tilkommande byggnad inkl. mark runtom befintlig byggnad ska héjdsattas
pa ett sddant satt att vatten rinner fran byggnaden vid skyfall.
e Fastighetsagare for Inspektdren 1ansvarar fér dagvatten hanteras inom den egna
fastigheten.
e Fastighetsagaren ansvarar f6r anméalan om nya anslutningar.
e Fastighetsagaren ansvarar for och bekostar att dagvatten inom kvartersmark leds
mot anvisad punkt fran VA-huvudman (KEMAB)
o Eventuella kostnader for flytt och forstarkning av ledningar bekostas av den som
initierar atgarden.

PARKERING
Parkering ska anordnas inom den egna fastigheten.

EKONOMISKA FRAGOR

PLANEKONOMISK BEDOMNING
Detaljplanens genomférande beddms inte medféra kostnader fér kommunen.

PLANAVGIFT
Detaljplanen bekostas av bestéallaren enligt gallande planavtal. Planavgift ska inte tas ut i
samband med bygglovsprévning.

ERSATTNINGSANSPRAK
Detaljplanen beddms inte innebéara ndgra bestammelser som ger skal till ersattning.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN
Handlaggningen pabdrjades i februari 2026. Detaljplanens arbete fortgar under och
férvantas bli antagen under 2026. Genomférandet av detaljplanen beddéms vara

fardigstalld 5 ar efter att detaljplanen har fatt laga kraft.
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PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA

BESLUT OM NY DETALJPLAN

Samhallsbyggnad- och servicenamnden beslutade den 26 februari 2026 att uppdra at
Samhallsbyggnad- och serviceférvaltningen att uppratta forslag till detaljplan fér Kv
Inspektéren - Besticket 12 m.fl. (ADP del 2).

BESLUT OM PLANBESKED
Beslut om positivt planbesked for Inspektdren 1 ar taget 2026-01-26.

OVERSIKTSPLAN
Karlskoga kommun har en géllande 6versiktsplan fran 2011.

GRUNDKARTA

Grundkartan upprattad av Plan- och geodataenheten, Samhallsbyggnads- och
servicefdrvaltningen, Karlskoga kommmun. Koordinatsystem SWEREF 99 15 OO, héjdsystem
RH 2000, matklass II.

UNDERSOKNING ENLIGT 5 KAP. 1A § PBL (2010:900)

Undersékning om betydande miljopaverkan har genomférts. Kommunens
beddmning ar att genomfdrandet av detaljplanen inte riskerar innebara
betydande miljopaverkan.

1
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

KOMMUNALA

OVERSIKTSPLAN

Karlskoga kommuns éversiktsplan (2011) konstaterar att befintliga och nya féretag ska ha
goda forutsattningar att utvecklas i Karlskoga. Stallningstaganden i éversiktsplan som géar
i linje med syftet med planbeskedet:

e Kommunen ska genom planférberedelser tillse att det finns mark fér olika typer av
foretag och verksamheter och att den lokala infrastrukturen s langt det ar mojligt
svarar upp mot féretagens behov.

e Kommunen ska aktivt verka for att foretag kan fa tillgéng till lampliga lokaler,
genom eget fastighetsinnehav eller genom samarbete med privata aktorer.

e Mindre féretagsetableringar bedéms fran fall till fall, ndgon generell restriktivitet
beddms inte vara ndédvandig sa lange hansyn till omgivning tas.

Planférslaget beddms vara férenlig med éversiktsplanen.

RIKSINTRESSEN

TOTALFORSVAR

Planomradet berors av riksintresse for totalforsvaret Villingsbergs skjutfalt, omréde
sérskilt behov av hinderfrihet. Den planerade markanvandningen beddms inte innebéara
nagon konflikt med namnt riksintresse.

TRAFIKKOMMUNIKATION

Orebro flygplats ar ocksd utpekat som riksintresse fér kommunikationer. Planomradet
ligger inom MSA-ytan fér Orebro flygplats. Uppférande av héga objekt inom MSA-ytan kan
medféra konsekvenser for flygvagar till och fran flygplatsen samt paverka flygplatsens
CNS-utrustning. Flygplatser och Luftfartsverket (LFV) ska darfér alltid tillfragas som
sakagare om detaljplanen ligger inom MSA-ytan och medger byggnadsverk éver 20 meter.
Planomradet medger ingen bebyggelse 6ver 20 meter. Den planerade markanvandningen
beddms inte innebéara nagon konflikt med namnt riksintresse da inga objekt 6éver 20 meter
medges inom planomradet.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

Detaljplanen beror inte skogsbruk eller stérre oexploaterade omraden. Planen bedéms
innebéra god hushallining med mark- och vattenomraden och paverkar inget sarskilt
markanvandningsintresse.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT

Under de senaste aren har inga direkta matningar av kvavedioxid och partiklar
genomfoérts i kommunen. Dock indikerar VOSS-berakningar att halterna av dessa
féroreningar sannolikt ligger under de nationella utvarderingstrosklarna enligt rapport
U6861, IVL Svenska Miljoinstitutet, juni 2024. Detta, tillsammans med en relativt 1ag
trafikmangd och foérutsattningar for luftomblandning, pekar pa att Karlskoga star val
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rustad for att uppfylla MKN, samtidigt som det finns marginaler fo6r eventuella framtida
forandringar eller 6kningar i utslappsnivaer.

Karlskoga kommun bedémer att MKN fér utomhusluft inte ar pa vag att 6verskridas i
nulaget eller efter antagande av detaljplanen.

VATTEN

Andringsomradet ingér i delavrinningsomrédet utloppet av Méckeln. Beslutad
miljdkvalitetsnorm fér Méckeln &r en férlangning av férvaltningscykel 3 och innebéar
kvalitetskrav om méattlig ekologisk status 2033 samt god kemisk ytvattenstatus. Detta &r
en forsamring fran tidigare beslutad miljokvalitetsnorm for férvaltningscykel 3 (2017-
2021) dar kvalitetskravet var god ekologisk status 2033. Foér kemisk ytvattenstatus &r
PBDE samt kvicksilver och kvicksilverféroreningar undantaget kvalitetskravet da dessa ej
uppnar god status i dagslaget, vilket géller samtliga Sveriges ytvattenférekomster.
Anledningen till undantaget fér PBDE och kvicksilver ar for att det bedéms vara tekniskt
omojligt att sénka halterna till de nivder som motsvarar god kemisk ytvattenstatus.
Undantag galler dven fér benso(a)pyrene da atgarder inte kommer kunna séttas in i tid
for att uppna en god kemisk status till 2021. Darav far vattenférekomsten en tidsfrist till
2027 med skalet att det &r tekniskt oméjligt att nd god status till 2021 (VISS, 2021).
Paverkanskallor for Méckeln &r férorenade omraden, transport och infrastruktur samt
atmosfarisk deposition.

BULLER

Planforslaget beror utékad utnyttjandegrad av befintlig verksamhet. Da det ar planlagt for
verksamhet och inte beddéms utdka trafik i omradet bedéms inte buller paverkas av
forslaget.

MILJO

DAGVATTEN

Andringsférslaget ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér VA, vilket innefattar
dricks- och spillvatten- samt dagvattennat. Inspektéren 1 samt nérliggande fastigheter
tar hand om dagvatten genom det kommunala ledningsnatet men &ven genom naturlig
infiltration via grénytor.

En Skyfallskartering har tagits fram av SWECO (2019) som visar pa flédesriktningar av
dagvatten samt simulering av 6versvamningsnivaer vid ett 100-arsregn i Karlskoga
kommun, det vill sdga ett regn som statistiskt intraffar en gang pa 100 ar.

Enligt skyfallskarteringen foér Karlskoga tatort (2019) finns inga stérre skyfallsfléden inom
fastigheten Inspektéren 1. Det finns ett fléde strax séder om dndringen som rinner i
ostvastlig riktning. Det finns en lagpunkt i anslutning till Fastigheten inspektéren 1 som
gransar mot skogspartiet i norr, dar dagvatten riskerar att ansamlas vid skyfall.
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ce u
Figur 2 Visar vattenfléde vid skyfall och flédesriktning Figur 1 Visar lagpunkter inom i och i anslutning till
&ndring av detaljplan.
HALSA OCH SAKERHET

OMGIVNINGSBULLER

Planforslaget berdr utékad utnyttjandegrad av befintlig verksamhet. Da det ar planlagt for
verksamhet och inte bedéms utoka trafik i omradet bedém inte buller paverkas av
forslaget.

RISK FOR OVERSAMNING
Det aktuella omradet har inte ndgon forhojd éversvamningsrisk vid skyfall.

RISK FOR EROSION, RAS OCH SKRED

Inom planomradet férekommer ingen risk for ras eller skred enligt Lansstyrelsens rapport
Ras och skredrisker i Orebro lén, 2013:37 och SGU:s (i samarbete med Statens
geotekniska institut, SIG, aktsamhetsomraden Forutsattningar for skred i finkornig jordart.

RISK FOR MARKFORORENINGAR

Det finns inga fororenade omraden inom Inspektéren 1. Det finns tre féroreningar inom
300 meters avstand fran Inspektéren 1 enligt Lansstyrelsernas EBH-karta, karta dver
misstankt eller konstaterat férorenade omraden. Samtliga tre objekt ar klassade som E,
dvs ar de ej klassade/riskvarderade, utan endast identifierade.
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3

5]

ett utpekat objekt (116209) inom fastigheten Inspektéren 3. Det utpekade
objektet galler ett numera nedlagt tryckeri (Dataprint i Karlskoga AB) som har
bedrivit verksamhet inom fastigheten under en kortare period om cirka 5 ar.
Vaster om andringsomradet finns ett utpekat objekt (116060) som identifierats
som 6vrigt BKL 4 (objekt som inte passar under ndgon annan bransch).

Norr om andringsomradet finns det ett utpekat objekt (115943) som avser en
tidigare kemtvatt med Idsningsmedel, enligt uppgift fr&n Lansstyrelsen i Orebro
startade kemtvattsverksamheten ar 1972 och avslutades 1973. Uppgifter om vilka
kemikalier som hanterats ar okant och objektet ar ej riskklassat (Lansstyrelsen
Orebro, 2005).

Ar 2024 gjordes en markteknisk undersokning pa Inspektéren 2, fastighet direkt séder
om Inspektdren 1. Syftet var att undersdka markens lamplighet gallande forskola (kanslig
markanvandning, KM). Jordprovtagning har utforts i atta (8) provpunkter, asfaltsprover i
tre (3) provpunkter samt grundvattenprov i en (1) provpunkt.

Analysresultatet av grundvattenproverna pavisar att:

Inga halter pavisas 6ver Goteborgs Stads riktvarden for utslapp till dagvattennat
eller recipient.

Samtliga halter av metaller &r mycket ldga enligt SGU:s bedémningsgrunder.

Inga halter av alifater, aromater, BTEX eller PAH pavisas over relevanta
jamfoérvarden

Inga halter av klorerade alifater pavisas 6ver laboratoriets rapporteringsgrans.

Analysresultat for jord visar:
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¢ Inga halter 6ver mindre kanslig markanvandning MKM pavisas i ndgot prov.

e Halter 6ver KM pavisas i tre prov fran tre punkter. | prov fran fyllnadsmassor vid
niva 0,4 — 1,0 m fran NC2403 pavisas PAH-H i halter 6ver KM. | prov frén punkt
NC2406 vid niva 1,0 — 2,0 m i naturlig lera pavisas kobolt i halter 6ver KM. | ytligt
prov fran lerig mull i NC2407 pavisas halter av zink, bly och PAH-H 6ver KM.

e Forutom ovan namnda tre prov pavisas halter av krom éver MRR i prov fran
NC2405 vid niva 0,7 — 1,0 m u my.

e | Ovriga 14 prov pavisas inga halter 6ver MRR.

e Den beraknade halten av TOC fran fyra prov varierar mellan 0,43 respektive 3,47
% av TS.

Den sammantagna bedémningen av utredningen (2024) var att omradet ur
féroreningssynpunkt ar lampligt att omvandla till férskoleverksamhet efter det att
rekommenderade atgéarder vidtagits. Inspektéren 1 omfattas av mindre kanslig
markanvandning (MKM) och har inte en utemilj¢ dar barn ska vistas. Inga prover visade
halter 6ver MKM. De provpunkter som hade halter 6ver KM Var pa den s6édra samt
sydvastra delen av Inspektdren 2. Halterna var inte 6ver MKM. Ingen ytterligare utredning
beddms behdvas inom ramen fér andring av detaljplan med syfte att utdka byggratt.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Planomradets grundlager bestar av lera och silt. Siltjord &r oftast fast i torrt tillstand, men
den suger snabbt upp vatten och haller kvar det. En vattenmattad siltjord ar flytbenagen,
vilket innebar att jorden kan bli flytande om den utséatts for rérelser och vibrationer. Silt
ar en tjalfarlig jordart och det &r vanligt att tjalskador uppstar i vagar och anlaggningar
byggda pa silt. Lera bestar ofta till stérre delen av vatten. Den har en mycket stor
férmaga att behélla vatten och vattenstréomning genom lera gér darfér mycket ldangsamt.
Vid belastning kan risken for skadliga sattningar vara stora. Lera och silt har en 13g
genomslapplighet.

Det finns inga storre hojdskillnader inom omradet.
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KULTURMILJO

Planfoérslaget berér inget byggnadsminne, kyrkligt kulturarv eller kdnd fornldamning.

FYSISK MILJO

BEBYGGELSE

Fastigheten ar idag bebyggd med befintlig verksamhet. Delar av huvudbyggnaden ar 8,5
meter i nockhdjd. S6der om fastigheten finns férskola, i 6st bostader i form av villor.
Vaster om fastigheten gar Skrantahojdsvagen. Ett skogsomrade ar belaget norr om
fastigheten.

NATURMILJO

Direkt norr om Inspektéren 1finns en skog. Inom fastigheten finns nagra trad och klippt
gras.

TEKNIK

DAGVATTEN, VATTEN OCH AVLOPP

Fastigheten omfattas av verksamhetsomrade for vattentjanster. Det finns befintlig
bebyggelse pa fastigheten som ar ansluten till kommunens VA.

VARME
Inspektdren 1 &r ansluten till fjarrvarme i dagslaget.

EL, TELEFONI OCH IT
Inspektdren 1 &r ansluten till el och bredband i dagslaget.

TRAFIK

PARKERING

Det finns parkeringar inom fastigheten. Fastighetségaren ansvarar fér parkeringar till den
egna verksamheten.

GATUNAT OCH BILTRAFIK

Omradet ar lokaliserat i tatorten och ar trafikmassigt valintegrerat. Fastigheten nas via
Skrantahdjdsvéagen.

GANG- OCH CYKELTRAFIK
Omradet nas till fots eller cykelvag via Skrantahojdsvagen.

KOLLEKTIVTRAFIK
| vastlig anslutning langst Skrantahojdsvagen finns en busshallplats.
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KONSEKVENSER

MILJO

MILJOBEDOMNING

For den aktuella detaljplanen har undersékning om betydande miljopaverkan genomforts,
enligt miljdbalkens 6 kap. Kommunens beddmning ar att genomférandet av detaljplanen
inte riskerar innebéra betydande miljopaverkan. Den sammanvéagda beddémningen ar att
paverkan pa miljén ar mycket begransad. En MKB behoéver darfor inte upprattas for
detaljplanedndringen.

STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

Med stdéd i undersdkning om betydande miljopaverkan beslutades att
detaljplaneandringen inte bedéms medféra betydande miljopaverkan.

DAGVATTEN

Dagvattensystem finns utbyggt till fastigheten. Byggnad och parkering finns befintligt pa
fastigheten. Det finns inget storre dagvattenstrak inom fastigheten och med den
utdkning av byggratt som gors beddms det fortsatt finnas goda méjligheter till lokalt
omhéndertagande av dagvatten inom fastigheten. Fastighetségaren ansvarar for
foérdrdjningen av dagvatten inom den egna fastigheten och att vatten leds till anvisad
punkt fran VA-huvudman (KEMAB).

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT
Andringen bedéms inte paverka luftkvaliteten i omradet.

VATTEN
Andringen bedéms inte innebara férsamring av vattenkvaliteten i recipienten

BULLER

Verksamheten som finns déar idag har ingen bullrande verksamhet. Andringen bedéms
inte innebéra 6kat buller.

RIKSINTRESSEN

Detaljplan beddms inte paverka nagot riksintresse.

SOCIALA

Andringen bedéms inte paverka barn, jamlikhet, trygghet eller andra sociala faktorer.

EKONOMISKA

Andringen bedéms inte medféra ndgra ekonomiska konsekvenser fér kommunen.
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