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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och vattenomraden
far utformas och anvandas inom ett avgransat omrade. Det géller till exempel bade vid ny
bebyggelse och nar befintlig bebyggelse ska férandras eller bevaras. Om en detaljplan
galler for ett avgrédnsat omrdde har den en avgérande roll for bland annat
bygglovsprévningar.

PLANPROCESSEN OCH FORFARANDE

Denna plan handldggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900, kapitel 5.
Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingér foljande:

Planarbetet P YK Samrad K o0
startar
.

/

>

Antagande N J Laga kraft

O O

Planhandlingar, underlag

och utredningar som S}'"P””!fter sam.!as n Samhéllsbyggnads— Detaljp__lanen bérjar
i fran berdrda sakégare, namnden fattar beslut gélla och
bullerutredning och dichet Y o
naturvardesbedémning myndigheter oc om antagande av genomfdrandet av
tas fram organisationer detaljplanen detaljplanen startar

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av férslaget. Samradet
syftar till att f& fram ett sé& bra beslutsunderlag som mojligt. Samradsforslaget finns
tillgangligt pa kommunens webbplats och Karlskoga bibliotek i minst tre veckor.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare mojlighet att paverka planférslaget,
som finns tillgangligt pa kommunens webbplats, och Karlskoga bibliotek i minst tva veckors
tid.

Antagande: Beslutet att anta detaljplan sker i kommunfullméaktige. Detaljplaner som géar i
linje med kommunens Oversiktsplan och inte &r av principiell betydelse antas av
Samhallsbyggnads- och servicenamnden.

Overklagande: Beslut om antagande kan o6verklagas av den som senast i
granskningsskedet inlamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dessa tillgodosedda. Detta
galler fér de som beddms berérda av férslaget.

Laga kraft: Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att antagandebeslutet, om beslutet
inte éverklagas.
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DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att &ndra markanvandningen fér att mojliggéra fér nyetablering
av bostadsbebyggelse och tillskapa parkeringsyta. Onskad &tgérd avser moéjliggérande for
bostadsbebyggelse, verksamhet och parkering.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
PLANDATA

Planomradet &r belaget i stadsdelen Révasen i centrala delarna av Karlskoga, cirka 0,6
kilometer fran Karlskoga centrum (fagelvagen).
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Figur 1: Lokaliseringskarta, ungeférligt planomrade inringat i rétt

Planomradet &r ca 0,8 hektar stort och omfattar fastigheterna Fabrikéren 6,8 och 9 samt
en del av Bregarden 2:31. Fastigheterna &r privatagda bortsett fran Bregarden 2:31 som &gs
av kommunen.
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Figur 2: Planomrade och dess ingaende fastigheter. Kélla: TON Arkitektur.

HELA DETALJPLANEN

Detaljplanen  avser modjliggéra fér bostader, parkering och verksamheter.

Bostadsandamalet som &r planens huvudsakliga anvandning mojliggér bade foér nya
bostdder samt goér befintliga bostédder planenliga. Parkering som inte avser
boendeparkering mojliggérs inom hela planomradet. | norra delen av planomradet (inom
fabrikéren 8, se fastighetens avgransning i figur 2) mojliggérs aven verksamheter for att
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mojliggora for befintlig bilhandelsverksamhet. Den anslutande allmanna gatan Skragatan
ingar i detaljplanen for att ersatta den gallande detaljplanen inom denna del.

Infér upprattande av detaljplanen har ett bebyggelseférslag tagits fram inom fastigheterna
Fabrikoren 6 och 9, vilket redovisas i figur 3 och 4. | detaljplanen féreslas del av den
kommunala fastigheten Bregarden 2:31 6verlatas till namnda fastigheter for att mojliggéra
for bebyggelseférslagets behov i vaster och séder. For fastigheten Fabrikéren 8 mojliggors
liknande férhallanden som foér Fabrikéren 6 och 9 i detaljplan. Dock féreslas befintlig
verksamhet och bostéader kvarsta inom den narmaste framtiden och redovisas darmed inte

i framtaget bebyggelseforslag.
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Figur 3: Bebyggelseforslag 6ver fastigheterna Fabrik6ren 6 och 9 samt den del av fastigheten Bregédrden 2:31 som
féreslas 6verlatas till dessa vid planens genomférande. Kélla Clarus Arkitekter.
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Figur 4: Bebyggelseférslag sett uppifrén mot nordost. Kélla Clarus Arkitekter.

KVARTERSMARK

Inom planomrédet planeras bostader (B) att uppféras i byggnader i upp till 3 vaningar och

regleras darmed genom planbestammelsen om nockhéjd 105 m (h;). Bostédernas
omfattning regleras i detaljplanen med maximal byggnadsarea i kvadratmeter inom
respektive byggratt, varav det inom den sddra byggratten mojliggérs 1550 kvadratmeter
byggnadsarea (e:) och i den norra byggratten mojliggérs 760 kvm byggnadsarea (e,). Inom
den sodra byggratten motsvarar byggratten om 1550 kvadratmeter cirka 30 lagenheter
enligt underliggande bebyggelseférslag (se figur 3 och 4). Langs med Drottningvagen har
ett 20 meter brett omrade av marken férlagts med korsmark, vilket innebar att marken
endast far forses med mindre kanslig bebyggelse sasom garage, férrdd och liknande med
en maximal héjd om 4,5 m (h,). Inom denna yta behéver dven avskarmning mot buller ske
vid uppférande av bostader (m;). Enligt underliggande bebyggelseférslag planeras
ytparkering med vaderskydd (carports) inom denna yta for att tillgodose
parkeringsbehovet fér de boende. Mellan bostadder och parkeringen finns plats for
gemensamma uteplatser.

For att tillgodose parkeringsbehovet av nérliggande handelsverksamhet mojliggor
detaljplanen fér parkering (P) i den sédra delen av planomradet. Aven viss del av den
vaderskyddade parkeringen langs med Drottningvagen avses anvandas for detta andamal
och darmed har markanvandningen parkering (P) medgivits inom hela planomradet. For att
motivera tillkomst av en gemensamhetsanlaggning foér parkering mellan boende och
handelsverksamheten har omradet for tankt gemensam tillfartsvag och parkering forlagts
med planbestdmmelsen g
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| den norra delen av planomradet finns en befintlig bilverkstad som avses vara kvar och
planen medger darmed markanvandningen verksamheter (Z) inom detta omrade. Detta
omrade innehéller idag dven bostader och detaljplanen ger genom markanvandningen
bostader (B) bade planstdd for befintliga bostader samt mojliggér for framtida bostader
likvardig den bostadsbebyggelse som planeras i 6vrigt inom planomradet. Langst upp i norr
finns ett befintligt ledningsstrdk som i plankartan reserveras for ledningar genom
planbestdammelsen u..

Da Drottningvagen trafikeras av trafik med farligt gods som darmed kan innebaéra olycksrisk
har detaljplanen forsetts med planbestammelser som reglerar att bostader inom 20 - 30
meter fran Drottningvagen ska utféras med fasader och fonster i lagst brandteknisk klass
EI3O respektive EW30. Minst en utrymningsvag samt friskluftsintag foér bostéder ska
dessutom vara vanda bort fran vagen. Friskluftsintagen placeras alternativt pa tak. For
verksamhetsbyggnader kravs namnda skyddsatgarder inom 25 meter fran Drottningvagen.

ALLMAN PLATS

Den allmanna gatan, Skragatan ingar i detaljplanen for att ersatta den géllande
detaljplanen inom denna del.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman f6r allman platsmark.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden for planen &r 5 ar efter den har fatt laga kraft.

ARENDEINFORMATION

Kommun Karlskoga kommun
Detaljplanens namn Fabrikéren 6, 8 och 9 m.fl
Diarienummer SSN: 2025-00435
Detaljplanen upprattades 10 december 2025

Laga kraftdatum
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MOTIV TILL DETALJPLAN

Planférslaget har utférts enligt PBL 2010:900 och de nya féreskrifterna foér detaljplaner BFS
2020:5 samt planbeskrivningar BFS 2020:8. Nedan féljer en presentation och motiv av
férslagna planbestdmmelser.

ANVANDNINGSBESTAMELSER FOR ALLMAN PLATS

Beteckning

Bestammelse

Motiv

GATA

Gata

| anvandningen “gata” ingdr komplement som behoévs
for gatans funktion, som trafikanordningar,
gatuparkeringar, trottoarer, cykelvagar, laddstolpar,
planteringar, grasytor, snoupplag, héllplatsskydd,
kiosker med mera.

Motiv till bestdmmelse ar att redogéra for befintlig gata
inom planomraddet, samt att sakerstélla god
framkomlighet for trafik till och fran planomradet.

ANVANDNINGSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Beteckning

Bestammelse

Motiv

B

Bostader

Anvandningen ska tillampas fér omraden for olika
former av boende av varaktig karaktar. Aven
bostadskomplement ingar i anvandningen.

Motiv till bestdmmelse ar att uppfylla delar av
detaljplanens huvudsakliga syfte, som avser mojliggora
for etablering av bostéader.

Parkering

Anvandningen ska tillampas fér omraden for

parkeringsanlaggningar. Aven  komplement till

verksamheten ingér i anvandningen.

Motiv il bestammelse ar att sakerstalla

parkeringsmojligheter for narliggande

handelsverksamhet.

Verksamheter

Anvandningen ska tillampas for omraden for service,
lager, tillverkning med tillh6rande forsaljning,
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partihandel och annan jamforlig verksamhet med
begransad omgivningspaverkan.

Motiv till bestdmmelse ar att sdkerstélla befintlig
bilverkstad som finns inom planomradet idag.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Beteckning | Bestammelse Motiv
Begransning av markens | Bestdmmelser om  begrénsning av  markens
utnyttjande, marken far | utnyttjande ska tillampas pa kvartersmark for att
inte férses med reglera huruvida marken far- eller inte far férses med
byggnad byggnadsverk eller viss typ av byggelse.
Motiv till bestdmmelse ar att sdkerstélla att valda ytor
inom planomradets kvartersmark inte férses med
byggnadsverk.
Begransning av markens | Bestdmmelser om  begraénsning av  markens
+ + + utnyttjande, Marken far | utnyttjande ska tillampas pa kvartersmark for att
endast férses med reglera huruvida marken far- eller inte far férses med
komplementbyggnad. byggnadsverk eller viss typ av byggelse.
Motivet till bestdmmelsen ar att endast mojliggora
mindre kanslig bebyggelse inom 20 meter fran
Drottningvagen (vag 205) utifran olycksrisk.
hy Hojd pé byggnadsverk, | Bestémmelser om hojd pé byggnad ska tillampas pa
Hoégsta nockhdjd ér 10,5 | kvartersmark for att reglera hogsta tillatna hojd pa
meter byggnad. Begreppet nock, eller taknock, avser
yttertakets hogsta punkt vid en horisontal skarning
mellan tva takfall lutande frén varandra.
Motiv till bestdmmelse ar att mojliggdra for
flerfamiljshus inom planomradet i upp till 3 vaningar.
Detta sékerstalls genom att bebyggelse inom angivet
omrade inte dverstiger en nockhojd pa 10,5 meter.
Eventuella uppstickande delar sé som skorsten eller
ventilationshuvar raknas inte som nock och ar darfoér
mojligt utdver detta.
hy Hojd pa byggnadsverk, | Bestammelser om hojd péa byggnad ska tillampas pa
Hégsta nockhojd ér 4,5 | kvartersmark for att reglera hogsta tilldtna hojd pa
meter byggnad. Begreppet nock, eller taknock, avser
yttertakets hoégsta punkt vid en horisontal skarning
mellan tva takfall lutande frén varandra.
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Motiv till bestdmmelse ar att mojliggéra for
komplementbebyggelse i ett vaningsplan s& som
forrad och carports.
U Markreservat for Bestdmmelse om markreservat foér allmannyttiga
allmannyttiga andamal, | underjordiska ledningar tillampas i syfte att sakerstalla
markreservat fér skydd for befintliga ledningar inom planomradet.
allmannyttiga
underjordiska ledningar
Markreservat for Bestdmmelser om markreservat for
8 gemensamhetsanlaggni | gemensamhetsanlaggningar anvands for att reglera att
ngar, Markreservat fér ett omrade reserveras for att ge utrymme foér en
gemensamhetsanldggni | gemensamhetsanlaggning.
ng.
| planférslaget foreslds en samordning av behovet av
parkering mellan intilliggande handel och parkering for
boende inom omradet. Darmed har ett markreservat
for gemensamhetsanléggning tillférts i plankartan for
att motivera tillkomsten av en
gemensamhetsanlaggning.

Skydd mot stérningar, Bestdmmelser om skydd mot stérningar anvands for

m Vid uppférande av att reglera skyddsatgarder for att motverka stérningar
bostader inom frdn omgivningen samt hogsta tilldtna nivder pa
anvéandningsomradet stérning.
ska avskdrmande
atgard med en héjd om | Avsikten med bestdmmelsen &ar att sakerstélla att
2,5 meter éver trafikbullerférordningens  riktvarden uppnas  for
anslutande markniva gemensam uteplats vid de nya bostaderna. Fér detta
uppforas langs med kravs en tat bulleravskarmning som kan utgéras av
plangréns. carports, forrad, bullerplank, vall eller dyl. och som &r
Avskdrmningen ska minst 2,5 meter hég. Bulleravskdrmningen behodver
vara tdt och ha entotal | tacka 90 % av planomradets langd mot
ldngd om minst 90 % av | Drottningvagen. Kravet pa bulleravskarmning galler
egenskapsomradets endast for bostader. Se vidare anvéndningsomradet
langd mot beskrivning av buller i avsnitt Konsekvenser — Halsa
Drottningvégen. och sékerhet.

Utnyttjandegrad, Egenskapsbestdammelser om utnyttjandegrad anvands
€ Stérsta byggnadsarea for att reglera bebyggelsens storsta eller minsta
&r 760 m> omfattning.
Tilldten byggnadsarea regleras for att uppna en lamplig
exploateringsgrad i planomradet. For bebyggelsen
regleras byggnadsarean i kvadratmeter, vilket omfattar
all bebyggelse (bostadshus, verksamheter samt
komplementbyggnader) inom angiven byggratt.
Utnyttjandegrad, Egenskapsbestammelser om utnyttjandegrad anvands
€2 Stérsta byggnadsarea for att reglera bebyggandets storsta eller minsta
ar 1550 m2 omfattning.
Tilldten byggnadsarea regleras for att uppna en lamplig
exploateringsgrad i planomradet. For bebyggelsen

13
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regleras byggnadsarean i kvadratmeter, vilket omfattar
all bebyggelse (bostadshus, samt
komplementbyggnader) inom angiven byggratt.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

Bestammelse

Motiv

Skydd mot stérningar, Inom 30 meter
fran Drottningvégen ska minst en
utrymningsvéag samt friskluftsintag fér
bostéder vara vénda bort frén végen.
Friskluftsintagen placeras alternativt
pa tak. For verksamhetsbyggnader
krévs ndmnda skyddsatgarder inom
25 meter fran Drottningvégen.

Bestdmmelser om skydd mot stérningar anvands for
att reglera skyddsatgarder for att motverka stérningar
fran omgivningen samt hogsta tilldtna nivaer pa
stérning.

P& Drottningvagen tilldts transport med farligt gods,
vilket utgodr en olycksrisk inom planomréadet. For att
uppna acceptabelt ldga individ- och samhallsrisker
har skyddsavstand och skyddsatgarder vidtagits och
reglerats i detaljplanen inom 20-30 meter fran
vagkant. Se vidare beskrivning av olycksrisk i avsnitt
Planeringsférutsattningar — Halsa och sékerhet.

Skydd mot stérningar, Inom 30 meter
fran Drottningvégen ska bostéaders
fasader och fénster som vetter mot
Drottningvédgen utféras i lagst
brandteknisk klass EI30 respektive
EWS3O0. Fénstren far utféras
éppningsbara. Fér
verksamhetsbyggnader krdvs ndmnda
skyddsatgarder inom 25 meter fran
Drottningvégen.

Bestdmmelser om skydd mot stérningar anvands for
att reglera skyddsatgarder for att motverka stérningar
frdn omgivningen samt hogsta tilldtna nivaer pa
stérning.

P& Drottningvéagen tillats transport med farligt gods,
vilket utgoér en olycksrisk inom planomradet. For att
uppna acceptabelt ldga individ- och samhallsrisker
har skyddsavstand och skyddsatgarder vidtagits och
reglerats i detaljplanen inom 20-30 meter fran
vagkant. Se vidare beskrivning av olycksrisk i avsnitt
Planeringsférutsattningar — Halsa och sékerhet.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsréttsliga atgérder som behévs fér att dstadkomma ett andamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Beskrivningen é&r végledande fér genomférandet och har
ingen réttsverkan.

MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Detaljplanens genomférande innebar ingen inlésen av mark som ska utgora tillkommande
allman plats. Daremot foreslas nuvarande allméan plats éverga till kvartersmark samt att del
av nuvarande trafikomradde inom kvartersmark overgar till kvartersmark fér bostader,
verksamheter och parkering. Berérd mark utgérs av den kommunala Fastigheten Bregarden
2:31 och innefattar dven vagomrade for statlig vag. Dessa delar av planomradet foreslas
Overlatas genom 6verenskommelse till fastigheterna Fabrikéren 6, 9 och 8.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Detaljplanen inkluderar fastigheterna Fabrikéren 6,8, 9 samt Bregarden 2:31. | dagsléaget &ags
Fabrikéren 6 och 9 av Fabrikdren 6 Karlskoga AB, fastigheten Fabrikéren 8 ags av Kronhallen
Bostad AB och fastigheten Bregarden 2:31 ags av Karlskoga kommun. Fabrikéren 6 Karlskoga
AB och Kronhallen Bostad ags bada av Kronhallen Invest AB.

Genom planforslaget foreslas fastighetsreglering genomféras sa att fastigheterna
Fabrikéren 6 och 9 bildar en gemensam fastighet som inkluderar de delar av Bregarden 2:31
som i syd och véast angransar till Fabrikéren 6 och 9. Berért markomrade av Bregarden 2:31
som foreslas 6verforas till den sammanslagna fastigheten utgér cirka 1625 kvadratmeter
och redovisas som bla yta i figur 6.

Fastigheten Fabrikéren 8 bildar fastighet med den del av Bregarden 2:31 som ligger i
anslutning vaster om Fabrikéren 8. Berért markomrade av Bregarden 2:31 som féreslas
Overforas till fastigheterna Fabrikéren 6,9 och 8 utgdr cirka 345 kvadratmeter och redovisas
som orange yta i figur 6.
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Figur 6: Bla- och orangemarkerad mark utgérs av Bregarden 2:31 och féreslés genom detaljplanen éverga till
fastigheterna Fabrikéren 6,9 samt 8.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggningar kan bildas inom kvarter som i framtiden kan komma att
omfatta flera fastigheter dar det finns behov av samverkan mellan fastigheterna. Det kan
beréra exempelvis kvartersgator, gemensamma parkeringsytor, omraden for
avfallshantering med mera.

Inom planomradet féreslas en gemensamhetsanlaggning tillkomma for att trygga tillgdngen
till parkering foér bade boende inom planomradet samt parkering tillhérande
handelsomradet 6ster om planomradet. Ett markreservat fér gemensamhetsanlaggning
(g1 foreslas inom planomradet for att sakerstalla tillgangen till parkering samt gemensam
kvartersgata fér angoring.

RATTIGHETER

Inom fastigheten Fabrikéren 8 finns en ledningsratt (Lr 1883-99/3.1). Denna ledningsratt
avses vara kvar och har i detaljplanen férlagts med ett markreservat fér underjordiska
ledningar (u).
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FASTIGHETSBILDNING

Exploator svarar for att ansékan om fastighetsbildning samt 6vriga forrattningsatgarder,
tex. bildande av gemensamhetsanlaggning (GA) m.m. Fastighetsbildningsfragor,
inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra fastighetsrattsliga fragor verkstalls av
kommunala lantmaterimyndigheten i Karlskoga kommun.

TEKNISKA FRAGOR
TEKNISKA ATGARDER

Teknisk forsorjning &r utbyggt inom och i anslutning till planomradet. Det &r exploatérens
ansvar att ta hansyn till befintliga ledningar inom planomradet. Karlskoga Energi och Miljé
AB (KEMAB) ar huvudman for elnatet. KEMAB svarar for drift och underhall av elnatet och
anvisar anslutningspunkt foér fastighetsagare. Exploatéren kontaktar KEMAB nér det blir
aktuellt att ansluta byggnadsverken till elnatet.

UPPVARMNING (FJARRVARME)

Fjarrvarmeledning finns framdragen till planomradet. KEMAB driver fjarrvarmeanlaggningen
i Karlskoga. Exploatéren ansvarar och bekostar ytterligare anslutning till dessa ledningar i
fall behov finns.

VA- LEDNINGAR

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Ledningar finns framdragna till planomradet, exploatéren ansvarar och bekostar eventuell
ytterligare anslutning till dessa ledningar.

DAGVATTEN

Exploatdéren ansvarar for och bekostar férdréjningen och reningen av dagvatten inom
planomradet. Tillkommande byggnad samt mark runtom byggnaden ska hojdsattas sa att
skyfallsvatten kan rinna fritt mot ldgpunkter och inte éversvdmma féreslagen bebyggelse.

PARKERING

Plan- och bygglagen anger att fastigheter som bebyggs ska ordnas sa att det pa
fastigheten eller i nérheten finns lampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av
fordon. Enligt lagen om véagtrafikdefinitioner raknas saval bilar och cyklar som fordon.
Fastighetségaren har ansvaret att |[6sa det behov av parkering, som kommunen bedémer
att fastighetens anvandning ger upphov till. Kommunen har inte ansvar att ordna parkering
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for enskilt bruk. Det ar bedomt att parkeringsbehovet kan tillgodoses inom planomradet
om fastighetsagaren tillampar lamplig byggnadsteknik, placering och omfattning av
bebyggelsen.

Inom planomradet féreslas tillgangen till parkering I6sas fér boende och verksamheter inom
planomradet. Det &r dven tankt att delvis parkering tillhérande handelsomradet 6ster om
planomradet ska l6sas inom planomradet. Detta foreslas sakerstallas genom etablering av
gemensamhetsanlaggning.

AVFALL

For framkomlighet kan avfallsfordon behéva en vag som &r minst 3,5 meter, om det
forekommer trafik i bada riktningarna behovs en végbredd om minst 55 meter. Om
avfallsfordonet ska vanda pa en vandplats behover det finnas en svangradie om minst 9
meter. Avfallsfordon far inte hindra annan trafik nar den star still och avfall lastas i. Platsen
for avfallshantering maste vara s stor att det finns plats att hantera sopkarl, alternativt
container pa platsen. Det ska inte heller vara nadgon nivaskillnad mellan avfallsutrymmet
och lastningsplatsen, vid kérlhantering kan en svag lutning accepteras. Fastighetségaren
ansvarar for att dessa kriterier uppfylls.

| underliggande bebyggelseforslag till detaljplanen foreslds nédvandiga avfallsutrymmen
anlaggas inom kvartersmark i anslutning till Skrégatan, varav avfallshanteringen och

angoringen till dem sker fran Skragatan (se figur 7).

MILJORUM ) TEKNIKUTRYMME
&

. GEMENSAM UTEPLATS

FORRAD

Figur 7: Nédvéandiga avfallsutrymmen foreslds anlaggas i anslutning till Skragatan.
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MARKFORORENINGAR

Féroreningar féorekommer framfor allt i ytlig fylining, cirka O—0,4 meter under markytan.
Enligt for detaljplanen utford markmiljoutredning (Structor 2026) ska kompletterande
provtagning, massklassning och korrekt masshantering géras innan bygg- och markarbeten
startar.

110 kap. 11 § miljdbalken finns ocksa upplysningsplikten. Det innebéar att den som ager eller
brukar en fastighet genast ska underratta tillsynsmyndigheten om det upptécks en
fororening pad fastigheten och féroreningen kan medféra skada eller olagenhet for
manniskors halsa eller miljon.

RADDNINGSINSATSER

Vid genomférande av ny eller kompletterande bebyggelse inom omradet ska
forutsattningar for raddningsinsatser sakerstallas. Detta omfattar krav pa raddningsvagar,
uppstallningsplatser, barighet och tillganglighet for raddningsfordon samt krav pa
slackvattenférsorjning.

UTBYGGNAD AV ALLMAN PLATS

Planforslaget féranleder ingen utbyggnad av allman plats. Karlskoga kommmun ansvarar for
skotsel av allman plats.

UTBYGGNAD AV KVARTERSMARK

Fastighetsagaren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark om inget annat avtalas. Om
allman mark tillfalligt behover upplatas ska Karlskoga kommun bli kontaktad i god tid fére
onskad atgard.

UTBYGGNAD AV VATTEN OCH AVLOPP

Karlskoga Energi och Miljé AB (KEMAB) &r huvudman fér det allmanna vatten-, aviopps-
och dagvattennatet. KEMAB svarar darmed foér utbyggnad, drift och underhall fram till
anvisad anslutningspunkt. KEMAB ansvarar for omhéandertagande av dagvatten pa allman
plats. Eventuella kostnader for flytt och férstérkning av ledningar bekostas av exploatéren.
Avgiften fér VA-anslutning utékas vid anslutning av fler bostader, se géllande taxa.
Exploatdren ansvarar for anmélan om nya anslutningar.
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EKONOMISKA FRAGOR
PLANEKONOMISK BEDOMNING

Exploatéren ansvarar och bekostar iordningsstéllande av kvartersmark samt eventuella
utredningar, undersokningar och atgarder eller tillstdnd med mera som berér fastigheterna
inom planomradet. Karlskoga kommun &r huvudman och ansvarar for skétsel, ombyggnad
och utbyggnad av allman platsmark inom planomradet, samt dess drift och underhall.

Den tilltankta atgarden skapar forutsattning for utveckling av ett centralt belaget omrade i
Karlskoga. Omradet, som tidigare utgjorts av framst verksamhetslokaler, ges mojlighet att
fylla nya funktioner. Planlaggningen bemoéter efterfragan av bostader i Karlskoga. Sarskilt
intressant ur omvandlingsperspektiv, ar att befintlig infrastruktur i form av gata, VA och
elférsérjning  kan nyttjas, vilket skapar férutsattning for kostnadseffektiva
genomfdérandeldsningar.

PLANAVGIFT

Detaljplanen bekostas av exploatdren enligt géllande planavtal. Planavgift ska inte tas ut i
samband med bygglovsprévning.

ERSATTNINGSANSPRAK

Detaljplanen bedéms inte innebara nagra bestammelser som ger skal till ersattning.

DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Forandringen av markdndamalet innebar en investeringskostnad fér VA-kollektivet. Planens
genomférande kan ocksa medféra ett utdkat ledningsnat for vatten, spillvatten och
dagvatten.

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDPLAN

Uppréattandet av detaljplanen bedéms paga under 2026 och foérvantas bli antagen under
2027. Genomférandet av detaljplanen bedéms vara fardigstallt 5 ar efter att detaljplanen
har fatt laga kraft.
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PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA

BESLUT OM PLANBESKED OCH UPPDRAG OM NY DETALJPLAN

Samhallsbyggnads- och servicenamnden beslutade den 10 december 2025 (SSN 2025-
00435) att uppdra at Samhallsbyggnads- och serviceférvaltningen att lamna positivt
planbesked samt att uppratta forslag till detaljplan for fastigheterna Fabrikéren 6, 8 och 9
m.fl.

GALLANDE DETALJPLANER

Fastigheterna Fabrikéren 6,8 och 9 ar i dagslaget planlagda som kvartersmark -
smaindustri i géllande plan Férslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen foér Karlskoga
(omréde véster om Dalbackarna), akt.nr. 1883K-2545, laga kraft 1956. Syftet med
stadsplanen var att klargéra for hur huvudled ska férbinda trafikplats vid
Kristinehamnsvagen, med Flygfaltsvdgen norr om Drottningvégen. Resterande del av
planomradet utgoérs av planlagda omraden. Ingdende hyreshusomraden féreslogs med
kompletterande med byggratt medgivande garagebebyggelse.

Inom den del av fastigheten Bregarden 2:31 som berérs av planforslaget ar géllande plan
Férslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen fér Karlskoga (Trafikomrade
Drottningvagen), akt.nr. 1883K-4888, 1970. Inom ramen fér stadsplanen byggdes
Drottningvagen ut till fyra korfalt. Den ansléts i séder till trafikplatsen vid E18 samt i norr till
befintlig korsning vid Gustavsgatan. Géllande markanvandning i stadsplanen som berérs av
denna detaljplan ar trafikomrade fér motor- och jarnvagstrafik, gang- och cykeltrafik samt
underjordiska ledningar i vaster och i sdder &r marken planlagd som park. Bada
stadsplanerna likstélls som detaljplaner enligt PBL:s 6vergangsbestammelser.
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Figur 8: Mosaik av géllande stadsplaner (1883K-2545

OVERSIKTSPLAN

Gallande 6versiktsplan fér Karlskoga kommun antogs 2011. Karlskoga ska vara en attraktiv

stad med val underhéllna vardagsmiljoer och platser med god arkitektur. Staden bor
fortatas bland annat genom att binda samman stadsdelar. Manniskor och funktioner ska
blandas, nytt och gammalt, stora féretag och sma féretag, affarer och kultur, offentligt och
privat, livligt och lugnt, exploatering och grént. Héga hus prévas dar det bedéms lampligt.

| Karlskoga kommun Oversiktsplan (2011) framgér att nybyggnad av flerfamiljshus och
radhus framst bér ske genom foértatning och dar centrala lagen i stadskarnan och lagen
med anknytning till vatten prioriteras. | denna kategori inréknas dven radhus/kedjehus samt
boende kombinerat med handel, vanligen i bottenplan. Fabriksgatan, Ravasen éar i
oversiktsplanen 2011 utpekat omrade for flerfamiljshus/radhusbebyggelse. Gallande
verksamheter ska befintliga och nya féretag ha goda férutsattningar att utvecklas i
Karlskoga. Kommunen ska genom planering tillse att det finns mark fér olika typer av féretag
och verksamheter och arbeta fér att den lokala infrastrukturen byggs ut for att stddja
féretagande och svarar upp mot féretagens behov.

Detaljplanen bedéms ga i linje med géllande 6versiktsplan.
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PROGRAM
BOSTADSPLANERINGSPROGRAM (2017)

Alla kommuner har enligt lag ett strategiskt ansvar fér bostadsforsérjningen i den egna
kommunen. Karlskoga kommun har uppréttat ett dokument som utgar fran éversiktsplan
som getts bendmningen Bostadsplaneringsprogram - riktlinjer fér bostadsférsérjning i
Karlskoga kommun (2017). | Bostadsplaneringsprogrammet anges atgarder med syfte att
bade framja och beméta den prognostiserade befolkningsokningen. Atgarder som namns
ar bl.a. att erbjuda attraktiva boenden i kommunen, méjliggéra fér ett varierat utbud av
mark for bostadsbyggande samt att ge manniskor mojlighet att bo kvar pa samma stalle.
Aven i detta dokument framgér att bebyggelse dven ska utvecklas och utformas utifran
efterfragan.

3-30-300 PRINCIPEN

Principen 3-30-300 ér ett verktyg framtaget av Nordiska ministerradet for att berékna yta
av gronska i relation till vdlméaende. Principen ar byggd pa struktur av talféljden 3-30-300.
| detta avses att ett antal pa minst tre etablerade trad skall finnas synliga fran varje bostad,
skola och arbetsplats. Varje stadskvarter bor aven tackas till minst 30% av skuggning fran
trad, detta kallas krontackningsgrad. Slutligen bér invanare inte ha langre an 300 meter till
narmaste gronomrade. Naturbaserade l6sningar sa som vegetation inom stader kan bland
annat komma att reducera fororeningar, samt bidra till ekosystemtjanster sa som
temperaturreglering och dagvattenhantering. Narhet till grénomrade kan dven pavisa en
rad halsofordelar for dess invanare.

Planomradet har idag lag krontackningsgrad. Se vidare beskrivning i avsnittet
Planeringsférutséattningar — Naturmiljo.

GRUNDKARTA

Grundkartan upprattad av Plan- och geodataenheten, Samhallsbyggnads- och
serviceférvaltningen, Karlskoga kommun. Koordinatsystem SWEREF 99 15 OO, héjdsystem
RH 2000, méatklass |I.

UNDERSOKNING ENLIGT 5 KAP. T1A § PBL (2010:900)

Undersdkning om betydande miljdpaverkan har genomférts (2026-06-01). Kommunens
bedémning ar att genomférandet av detaljplanen inte innebar betydande miljopaverkan.

UTREDNINGAR

| och med framtagande av ny detaljplan har féljande utredningar gjorts:
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GEOTEKNISK UTREDNING, 2026

Inom ramen foér detaljplanen har de geotekniska forutsattningarna undersokts. Se
utredningen i sin helhet: Projekterings PM/Geoteknik Fabrikoéren 6,8,9, Karlskoga, VAP 2026-
04-09 samt Markteknisk undersokningsrapport/Geoteknik Fabrikéren 6,8,9 Karlskoga, VAP
2026-04-09.

MILJOTEKNISK MARKUNDERSOKNING, 2025

En oversiktlig undersdkning av mark och grundvatten har genomférts inom ramen for
detaljplanen. Se utredningen i sin helhet: Fabrikéren 6, 8 och 9 samt del av Bregarden 2:3],
Karlskoga kommun - Oversiktlig undersdkning av mark och grundvatten i planprocess,
Structor 2026-04-20.

BULLERUTREDNING

En trafikbullerutredning har genomférts inom ramen fér detaljplanen. Se utredningen i sin
helhet: Fabrikéren 6, 8 och 9, Karlskoga - Trafikbullerutredning, Soundcon, 2026-06-04.
RISKUTREDNING

En riskutredning har genomférts inom ramen foér detaljplanen foér att sékerstélla
lampligheten utifran riskbilden for olyckor och manniskors hélsa och sakerhet i
planomrédet. Se utredningen i sin helhet: Riskutredning fér Fabrikéren 6 m.fl, Karlskoga,
Safetec 2026-03-09.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planbeskrivningen ska innehélla en redovisning av planeringsférutsattningarna, det vill séga
de férutséttningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse fér planens
utformning och omfattning. Kommunen ska beskriva vilka varden och karaktdrsdrag som
kan ha betydelse fér planen men ocksa vilka risker och utmaningar som behéver hanteras
i planarbetet. Utifrén de allménna intressena i andra kapitlet plan- och bygglagen, PBL, kan
kommunen konkretisera och beskriva de karaktdrsdrag och vérden som finns, hur
kommunen ser pa dem och vad som ér viktigt att bevara, atgérda eller bygga vidare pa.

RIKSINTRESSEN
TOTALFORSVAR

Planomradet berors av riksintresse for totalférsvaret Villingsbergs skjutfalt, omrade sérskilt
behov av hinderfrihet. Alla héga objekt 6éver 20 meter utanfér tatorten samt objekt hogre
an 45 meter inom tatorten ska samradas med Forsvarsmakten. Detaljplanen medger inte
byggnader 6ver 45 meter.

MSA-YTA

Planomradet ligger inom MSA-ytan fér Orebro flygplats. Uppférande av héga objekt inom
MSA-ytan kan medféra konsekvenser for flygvagar till och fran flygplatsen samt paverka
flygplatsens CNS-utrustning. Flygplatser ska darfér alltid tillfragas som sakagare om
detaljplanen ligger inom MSA-ytan och medger byggnader éver 20 meter. Alla objekt hégre
an 20 meter ska &ven lokaliseringsbedémas av Luftfartsverket (LFV).

TRAFIKKOMMUNIKATION

E18 soder om planomradet omfattas av riksintresse for trafikkommunikation. Den
planerade markanvéandningen bedéms inte innebéra nagon konflikt med namnt
riksintresse.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

Detaljplanen berér inte skogsbruk eller stérre oexploaterade omraden. Planen bedéms
innebéra god hushalining med mark- och vattenomrédden och péaverkar inget sarskilt
markanvandningsintresse.
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KULTURMILJO

De aktuella fastigheterna (Fabrikéren 6, 8 och 9), omnamns inte i Kulturmiljoprogrammet.
Fastigheterna ar utmarkta som industrihistorisk inventering enligt Lansstyrelsen. | detta fall
omfattar utmarkningen tidigare bebyggelse. Byggnaderna som var kopplade till industri &r
borta idag.

Det finns inga kénda fornlamningar i omradet. Om fornldmning péatraffas ska det anmalas
till lansstyrelsen, enligt 2 kap. 5 och 10 §§ kulturmiljélagen (1988:950).

FYSISK MILJO

Planomradet &r belaget i den nordvéastra delen av Karlskoga tatort. Omradet bestar av en
blandad bebyggelse av verksamheter och bostader samt parkering. | séder finns aven en
allman atervinningsplats anlagd. Planomradets terrang ar relativt plan varav markhojden
stiger fran cirka +123 meter (6ver havet) i sédra delen till cirka +125 meter i norra delen.

Langs med planomradet ligger Drottningvagen (vag 205) som stiger fran cirka +118 meter
(under viadukten i sdder) till cirka +125 meter intill Fabrikéren 8. Mellan Drottningvagen och
planomradet finns ett nagra meter brett vagdike.

Langs med Drottningvagen mittemot aktuellt omrade, finns bostadskvarteren Vildngen och
Loken. Kvarteret Loken utgors av villor som tilldts som hogst utgbra tva vaningar. Kvarteret
Vildngen bestér av flerfamiljshus med hégsta tilldtna vaningsantal om tre vaningar. Oster
om Skragatan finns kvarteret Reparatéren, som bestéar av bostader form av flerfamiljshus
och verksamheter. Hogsta tilldtna vaningsantal dar ar tre vaningar. Séder om
Mekanikergatan, ocksa i anslutning till aktuellt omrade, ar kvarteret Mastaren, i vilket ICA
Maxi ar belaget.

Soéder om planomradet finns en stérre kommunal gata Varmlandsvagen samt en jarnvag
utan persontrafik. Narmsta parkomrade foér rekreation nas inom 400 meter fran
planomradet.
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PLATSANALYS L)

Figur 9: Platsanalys framtagen av Clarus Arkitekter. Ovanpa bilden har planomradet illustrerats med réd linje.

BEBYGGELSE

Inom planomradet finns idag smaindustribebyggelse, ett fatal bostader i flerfamiljshus
samt en stérre markparkering i séder. Inom fastigheterna Fabrikéren 8 och 9 ligger
bilverkstader dar forsaljning och lattare service pagar. Verksamheterna ar framfor allt
indragna fran Skragatan och frontas av tva huskroppar, dar det finns bostadslagenheter pa
de oOvre vaningsplanen. Dessa bostadslagenheter ar i grunden uppférda som
vaktmastarbostader. Fastigheten Fabrikéren 6 utgors framst av en grusad parkeringsyta.

NATURMILJO

Det omrade som planeras att omvandlas till parkeringsplats i sddra delen av planomradet
ar idag ett gronomrade klassificerat som tatortsnara skog. Ytorna langs med vagen har
varit av 18gt intresse och trad och natur har haft goda férutsattningar att utvecklats
ostort.

SERVICE

Planomradet ligger i stadskarnan i Karlskoga och narheten till service ar god.
Livsmedelsbutik finns inom 150 meters avstand och &ven restauranger och annan
kommersiell service finns pé nara avstand. Narmsta grundskolor &r Ravasskolan (F-3) samt
Karlbergsskolan (F-6) som bada ligger ndrmare an 1 kilometer fran planomradet. Narmsta
gymnasieskola ar Méckelngymnasiet cirka 400 meter fran planomradet.
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TRAFIK
PARKERING

Inom planomradet finns en befintlig markparkering inom fastigheten Fabrikéren 6. Denna
nyttjas endast av medarbetare for narliggande handel. Inom fastigheterna fabrikéren 8 och
9 finns parkering fér de boende inom fastigheterna.

GATUNAT OCH BILTRAFIK

Planomradet angors via Skragatan.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Skragatan kantas av en trottoar for gdende. Cykling sker i blandtrafik med bil.

KOLLEKTIVTRAFIK

Planomréadet ligger cirka 200 meter fradn narmsta busshaéllplatser (Gestéllgatan norra) samt
(Drottningvagen) som bada trafikeras av buss i nartrafik. Karlskoga busstation ligger cirka
500 meter fran planomradet.

JARNVAG

Ungefar 70 meter séder om planomradet finns en jarnvag (ej elektrifierad bana Stromtorp-
Bofors station) som férbinder Karlskogas tatort med Varmlandsbanan och darmed med
stambanenatet i Sverige. Ingen persontrafik sker pa jarnvagsbanan utan i nuladget anvands
banan huvudsakligen fér godstransport till och fran Botorp och Bjérkborn.

TEKNIK
DAGVATTEN, VATTEN OCH AVLOPP

Inom planomradet finns vatten och dagvattenledningar som ar anslutna till kommunalt
vatten- och avlopp. Dagvatten fran planomradet leds i dagslaget till kombinerad spill- och
dagvattenledning.

VARME

Fjarrvarmeledning finns i anslutning till planomradet.

EL, TELEFONI OCH IT

Elnat finns i anslutning till planomradet.

AVFALL

Inom planomradets sddra del finns en kommunal atervinningsstation.
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MILJO
DAGVATTEN

For att minska risk for éversvdmning inom och utanfér omradet ska det i samband med
detaljprojekteringen tas hansyn till dagvattenavledning, éversyn av befintligt ledningsnéat
inom omradet, foérutsattningar gallande reningskrav och atgarder for att fordroja
dagvattenfléden och avleda skyfall. En dagvattenutredning kommer att upprattas infor
granskning av detaljplanen. Lokalt omhandertagande av dagvattnet (LOD) skall appliceras
i den man det ar mojligt. Mangd dagvatten inom omradet skall efterstravas att minska.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljékvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av
5 kap Miljébalken. Idag finns miljbkvalitetsnormer fér utomhusluft, ytvatten,
grundvattenférekomster samt omgivningsbuller.

LUFT

Under de senaste aren har inga direkta méatningar av kvavedioxid och partiklar genomférts
i kommunen. Dock indikerar VOSS-berakningar att halterna av dessa féroreningar sannolikt
ligger under de nationella utvarderingstrésklarna enligt rapport U10116, IVL Svenska
Miljdinstitutet, juli 2025. Detta, tillsammans med en relativt ldg trafikmangd och
forutsattningar for luftomblandning, pekar pa att Karlskoga star val rustad for att uppfylla
MKN, samtidigt som det finns marginaler fér eventuella framtida féréndringar eller 6kningar
i utslappsnivaer.

Karlskoga kommun beddmer att MKN fér utomhusluft inte ar pa vag att dverskridas i nulaget
eller efter antagande av detaljplan.

VATTEN
YTVATTEN

Delavrinningsomrade for planomradet ar utloppet av Mdéckeln. Méckeln har en mattlig
ekologisk status men uppnar inte god kemisk status. Beslutad miljokvalitetsnorm for
Mockeln ar en forlangning av forvaltningscykel 3 och innebéar kvalitetskrav om maéttlig
ekologisk status fram till 2033. Fér kemisk ytvattenstatus &r PBDE samt kvicksilver och
kvicksilverféroreningar undantaget kvalitetskravet déd dessa ej uppnar god status i
dagslaget, vilket galler samtliga Sveriges ytvattenférekomster. Anledningen till undantaget
fér PBDE och kvicksilver &r for att det bedéms vara tekniskt omajligt att sénka halterna till
de nivaer som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Méckeln paverkas av utslapp fran bl.a.
industrier inom Bjoérkborns industriomrade, Karlskoga kommunala reningsverk, mekaniska
industrier och sagverk samt diffusa utslapp fran jordbruk och privata reningsanlaggningar.
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Planforslaget mojliggér en utdokad hardgoéringsgrad i form av byggnader, gatumark och
asfalterade ytor. | syfte att sékerstélla att hantering av dagvatten inte medfér berérda
vattenférekomster och dess uppsatta miljdkvalitetsnormer inte dventyras ska dagvatten
renas och fordréjas inom planomradet innan det avleds till det kommunala ledningsnétet.

GRUNDVATTEN

Grundvattnet inom planomradet visar vissa forhojda halter av PFAS, kobolt och alifater, men
beddms inte innebéra betydande halsorisk eftersom det inte ska anvdndas som
dricksvatten.

Det ligger en grundvattenférekomst strax vaster om aktuellt detaljplaneomrade, Lokadsen
i Karlskoga-Hallsjonomradet (SE659154-142612) som &r 15 km2. Lokadsen ingar i
huvudavrinningsomréddet Goéta alv (SEI08000) och distrikt 5, Véasterhavet.
Grundvattenférekomsten ar en sand- och grusférekomst och utgdr en porakvifer. Enligt
VISS (2025) finns det utmarkta eller ovanligt goda uttagsmojligheter i den basta delen av
grundvattenmagasinet, av storleksordningen 25-125 I/s (cirka 2 000-10 000 m3/d). Den
geografiska avgransningen av grundvattenférekomsten baseras pa lokala jordarts-
och/eller hydrogeologiska kartor och bedéms vara tillforlitlig. (VISS, 2025.)

Det finns faststallda miljokvalitetsnormer, MKN, fér Lokadsen, med statusklassning gallande
kemisk och kvantitativ status. Vatten har analyserats utifran en provtagning i en brunn ar
2017, utférd inom den regionala miljéévervakningen. Grundvattenférekomsten bedéms
utifrdn denna ha god kemisk status, men asen &r paverkad av manskliga aktiviteter i form
av fororenade omraden, transport och infrastruktur. Denna manskliga paverkan kan
innebara att Lokadsens vattenkvalitet ar otillfredsstallande och tillforlitligheten for
statusklassningen god status bedéms i VISS som lag (VISS, 2021).

Lokadsens kvantitativa status beddéms vara god, men det saknas undersoékningar av
grundvattnets kvantitet. Inom férekomsten finns en kommmunal dricksvattentékt, dar det
aven sker infiltration av ytvatten. Beddémning ar gjord i VISS att det rader balans mellan
grundvattenbildning och grundvattenuttag. Tillforlitligheten pa klassning ar medel eftersom
den ar utférd utan dataunderlag. (VISS, 2021.)

BULLER

Till foljd av EU:s bullerdirektiv inférdes ér 2004 en svensk férordning om omgivningsbuller.
| och med det inférdes ocksd en miljokvalitetsnorm* for buller som lyder: "Det ska
efterstrdvas att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pa ménniskors hélsa.”.
Enligt Plan- och bygglagen ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark som &r ldampad for
andamalet med hansyn till manniskors héalsa och sakerhet i fréga om omgivningsbuller.
Miljokvalitetsnormer (MKN) fér omgivningsbuller bedéms inte éverskridas.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En 6versiktlig geoteknisk utredning har utforts av VAP (2026-04-09). Utredningen visar att
planomradet generellt bestar av cirka 1 meter fylining bestdende av sand, grus och lera.
Fyllningen underlagras av siltig sand, sandig silt och siltig lera med en méaktighet mellan
cirka 7-10 meter. Dessa jordlager underlagras av friktionsjord eller moréan pa berg.
Grundvattenytan har uppmatts cirka 7—8 meter under befintlig markyta.

Planomradet ar i huvudsak plant vilket innebar att ingen risk for stabilitetsproblematik
foreligger for befintliga forhallanden och omradet ar darmed byggbart. | planomradets
s6dra grédns mot Drottningvagen uppgar hojdskillnaden till cirka 4-5 meter.
Stabilitetsberakningar har utforts fér den mest kritiska sektionen mot Drottningvagen och
berakningarna visar att omradet ar stabilt for befintliga forhallanden. Om markhéjningar
eller andra tillskottslaster tillkommmer néara slantkrén behover stabiliteten kontrolleras vidare
i projekteringsskedet.

Figur 10: R6dmarkerat omradet visar var héjdskillnaden mellan Drottningvagen och planomradet &r som stérst och
dar stabiliteten behdéver kontrolleras vidare i projekteringsskede.

Férekommande jordar beddéms delvis vara séattningskéansliga. Vid gynnsamma
lastforutsattningar  kan  grundlédggning ske med platta pad mark ovan
sand/silt/torrskorpelera. Detta méaste utredas vidare under projekteringsfasen (genom
CPT-sonderingar) och i nulaget ska det forutsattas att palning till fast moran eller berg
kravs fér avsedd bebyggelse.
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Mindre byggnader, exempelvis carports och férrad, bedéms kunna grundlaggas med platta
pa mark. Fér planerade carports som ligger inom rétt omrade i figur 10 sker detta under
forutsattning att stabilitetsforhdllandena ar tillfredsstallande. VA-ledningar kan
grundlaggas konventionellt pa ledningsbadd av grus.

HYDROGEOLOGISKA FORHALLANDEN

Vid Geoteknik- och markmiljdundersékningen installerades tre grundvattenrér, men
endast ett av dem gav provtagningsbart grundvatten da tva ror var torra vid provtagningen.
Resultaten fran matningarna visar att grundvattennivan inom undersékningsomradet har
uppmatts till cirka 7-8 meter under befintlig markyta. Det tyder pa att grundvatten
forekommer relativt djupt, sannolikt under leran i en vattenférande moran eller annan
djupare akvifar.

HALSA OCH SAKERHET
RISK FOR EROSION, RAS OCH SKRED

Se tidigare avsnitt Planeringsforutsattningar — geotekniska férhallanden.

RISK FOR MARKFORORENINGAR

Inom det aktuella omradet finns historiska verksamheter som kan ha gett upphov till
fororeningar varav tvéd dokumenterade potentiellt fororenade omraden finns listade enligt
EBH-karta (efterbehandling av férorenade omraden). Det géller en verkstadsindustri som
nyttjat halogenerade l6sningsmedel samt ett sdgverk som bedrev verksamhet fran 1950-
talet dar Lansstyrelsen anger att det doppnings- eller impregneringsmedel ej nyttjats.

Inom ca 250 m radie fran aktuellt undersékningsomrade finns, enligt utdrag ur
Lansstyrelsens riskklassade potentiellt férorenade omraden, tva identifierade MIFO-
objekt.

| genomférd mark- och miljdundersdkning har analyser utférts for bland annat metaller,
PAH, alifater, aromater, BTEX, klorerade alifater, PFAS och vissa bekdmpningsmedel.
Fororeningar har patraffats, dock i sddan grad att det inte beddéms finnas behov av
sarskilda planbestdammelser om avhjalpandeatgarder i detaljplanen. Daremot behdver
kompletterande provtagning, massklassning och korrekt masshantering géras innan bygg-
och markarbeten startar. Rapportens huvudsakliga slutsats ar att féroreningssituationen
inte beddms utgéra hinder fér detaljplanen. Marken beddéms kunna bli [dmplig for
bostadsdndamal. Det bedéms inte finnas behov av séarskilda planbestédmmelser om
avhjalpandeatgérder i detaljplanen. Daremot behover kompletterande provtagning,
massklassning och korrekt masshantering géras innan bygg- och markarbeten startar.
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BULLER

Aktuellt planomrade ar belaget i direkt anslutning till Drottningvagen. Drottningvagen ar en
primar landsvag, som ocksd &r klassad som primar transportled for farligt gods
(Trafikverket). Hogsta tilldtna hastighet & 50 km/h, som sedan &évergér till 70 km/h.
Arsmedeldygntrafik, ADT, (antal fordon per dygn i genomsnitt under ett ar), ar mellan 2001
och 4000 fordon. Déarutéver finns en jarnvag (ej elektrifierad bana Strémtorp-Bofors
station) ungefar 70 meter séder om planomradet, som férbinder Karlskogas tatort med
Varmlandsbanan och déarmed med stambanenéatet i Sverige.

Enligt férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader géller féljande:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad bor inte éverskridas.

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats bér inte
overskridas, om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

e Om 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad éverskrids - bor
minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vdnda mot en sida dér 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte O&verskrids vid fasaden, och minst héalften av
bostadsrummen vara vénda mot en sida dér 70 dBA maximal ljudniva inte
6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden (s& kallad skyddad sida).

e Om 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats &éverskrids - bor nivan dock inte
overskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl.
06.00 och 22.00.

e fo6r en bostad om hdgst 35 kvadratmeter géller i stéllet fér vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte boér o6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivé vid
bostadsbyggnadens fasad.

For att sakerstalla att trafikbullerférordningen kan efterféljas har en trafikbullerutredning
tagits fram i detaljplan. Resultaten redovisas i avsnitt Konsekvenser — Halsa och sakerhet
— berakning av trafikbuller.

RISK FOR OLYCKOR

Planomradet ligger drygt 400 meter fran vag E18 och 10 meter fran vagmitt (6 m fran
vagkant) for Drottningvagen (vag 205). Bada vagar ar priméra transportleder for farligt
gods.

Ungefar 70 meter séder om planomradet finns en jarnvag (ej elektrifierad bana Stromtorp-
Bofors station) som férbinder Karlskogas tatort med Varmlandsbanan och darmed med
stambanenatet i Sverige. Ingen persontrafik sker pa jarnvagsbanan utan i nuladget anvands
banan huvudsakligen fér godstransport till och frdn Botorp och Bjérkborn. Jarnvagar spelar
en viktig roll i hanteringen av gods i Karlskoga och den lokala bandelen mellan
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Varmlandsbanan och Karlskoga tatort boér sakerstéllas som framtida resurs for
godstransporter. Aven om banan i nulaget trafikeras sparsamt med farligt gods bér hansyn
tas till att sddana transporter kan Oka i framtiden. Nya bostader och andra
storningskansliga verksamheter bor darfor inte lokaliseras sé att de hammar jarnvagens
framtida anvandning.

For att bedéma risk fran farligt gods har en riskutredning tagits fram av Safetec (2026-03-
09). | utredningen har risker férknippade med planomradets narhet till Drottningvagen (vag
205, som &r primar transportled for farligt gods) och jarnvagen Stromtorp — Bofors
undersokts. Utredningen har visat att det inom planomradet erfordras skyddsavstand och
skyddsatgarder intill Drottningvagen, men att jarnvagens riskbidrag &r forsumbart lag till
foljd av det stora avstdndet mellan planomradet och jarnvagen och det laga antalet
transporter per dygn pa jarnvagen.

Intill Drottningvagen rekommenderas ett minsta skyddsavstand pa minst 20 meter for
bostadsbebyggelse. Dock behover atgarder vidtas inom 20 och 30 meter sa som:

e Fasader och fénster som vetter mot Drottningvédgen utférs i ldgst brandteknisk
klass EI30 respektive EW30. Fénstren far utféras éppningsbara.

e Friskluftsintag placeras pa en sida som inte vetter mot végen.

e Minst en utrymningsvag placeras pé en sida som inte vetter mot végen.

Vid avstand pa minst 30 meter fran Drottningvagen kravs inga skyddsatgarder for bostader.

Vid 25 meter fran vagen behover den befintliga verksamheten inte nagra ytterligare
skyddsatgarder. Vid kortare avstdnd an 25 meter sé ar det troligen nédvandigt med
atgarder om persontatheten kan komma att bli hog.

RISK FOR OVERSVAMNING

En skyfallskartering togs fram for Karlskoga tatort under 2019 som visar pa flédesriktningar
av dagvatten samt simulering av 6versvamningsnivaer vid ett 100-arsregn, dvs ett regn
som statistiskt intraffar en gdng pa 100 ar. Enligt skyfallskarteringen I6per ett skyfallsstrak
parallellt med aktuellt omradde séaval langs med Skrégatan (Oster) och Drottningvagen
(vaster). Det kan ocksé utlasas omradde med viss lagpunkt (0,5-0,7 meter) strax norr om
aktuellt omrade (inringat med svartstreckad linje). En dagvattenutredning avses tas fram
infér detaljplanens granskningsskede dar risk fér skyfall kommer undersoékas.
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Skyfallskartering floden (Sweco, 2019)

0.01-0.02 L/s/m [0.01 - 0.02 L/s/m] (267 st)
0.02- 0,03 L/s/m [0.02-0.03 L/s/m] (213 st)
0.03-0.08 L/s/m [0.03 - 0.08 L/s/m] (123 st)
W 0.08-0.1 L/s/m [0.08- 0.1 L/s/m] (63 st)
M 0.1-03 Ls/m[0.1-0.3 L/s/m] (28 st)
W03-0.7 Ys/m[0.3-0.7 L/s/m] (5 st)
BWo07-1.0 Ls/m[0.7-1.0 L/s/m]
W 1.0-5.0 Ys/m[1.0-5.0 L/s/m]

Skyfallskartering maxdjup (Swec

— 0.1-0.2m (0)
— 0.2-0.3m (0)
— 0.3-0.4m (0)
— 0.4-0.5m (0)

B—0.5-0.7m(0)
— 0.7-1.0m (D)

B— 10-12m(0)

B—12-15m(0)

B— 15-20m(0)

B—:=20m(@0)

Figur 11: Skyfallskartering éver Karlskoga tatort, Karlskoga kommun.
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KONSEKVENSER
RIKSINTRESSEN

Detaljplan beddms inte paverka nagot riksintresse.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

Detaljplanen beddms innebéara god hushallning med mark- och vattenomraden och
paverkar inget séarskilt utpekat markanvandningsintresse.

MILJOBEDOMNING

For den aktuella detaljplanen har undersékning om betydande miljopaverkan genomforts.
Kommunens beddmning ar att genomférandet av detaljplanen inte riskerar innebéra
betydande miljépaverkan. En strategisk miljobeddémning eller miljékonsekvensbeskrivning
har darfér inte utforts. Detaljplanen déverensstammer med de nationella miljokvalitetsmalen
och bedéms i évrigt vara férenlig med miljébalken.

STADSBILD

Foreslagen detaljplan kommer framfér allt paverka stadsbilden sett fran Drottningvagen
som utgér en av entréerna till Karlskoga. Mot Drottningvégen kantas sléanten idag av
vegetation i form av buskage, mindre trad samt nagra uppvuxna tréd i planomradesgrans.
Vid uppférande av bostadsbebyggelse inom planomradet krévs en tat bulleravskarmning
langs med plangransen mot Drottningvagen. Enligt framtaget bebyggelseférslag foreslas
det tata bullerskyddet utgoras av carports, vilket skapar en drygt 100 meter lang fasad mot
Drottningvagen. P4 andra sidan Drottningvagen kantas vagen idag av befintliga
garagelangor. Eftersom manga kommer passera omradet langs Drottningvagen ar
gestaltningen mot vagen av vikt.

SOCIALA

Planfoérslaget beddéms framst bidra till positiva sociala konsekvenser, dé yta som idag
utgors av mindre industriella verksamheter, kan komma mdjliggéras for bostadsomrade
vilket framjar en levande och attraktiv stad.

Detaljplanen anses utgéra en god milj¢ for barn da omradet bade kommer vara avgransat
genom bullerskydd fran Drottningvagen dar hogre trafiktathet sker. Aldre barn har méjlighet
att rora sig pa egen hand pa grund av narheten till kollektivtrafik, skola, service samt mojliga
fritidsaktiviteter. Antalet barn i omradet bedéms inte 6ka i den grad att storre forandringar
sdsom uppférande av forskola, trafiksakerhetsatgarder eller dylikt féranleds i eller utanfér
planomradet.
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Planforslaget anses bidra till tillganglighet och jamlikhet dé& de boende, oavsett
férutsattningar, kommer att ha mdjlighet till service och kollektivtrafik inom ett néara
avstand.

Eftersom planforslaget innebar en relativt 18g exploatering beddéms inte paverkan pa
narboende vara stor gallande trafikstorning eller skuggning. Fér narboende beddms
omradet snarare bli ett positivt tillskott da miljon troligtvis kommer upplevas tryggare med
storre andel befolkning under dygnets alla timmar.

TRAFIK

Med planférslaget kommer biltrafiken fran omradet troligtvis 6ka nagot, da fler ménniskor
och funktioner kommer rymmas inom omradet an idag. Inom fastigheten Fabrikéren 6
antas tilkommande bostader generera fler trafikrorelser per dag an vad nuvarande
parkering inom fastigheten goér. Inom fabrikéren 9 dar det finns en verksamhet med biltvatt
idag beddms snarare trafikrérelserna minska med féreslagna bostader och parkering da
dagens verksamhet bedéms vara mer trafikintensiv. Inom fabrikéren 8 antas framtida
trafikrorelser vara liknande dagens situation. Planomradets centrala lage kommer
moijliggora for fler transporter via gang, cykel och kollektivtrafik vilket har en bidragande
effekt till lagre antal trafikrérelser med bil.

NATUR

Som konsekvens av planférslaget kommer den gronska som idag vaxer ostort pa platsen
tas ner och ersattas med bebyggelse, parkering och angoéringsytor. Enligt framtaget
bebyggelseforslag foreslas tva mindre ytor fér gemensam uteplats dar mojlighet finns for
gronska och plats for smad trad. Utifrdn 3-30-300-principen kan, beroende pa
utformningen av planomradet tre etablerade trad vara synliga frdn bostaderna.
Krontackningsgraden kommer troligtvis minska inom planomradet da detaljplanen medger
en hogre exploateringsgrad an vad som medges i gallande detaljplaner samt att
markanvandningen park inom gallande detaljplan ersatts med markanvandningen
parkering i den sédra delen. Planférslaget beddms varken fréamja eller motverka att ndrmsta
gronomrade nas inom 300 meter, da ianspraktagande av befintlig gronska i sddra delen
inte beddms utgodra den typen av gréonomrade som avses i 3-30-300-principen.

MILJO

Befintliga markféroreningar kommer vid genomférande av detaljplanen att hanteras och
avlagsnas vilket bidrar till en forbattring av markmiljon inom planomradet. For
markfdroreningar i vatten, se avsnitt Miljékvalitetsnormer — vatten.
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MILJOKVALITETSNORMER
LUFT

Karlskoga kommun beddmer att MKN fér utomhusluft inte ar pa vag att dverskridas i nulaget
eller efter antagande av detaljplanen. Planférslaget innebar ingen risk foér att
miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids eller paverkas pa annat satt.

VATTEN
YTVATTEN

Planforslaget innebar ingen risk for att miljokvalitetsnormer for ytvatten paverkas negativt.
Fororeningsinnehallet i dagvatten fran bostadsbebyggelsen bedéms vara lagt och god
rening av dagvattnet kommer ske genom anlédggande av foérdréjningsytor inom
planomradet innan dagvattnet leds vidare pa det kommunala ledningsnatet. En
dagvattenutredning avses tas fram infér detaljplanens granskningsskede med férslaget
ytbehov fér rening och férdréjning av dagvatten.

GRUNDVATTEN

Detaljplaneomradet ligger belaget i narheten av grundvattenférekomsten Lokaasen i
Karlskoga-Hallsjonomradet (SE659154-142612). D& grundvatten inom planomradet
forekommer relativt djupt, sannolikt under leran i en vattenférande moran eller annan
djupare akvifar, innebéar det att vatten och eventuella vattenldsliga féroreningar normalt
inte sprids sérskilt snabbt genom jordprofilen. Hégst troligt ar att det inte ligger inom
samma akvifar och dérmed beddms inte planomradet ligga inom asens tillrinningsomrade.

BULLER

Tilltankt utveckling av omradet beddms inte medféra buller eller annan stérande
ljudpéverkan gentemot dess omgivning som &éverskrider miljokvalitetsnormerna.

HALSA OCH SAKERHET

Konsekvensbeskrivning géllande méanniskors hélsa och sékerhet till féljd av detaljplanen
och dess genomfdrande.

BERAKNING AV TRAFIKBULLER

Omréadet ar framst utsatt fér buller fran Drottningvagen (vag 205) och lokala gator s& som
Varmlandsvagen och Skragatan. Lite langre sdder om planomradet finns dven en gj
elektrifierad jarnvagstracka utan persontrafik (endast mindre godstrafik) som férbinder
Karlskogas tatort med Varmlandsbanan och ddrmed med stambanenétet i Sverige.
Ytterligare soderut passerar trafiken pa E18.
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For att bedéma buller har en bullerutredning tagits fram av Soundcon (2025-11-29).
Bullerutredningen har utgatt fradn bebyggelseférslag med smahusbebyggelse i 2-3
vaningar och gemensamma uteplatser. Bostaderna avskarmas med carportlanga mot
Drottningvagen for att skdrma mot buller.

Berakningarna har utforts for nulaget 2025 samt en framtidsprognos for ar 2045 baserat
pé Trafikverkets prognoser fér bullerutredningar. De dygnsekvivalenta ljudnivéerna (se
figur 3 och 4) vid byggnaderna blir som hogst pa plan tva vid de planerade bostadernas
gavel mot vaster. Dar ar ljudnivan som hogst 57 dBA och de flesta fasader har ljudnivaer
under 55 dBA. Saledes uppfyller samtliga bostader riktvardet 60 dBA vid fasad med god
marginal.

Av resultaten framgar att ndgra bostader far svart att uppfylla riktvarden pé uteplatser i
direkt anslutning till bostaden. Férordningen anger da att de bostader som inte uppfyller
detta i direkt anslutning till den egna bostaden ska kunna erbjudas gemensamma
uteplatser inom omradet dar detta uppfylls. Av resultaten i figur 13-15 framgar att vid den
gemensamma uteplatsens lage pa garden ar samtliga ljudnivaerna under 50 dBA
ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA maximal ljudniva och riktvardena uppfylls.

FABRIKOREN 6, 8, 9, KARLSKOGA
Trafikbullerutradning

Situation trafik Framtidsprognos 2045

Dygnsekvivalenta ljudnivaer vid fasader

Wartan viear udnivi
dve exklusive reTex den rdnmsla fasden

Ekvivalent ljudniv
Laeq (@BA)

&
85- B0
50

CiCon

15 Inguarssan

raTin
20251720

SCUNDCON

3 STRANDGATAN & 55320 JONKCPING
35420 92 60 i SOUNDCON SE

Figur 12: Redovisning av dygnsekvivalenta ljudnivaer vid fasad enligt prognos 2045 (bilaga 07 enligt
trafikbullerutredningen).

39



2026-06-03
SSN: 2025-00435
Samhallsbyggnads—

och servicefdrvaltningen

FABRIKOREN 6, 8, 9, KARLSKOGA
Trafikbullerutredning

Situation trafik Framtidsprognos 2045

Dygnsekvivalent fucniva 1,5 m over mark
samt liudnivéer i berakningspunkter

e
20261128

~_“SOUNDCON

§ STRANDGATAH 557 20 LONKOING
026440 98 80 W SGUNDGON SF

FABRIKOREN 6, 8, 9, KARLSKOGA
Trafikbullerutredning

Situation trafik Framtidsprognos 2045

Maximal ljudniva fran vgtrafik 1,5 m Bver
mark samt ljudnivaer i berakningspunkier

Kpair

A PUIKISTIAS el s

Mazimal ludniva
L s max 1B

~_"SOUNDCON

S 5 STRANDGATAN & 553 20 JONKCFING
2entac v B0 e SOUNDEON, SE

Figur 14: Maximal ljudniva fran véagtrafik 1,5 m 6ver mark samt ljudnivaer i berékningspunkter (bilaga 11 enligt
trafikbullerutredningen).
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FABRIKCREN &, 8, 9, KARLSKOGA
Trafikbullerutradning

Situation trafik Framtidsprognos 2045

Meximal ljudniva fran tagtrafik 1,5 m dver
mark sarmt udnivaer | berakningspunkter

Figur 15: Maximal ljudniva fran tagtrafik 1,5 m 6ver mark samt ljudnivaer i berékningspunkter (bilaga 12 enligt
trafikbullerutredningen).

Om eventuella bostader i planomradets norra del (nuvarande bilhandlare) skall ha
uteplatser i anslutning till bostaden kommer det erfordras en gemensam uteplats foér dessa
bostader. En sddan gemensam uteplats behdéver troligen placeras i vaster med lokal
bullerskyddsskarm mot Drottningvagen (vag 205).

| bullerutredningen har byggnadsforslagets carport fungerat som bullerskydd for
planomradet. Bullerskyddet skulle dock kunna utgéras av annan typ som t ex traditionell
bullerskyddsskarm eller liknande sa lange den ar tat och har en hojd pa 2,5 meter. Beroende
pa gransen for vagomradet ar det i dagslaget ej helt klart hur nara Drottningvégen ett
bullerskydd kan vara placerat. En kénslighetsanalys har dock utférts av bullerskyddets
placering i sidled och bullerutredningens slutsatser paverkas ej om skarm, carport eller
liknande har sin placering ca 1,5 meter langre bort fran vagen an vad som &r beréknat lage
i bullerutredningen.

OLYCKOR

Planforslaget mojliggor bebyggelse i 2-3 vaningar och regleras minst 20 meter fran
Drottningvagen (vag 205) med planbestammelser utifrdn rekommendationer i framtagen
riskutredning (Safetec 2026-03-09).. Enligt framtagen riskutredning kan 50 lagenheter i
2-3 vaningar tilldtas inom angivet riskavstdnd 20-30 meter med vidtagna atgarder.
Ytterligare bostader/vaningar kan planeras langre bort (35-40 meter).
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OVERSVAMNING

Vid byggnation férutsatts mark och byggnation inom planomradet anldggas med lutning
mot Skragatan eller andra allméanna ytor dar skyfallsvattnet kan tas omhand och avledas.
Skyfall koommer hanteras i detaljplanen till granskning.

FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Genomférandet av detaljplanen mojliggér for fastighetsférandringar och darmed
tillkommer fastighetsbildningskostnader. Se tidigare avsnitt Genomférandefragor.
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MEDVERKANDE

Planhandlingarna har utarbetats av TON arkitektur AB genom uppdragsansvarig
planarkitekt Emma Gren samt handlaggande planarkitekt Elisabet Wéastlund.
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