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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och vattenomraden
far utformas och anvéndas inom ett avgransat omrade. Det géller till exempel bade nar det
ska byggas ny bebyggelse och nar bebyggelse ska féradndras eller bevaras. Om en
detaljplan galler for ett avgransat omrade har den en avgérande roll for bland annat
bygglovsprévningar.

PROCESSEN

Hur kommunen gar tillvaga for att ta fram en detaljplan skiljer sig a4t beroende pa vilket
forfarande som anvands: begransat-, standard- eller utékat férfarande, PBL (2010:900).
Det vanligaste ar standardférfarandet déar planen gar ut pa samrad och granskning innan
den antas av Samhéllsbyggnadsndmnden. Vid ett begrédnsat standardférfarande
genomfors ingen granskning utan planférslaget godkanns under samradet. Vid ett utdkat
forfarande tillkommer bland annat krav pd hur planarbetet ska kommuniceras till
allmanheten och hur lang granskningstiden ska vara.

Under planprocessen tas ett planforslag fram bestdende av plankarta samt
planbeskrivning och ibland &aven olika utredningar. Vid samrdd och granskning far
medborgare och kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare,
organisationer, med flera, mgjlighet att ldmna synpunkter. Synpunkterna tas sedan med
som underlag i det fortsatta planarbetet.

FORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen 5
kap. 6 § da planforslaget inte strider mot Oversiktsplanen, antas inte medféra en
betydande miljopaverkan och ar inte av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt
av stor betydelse. Den som vill lamna synpunkter pa planforslaget kan géra det under det
tre veckor ldnga samradsskedet. Inkomna synpunkter frdn samradsskedet dokumenteras
vanligtvis i en samradsredogorelse, i fall dar fa yttranden inkommer kan de i stéllet
dokumenteras i granskningsutldtande som ligger till grund fér en revidering av
planforslaget. Darefter inleds ett minst tva veckor langt granskningsskede, som syftar visa
det bearbetade planférslaget som kommunen har fér avsikt att anta, och samtidigt ge
berérda en sista mojlighet att ldmna synpunkter. | ett granskningsutldtande redovisas
inkomna synpunkter tillsammans med kommunens férslag och stéllningstagande med
anledning av synpunkterna. Detaljplanen prévas efter avslutat granskningsskede for
antagande och far laga kraft tidigast tre veckor efter att beslutet tillkdnnagetts, under

forutsattning att beslutet inte 6verklagats.
>
o

1 'f_\l Il_\! {r- ‘\ .l"_\:
~

Planarbetet T Samrad K]
slaitar

bl T

.
Flanhandingar, underlag

och utredningar som 3.5"'“:'" nktar 5“”‘_!"'5 in Samhdllsbyggreds- Detaljplanen biarjar
bullarutradning sch fran berdrda sakagare, namnden fattar beslt gillooch

myndighater ach om antagarde av genamidrandet av
organisationer detaljplanen detaljiplanen startar

naturvirdesbedamning
tas fram



7 Foérslag till andring och utvidgning av
KarISkog a ?\;\‘d stadsplan Immetorp — Hyttfallet (ADP)

Antagandehandling

ANDRING AV DETALJPLAN (ADP)

Andring av en detaljplan kan anvandas fér att anpassa den gallande detaljplanen till nya
forhallanden och hélla den aktuell utan att genomféra hela den lamplighetsbeddmning som
gors vid upprattandet av en ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad grans fér vad som kan
goéras inom ramen fér andring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav
pa tydlighet och rymmas inom syftet fér den ursprungliga detaljplanen. Det &r kommunen
som i det enskilda fallet avgér om det ar l[dmpligt att &ndra en detaljplan eller om den
befintliga planen ska ersattas med en ny eller upphévas.

Kommunen kan anvénda sig av &ndring av detaljplan (ADP) nar det finns en plan dér syftet
fortfarande ar aktuellt men dar justeringar av planen behdvs fér att den ska bli mer
anvandbar och funktionell. Aldre planer kan till exempel kompletteras genom att 6ka eller
minska byggratten.

PROVNING AV ANDRING AV DETALJPLAN

Ifall en aldre detaljplan dndras har markens lamplighet redan prévats och om en byggratt
finns, sa galler den. Bland annat ar Lansstyrelsens provning darfér avgransad till att omfatta
enbart det som éndringen avser. Vid en dndring av detaljplan, liksom vid all planléggning,
ar utgangspunkten lamplighetsprévning enligt 2 kap plan och bygglagen, PBL. Vid dndring
av detaljplan gérs dock inte nagon fullstandig lamplighets- och lokaliseringsprévning.
Prévningen ska enbart omfatta den eller de planbestédmmelser som laggs till, justeras eller
tas bort. Ett exempel pa detta ar nar kommunen i ett aldre bostadsomrade vill 6ka
byggratten for att battre mota dagens behov av standard eller ta bort alternativt lagga till
planbestammelser.

Aktuell andring av detaljplan beddms falla inom ramarna fér vad som enligt Boverket ar
fullt rimligt att genomféra som ADP. Det omrade som &ndras benadmns &ndringsomrédet
hédanefter.

METOD FOR ANDRING AV DETALJPLAN

Det kan endast finnas en detaljplan (plankarta) for ett geografiskt omrade, vilket innebar
att andringar som forslas, gors i den ursprungliga plankartan vid en andring av detaljplan.
Under processen att andra en detaljplan behdver det vara tydligt fér alla berérda vad
andringen avser och hur andringen skiljer sig frdn den ursprungliga planen. Till &ndringen
tilkommer en planbeskrivning som redogér for de andringar som har gjorts. Nar andringen
har fatt laga kraft ar det plankartan i sin andrade form som galler. Plankartan,
planbeskrivningen fér andringsplanen samt den ursprungliga planbeskrivningen ska vid
plantolkning lasas tillsammans.
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

SYFTE

Syftet med andringen av detaljplanen (ADP) &r att ta bort bestammelsen om sarskild
miljohénsyn (q) inom omréade fér bostadséandamal samt for handelsandamal i
andringsomradet.

LAGE

Andringsomradet ar belaget i den dstra delen av Karlskoga tatort, drygt fyra kilometer frén
centrum i stadsdelen Immetorp.

Svartbar
Brickegarden

Karls-Aby

Sandviken
Bohult

- Backa
Hyttfallet

Centrum o
Bofors

N "\ Figttorn.
Karlskoga S (A

Figur 1. Lokalisering av omradet (réd cirkel).

BAKGRUND

Enheten for Plan och Geodata inom Samhélle och Serviceforvaltningen har pa begéran av
Samhallsledningsavdelningen fatt forfrdgan om att uppréatta detaljplan fér Stubben 3 och
Timret 7. Uppdrag att uppratta andring av detaljplanen gavs av
Samhallsbyggnadsndmnden den 14 juni 2023.

Pa bada fastigheterna finns idag aldre bebyggelse som har varit av historisk betydelse men
som idag &r i daligt skick. Pa fastigheten Stubben 3 finns idag ett bostadshus som inte
langre &r beboligt pa grund av dess daliga skick. Med anledning av att byggnaden omfattas
av skyddsbestammelse (q) i géllande detaljplan har fastighetsagaren forelagts krav om
skyddsatgarder for att bevara byggnaden, varpé fastighetsagaren satt upp byggstallning
for att stdédja byggnaden samt skarmtak fér att minska paverkan frén ex. regn. Aven
byggnaden pa fastigheten Timret 7 omfattas av denna skyddsbestdmmelse. Eftersom
byggnaderna idag inte innehar nagra beaktansvéarda kulturhistoriska varden sa bedéms
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kostnaden att rusta upp dem vara orimlig, samtidigt som en upprustning for att uppfylla

tekniska egenskapskrav troligt skulle leda till att fa eller inga eventuella kvarstdende
kulturvarden bevaras fér byggnaderna.

Karlskoga

OMFATTNING OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Andringsomradet bestar av fastigheterna Stubben 3 och Timret 7 och omfattar cirka
10 000 kvm stort markomrade. Fastigheten Stubben 3 ags av privatagd medan fastigheten
Timret 7 &gs av Karlskoga kommun.
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PLANERINGSUNDERLAG

OVERSIKTSPLAN

| Karlskoga kommun Oversiktsplan (2011) anges det att byggnader och miljder dar det
inte gar att finna en ny och foér framtiden anvandbar funktion ska inte tillatas att forfalla
utan avvecklas innan de blir en belastning fér miljén och stadsbilden. Oversiktsplanen
medger aven att kommunen ska kunna erbjuda attraktiva bostédder samt féresprakas
fortatning specifikt intill redan befintlig infrastruktur, vilket planfoérslaget medger da det
ar redan ianspraktagen mark. Vidare anger 6versiktsplanen mojligheterna for att battre
utnyttja E18-strackningen genom Karlskoga for att locka féretagsetableringar ska
utredas, De féreslagna andringarna anses darfér ga i linje med Oversiktsplanen (201).

VISION OCH MAL

Vision och mél att nd 32 000 invénare (2019)

Kommunstyrelsen beslutade att Karlskoga kommmun ska véxa och bli minst 32 000
invanare ar 2025. Syftet med projektet ar att fler manniskor ska uppleva Karlskoga som
en attraktiv stad dit man vill flytta och leva sitt liv efter arbetstid. Med malet som
utgangspunkt har ett antal prioriterade omraden tagits fram som tillsammans ska bidra
till att malet uppnas.

Malet innebar bland annat att kommunen behéver skapa mer kvalitet fér mindre
ekonomiska resurser. Kommunen ska locka fler manniskor att flytta till Karlskoga som
innebar att fler manniskor bidrar till koommunens gemensamma resurser, vilket ger
foérutsattningar for ett levande Karlskoga med meningsfulla aktiviteter, néjes- och
handelsutbud som 6kar livskvaliteten for alla invanare. Likasé namner visionen 32 000
invanare att E18 ar en valkomnande genomfart och bor tas tillvara pa som exempelvis ett
attraktivt lage for verksamheter.



GALLANDE DETALJPLAN

Nr. 294 - Férslag till andring och
utvidgning av stadsplanen for
Immetorp-Hyttfallet i Karlskoga
Laga kraft 84-06-12 (akt 1883-
P84/7)

Syftet med géllande detaljplan
(stadsplan) var att, anpassa
davarande disposition och detaljer
til de da radande faktiska
forhallanden i omradet samt till mer
tidsenliga krav och 6nskemal. Detta
genomférdes frdmst genom viss
omdisponering av grénytor och
kvartersmark.

Gallande detaljplan (stadsplan) ar
uppdelad i tva kartor pa grund av
dess utbredning, norra delen 1883-
P84/7:1 (figur 2) och sédra delen
1883-P84/7:2 (figur 3).

Den nu aktuella &andringen av
detaljplanen berér endast den sddra
delen, d.v.s. 1883-P84/7:2 (figur 3).

Foérslag till andring och utvidgning av
stadsplan Immetorp — Hyttfallet (ADP)
Antagandehandling

IMMETORP - HYTTRALLET

|

!

Figur 3. Géllande detaljplan, sédra delen (akt 1883-P84/7:2).
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RATTIGHETER OCH SERVITUT
Det finns inga servitut inom dndringsomradet.
Det finns en (1) ledningsratt innanfér andringsomradet:

e 1883-88/33.1(Ir1) — ledningsratt gallande tele
Till férman fér Skanova AB.

.
Figur 4. Grént strak visar ledningsrétt. Réda linjer visar &ndringsomréadet.

BESLUT OM ANDRING AV DETALJPLAN

Efter beslut i Samhallsbyggnadsnamnden 2023-06-14 § 89 fick Plan och
Geodataenheten inom Samhalle och Serviceférvaltningen uppdraget att uppratta férslag
till detaljplan for fastigheterna Stubben 3 och Timret 7 i syfte att utreda méjligheterna for
hur omradet kan utvecklas. Huvudbyggnaderna pa bagge fastigheterna ar idag i daligt
skick. Det huvudsakliga syftet med att uppratta en detaljplan ar att ta bort
bestammelsen om sarskild miljohansyn (q) i nuvarande detaljplan. | samband med
planarbetet &r det dven rimligt att se dver mojligheten for fastigheterna att utvecklas i
form av anpassning av héjder samt eventuellt méjligheten fér andra
anvandningsomraden.

Kommunens stadsarkitekt har i utldtande angett att huvudbyggnaderna pa bada aktuella
fastigheterna ar i daligt skick och rivning bér évervagas. Plan och Geodata inom Samhalle
och serviceférvaltningen har med detta som bakgrund bedémt att kommunen genom en
andring av detaljplanen, Forslag till andring och utvidgning av stadsplan Immetorp —
Hyttfallet, kan préva mojligheten att skapa forutsattningar fér en &ndamalsenlig framtida
anvandning och utveckling av omradet.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
FYSISK MILJO

BEBYGGELSE

Andringsomradet ar idag omrade fér privat andamal. Bdda aktuella fastigheterna ar idag
bebyggda med bostader. Fastigheten Timret 7 ar bebyggt med ett tvaplanshus som ags
av Karlskoga kommun och hyrs ut som bostad. Stadsarkitekten har gjort bedémningen att
byggnaden &r i daligt skick och att rivning av denna bér évervagas. Fastigheten bedéms,
pa grund av sitt nara lage till E18, vara battre lampad for t.ex. verksamhet och/eller handel.

Fastigheten Stubben 3 ar bebyggd med en aldre stuga, allmant kallad "Sjégrens stuga”.
Denna byggnad &r i mycket daligt skick. Bland annat &r samtliga takdsar knéckta och
innertaket ar helt nedbrutet. Ett prov med kniv tyder pa att rotskadorna under fonstren ar
patagliga. Bada takfallen samt 6stra vaggpartiet har stora skador och behodver bytas i sin
helhet. Stadsarkitekten har gett foéljande utldtande géallande byggnaderna pa Stubben 3
och Timret 7 - "Det gér inte att anvédnda husen pa ett vettigt satt idag. Husen har haft ett
kulturhistoriskt/miljovarde men ar i sa daligt skick idag att man bor évervaga rivning. Ibland
finns det skal att avsluta berattelsen men ibland kan vi vilja bygga vidare pa den.”

Angréansande till planomradet finns ett villaomréde norr om andringsomradet. Ett mindre
villaomrade finns dven 6ster om omradet, varemellan det ligger en motorsportsbutik.

NATURMILJO

Pa fastigheten Timret 7 bestar gronytorna av anlagd grésmatta med mindre inslag av
planteringar i angransning till staketet mot Immetorpsvagen. Det finns ett antal stérre
l6vtrad pé fastigheten samt en stor hack som ligger pé fastigheten Timret 6. Pa fastigheten
Stubben 3 bestar gronytan ocksé av anlagd grasmatta. Pa baksidan av byggnaden vaxer
en storre syrenbuske.

STRANDSKYDD

Strandskyddet inom omradet ar upphéavt genom gallande detaljplan Férslag till &ndring
och utvidgning av stadsplanen fér Immetorp-Hyttfallet i Karlskoga Laga kraft 84-06-12
(akt 1883-P84/7).

Strandskyddet intrader inte vid &ndring av detaljplan.
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MARKENS FORUTSATTNINGAR

Marken inom fastigheten Timret 7 sluttar
cirka 1,5 meter 6ver en langd pa cirka 33
meter. Inom fastigheten Stubben 3 sluttar
marken i stéllet cirka 2 meter éver en langd
pa cirka 29 meter. Hela andringsomradet
klassas enligt karttjanster fran SGU (Statens
Geologiska Institut) och SGI (Statens
Geotekniska Institut) som fastmark och utgor -
inget riskomrade for ras eller skred samt att

strandlinjen har en 1ag eroderbarhet. O
Andringsomradet, i synnerlighet fastigheten
Timret 7, ligger dock angrénsande till ett
omrade med gynnsamma forutsattningar for
kvicklera (figur 5) och i narheten av
"aktsamhetsomrade” (figur 6).

A .

Figur 5. "Férutséttningar for kvicklera” enligt SGI/SGU karttjanst.
R6&d cirkel visar ungeférligt &ndringsomrade. Orange yta visar
gynnsamma férutséttningar. Gul yta visar begrdnsade
férutsattningar.

Figur 6. Forutséttningar for skred i finkornig enligt SGI/SGU karttjénst.
Ro6d cirkel visar ungeférligt &ndringsomrade. Helfargad orange yta redovisar
aktsamhetsomréade. Orangeskrafferad yta redovisar aktsamhetsomréade — strandnéra.
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TRAFIK OCH PARKERING

Andringsomradet n&s med Immetorpsvagen fr&n norr och sdder. | direkt anslutning till
Immetorpsvagen, cirka 80 meter fran dndringsomradet, I6per E18. En mindre uppfart med
parkering for boende finns i dagslaget pa fastigheten Timret 7. Det finns inga befintliga
gang- och cykelvagar inom andringsomradet, utan cyklande far ske i samma gaturum som
ovrig trafik.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Till fots eller cykel nads dndringsomradet via Immetorpsvagen fran norr och séder. Det gar
aven att nd omradet fran Hyttfallsvagen.

KOLLEKTIVTRAFIK

Det finns ingen tillgang till kollektivtrafik inom &ndringsomradet. Hallplats for
kollektivtrafik med buss, héllplats Karlskoga Immetorp norra, finns langs med E18 cirka 60
meter till fots fran planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

Infrastruktur ar fullt utbyggt nar det galler elledningar, bredband, spill-, dag- och
vattenledningar intill samt inom &andringsomrédets. Frdn soder till Oster om
andringsomradet |6per elkablar med hoégspanning. Fjarrvarmenatet ar inte utbyggt till
andringsomradet i dagslaget.

RIKSINTRESSEN

Riksintressen galler geografiska omraden som har utpekats darfor att de innehaller
nationellt viktiga varden och kvaliteter.

TOTALFORSVARET

Andringsomradet berérs av riksintresse for totalférsvaret Villingsbergs skjutfalt, omréde
sarskilt behov av hinderfrihet. Alla hdga objekt éver 20 meter utanfér tatorten samt objekt
hégre an 45 meter inom tatorten ska darfér samraddas med Férsvarsmakten. Andringen
medger ingen hojd fér byggnadsverk éver 45 meter och berdrs darmed inte av riksintresse.

OREBRO FLYPLATS

MSA-YTA

Planomradet ligger inom MSA-ytan fér Orebro flygplats. Uppférande av héga objekt inom
MSA-ytan kan medféra konsekvenser for flygvagar till och fran flygplatsen samt paverka
flygplatsens CNS-utrustning. Flygplatser ska darfor alltid tillfrdgas som sakagare om
detaljplanen ligger inom MSA-ytan och medger byggnadsverk éver 20 meter. Alla objekt
hogre an 20 meter ska aven lokaliseringsbedémas av LFV. Detaljplanen medger inte
byggnadsverk éver 20 meter.
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KULTURMILJOVARD
Andringsomradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljévéard.

TRAFIKKOMMUNIKATION

Andringsomradet omfattas inte av riksintresse fér trafikkommunikation.
Daremot angransar andringsomradet till E18, som ar ett utpekat riksintresse for
trafikkommunikation.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stdd av
5 kap Miljobalken. Idag finns miljokvalitetsnormer fé6r utomhusluft, fér ytvatten,
grundvattenférekomster samt fér omgivningsbuller.

LUFT

Statusen pa luftkvalitén i Karlskoga ar osaker eftersom 6vergripande luftmatningar
och/eller berékningar inte har utférts sedan 2006. Karlskoga kommun bedémer att MKN
for utomhusluft inte ar pa vag att 6verskridas i nulaget eller efter antagande av
detaljplanen. Baserat pa detta anser kommunen att planforslaget inte innebar nagon risk
for att miljokvalitetsnormer for luft dverskrids eller pa annat satt paverkas negativt.

VATTEN

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av
5 kap Miljobalken. Den narmaste grundvattenforekomsten till planomradet ar ett
grundvattenmagasin, cirka 150 meter fran omradet. Marken inom planomradet bestar av
moran, vilket innebéar att risken fér spridning av féroreningar till grundvattenférekomster
kan anses som ringa.

Imélven &r en ytvattenférekomst mellan Algsimmen och Svartélven som I6per langs med
andringsomrédets sydéstra sida och &r ett huvudavrinningsomrade fér Géta Alv. Beslutad
miljokvalitetsnorm for férvaltningscykel 3 (2017-2021) fér Imalven ar god ekologisk status
och uppnér ej god kemisk status. Férvantat resultat for forvaltningscykel 3 (2017-2021) fér
Imalven ar att statusen forblir oférandrat till ar 2027 enligt VISS. Langre nedstroms, mellan
Imalvens inlopp och Méckeln, rinner Svartalven som har otillfredsstallande ekologisk
potential och uppnar ej god kemisk status. Beslutad miljokvalitetsnorm for Svartalven inom
forvaltningscykel 3 (2017-2021) ar kvalitetskrav att uppnéa god ekologisk status till 2033
samt god kemisk ytvattenstatus. Svartalven mynnar i sjén Mdéckeln vars ekologiska status
har bedémts som mattlig. Beslutad miljokvalitetsnorm fér Méckeln inom férvaltningscykel
3 (2017-2021) &r kvalitetskrav att uppné god ekologisk status till 2027 samt god kemisk
ytvattenstatus.

Det aktuella andringsomradet ligger inom ett storre vattenskyddsomrade for vardefulla
vatten i kultursammanhang. Detta innebéar utpekade kulturmiljéer som vittnar om vattnets
betydelse fér manniskan. Den féreslagna andringen i rddande detaljplan kommer inte ha
nagon paverkan pa vattenférhallanden eller vattenskyddsomradet for vardefulla vatten,
varvid Karlskoga kommun bedémer att MKN for vatten inte kommer att paverkas negativt
efter antagande av detaljplanen.
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BULLER

Till foljd av EU:s bullerdirektiv inférdes &r 2004 en svensk férordning om omgivningsbuller.
| och med det inférdes ocksad en miljokvalitetsnorm foér buller som lyder: "Det ska
efterstrévas att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter péd manniskors hélsa.”.
Enligt Plan- och bygglagen ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark som &r lampad for
andamalet med hansyn till manniskors hélsa och sakerhet i frdga om omgivningsbuller.
MKN fér omgivningsbuller bedéms inte 6verskridas. Férordningen (SFS 2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader tillampas vid planladggning av bostadsbebyggelse.
Riktvardena for buller galler aven vid vasentlig ombyggnad av befintlig infrastruktur. Med
vasentlig ombyggnad menas omlaggning av vag, breddning, ytterligare korfalt, eller en
okning i ljudniva pa mer an 2dBA.

Den foéreslagna &ndringen av detaljplanen medfér ingen férandring av befintlig
infrastruktur, och kan dérmed antas klassas som icke vasentlig. Likasd antas inte
andringsforslaget dverskrida MKN fér omgivningsbuller.

HYDROLOGISKA FORHALLANDENS

DAGVATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA, vilket &ven omfattar
dagvattenhantering. For saval aktuella fastigheter som narliggande fastigheterna tas
dagvatten omhand delvis genom kommunala ledningsnatet som I6per i Immetorpsvagen
mellan fastigheterna, men ockséa delvis genom naturlig infiltration via grénytor, d.v.s.
naturomraden, samt via Imalven.

i - = - N o ﬁ "=
Figur 7 & 8. Skyfallskartering som tagits fram av SWECO (2019) visar pa flédesriktningar av dagvatten samt
simulering av éversvdmningsnivaer vid ett 100-arsregn i Karlskoga kommun, dvs ett regn som statistiskt
intréffar en gang pa 100 ér.

Enligt skyfallskarteringen for Karlskoga tatort finns det vid skyfall mindre risk for
vattenoverlast inom planomradet. De delar som riskerar vattendverlast ar hornet i sédra
delen av stubben 3 och sma ytor i nordvastra kanten av fastigheten Timret 7.
Andringsomradet sédra gréans vid Timret 7 gransar aven till Imalven och kan vid extrema
skyfall paverkas av dagvattnet. Det dagvatten som leds genom Imélven leds ut i sjon
Méckeln.
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7 Foérslag till andring och utvidgning av
KarISkog a ?\;\‘d stadsplan Immetorp — Hyttfallet (ADP)

Antagandehandling

OVERSVAMNINGSRISKER

Inom andringsomradet finns ingen risk fér 6versvamning dd omradet inte utgér nagon
ldgpunkt som riskerar bli 6versvdmmad. Likasa ligger &ndringsomradet 3 meter hogre én
Imalven och bedéms darmed ha 1ag risk att bli 6versvammad fran fléden darifran.

KULTURMILJO

BYGGNADSMINNEN
Det har inte hittats nagra byggnadsminnen inom det aktuella &ndringsomradet.

KYRLIGT KULTURARV

Det har inte hittats négra kyrkliga kulturarv inom det aktuella andringsomradet.

FORNLAMNINGAR

Det har inte hittats nagra fornlamningar inom det aktuella &ndringsomradet.

HISTORISK BETYDELSE

Byggnaderna pa respektive fastighet, Stubben 3 och Timret 7, &r dldre bebyggelse och
har varit av historisk betydelse.

STUBBEN 3

Enligt utdrag fran Karlskoga bergslag (1986, 1993, 2011, 2015), som publiceras arligen av
Karlskoga bergslags hembygdsgardsférening, rev Per August Sjogren ar 1824 en tidigare
stuga pa samma plats och ersatte den med nuvarande stuga som kallas Sjogrensstugan,
Nilssonstugan, eller Lillstugan. Byggnationen av stugan ska pa den tiden ha kostat 246
riksdaler och 28 skillingar att bygga. Sedan Sjogrensstugan blivit uppférd har den gatt i
arv genom slakten Sjogren till dess sista boende, Thyra Nilsson, flyttade darifran 1954.

Den knuttimrade sidokammarstugan &r ett av Karlskogas aldsta hus. Eftersatt underhall
har gjort att huset har forfallit. Sadeltaket med lertegel har rasat ner och véggarna ar i
extremt daligt skick. Ett prov med kniv har gjorts och visat att rotskadorna ar patagliga.
Panelen ar troligen inte ursprunglig fran 1800-talet men fonstren ar sannolikt original.
Farstukvisten ar inbyggd med fonster pa sidorna glasad sekelskiftedorr. Huset har fatt
GRA kulturhistorisk/miljévarde i Kulturmiljoprogrammet (ej antaget) for Karlskogas tatort.
Till den graa kategorin réknas byggnader, bebyggelsemiljoer och omraden utan egentligt
kulturhistoriskt varde, pa grund av omfattande férandringar som forvanskat karaktaren.

TIMRET 7

Byggnaden pé fastigheten ar av aldre karaktér och har fatt GRON
kulturhistorisk/miljovarde i Kulturmiljoprogrammet (ej antaget) for Karlskogas tatort. Grén
klassning utgar fran stadsplane- och stadsbildsvarden och innebar lagre krav pa historisk
akthet i de enskilda byggnaderna. Huset har haft en central placering i Immetorps
bykéarna. Fran 1968 anvandes huset som posthus i nagra ar. Huset ags av Karlskoga
kommun och hyrs ut som bostad trots att det strider mot géllande detaljplan.
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7 Foérslag till andring och utvidgning av
KarISkog a ?\;\‘d stadsplan Immetorp — Hyttfallet (ADP)

Antagandehandling

HALSA OCH SAKERHET

RISK FOR OLYCKOR

Andringsomradet ligger angransande till E18 som &r utpekad av Trafikverket som en
primar led for farligt gods. Detta innebar att vagen anvands fér genomfartstrafik och
lokala transporter med farligt gods. Den befintliga byggnaden pa fastigheten Stubben 3
utgor i dagslaget en fara for olyckor da den ar forfallen. Det star byggstaket med
skyddande tak rund byggnaden, men utgér anda en risk.

RISK FOR FORORENINGAR

Enlig Lansstyrelsens EBH-karta, karta éver misstankt eller konstaterat férorenade
omraden, finns ingen férorening eller misstanke om férorening inom planomradet. Till
vaster, cirka 100 meter, om andringsomradet finns det ett potentiellt férorenat omrade
som inte &r riskklassat. Cirka 200 meter norr om andringsomradet finns det ett
potentiellt férorenat omrade med riskklass 2. Om markféroreningar patraffas under
mark-, sprang-, schakt-, eller fyllnadsarbete ska tillsynsmyndighet kontaktas.

RISK FOR RADON

Enligt SGU:s karta 6ver radioaktivitet i berg framgar det att andringsomradet kan antas
ha medelhdéga varden av markradon. Det finns enligt koommunen inga dokumenterade
héga radonhalter inom eller i anslutning till planomradet.

Fér ytterligare beskrivning av omradet se planbeskrivning for géllande detaljplan.

e Nr.294 - Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen fér Immetorp-
Hyttfallet i Karlskoga Laga kraft 84-06-12 (akt 1883-P84/7)
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Karlskoga

PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR

ANDRING AV DETALJPLAN

Foérslag till andring och utvidgning av
stadsplan Immetorp — Hyttfallet (ADP)
Antagandehandling

Det omradde som omfattas av andringar kallas dndringsomradet samt omges av rott
andringsomrade. Gallande detaljplan anger anvandningen handel (H) och bostader (B) for
andringsomradet. Andringar i detaljplanen syftar i huvudsak till att ta bort bestdmmelsen
om sarskild miljohansyn (q), for fastigheterna Stubben 3 och Timret 7.

Planandringen genomférs genom att ta bort bestammelsen om sarskild miljdhansyn (q)
samt justering av prickmark inom &ndringsomradet. Andringar i detaljplanen andrar inte
befintligt anvandningsomrade, utan mojliggér for rivning av befintliga byggnader i

underliggande detaljplan.

- ———— Anvéandningsgrans

EGENSKAPSBESTAMMELSE FOR KVARTERSMARK

Bestammelser som upphor att galla inom andringsomradet:

[- q j Bestédmmelsen som anger sérskilda miljéhdnsyn tas bort.

Bestammelser som justeras inom dndringsomradet:

Markens begransningar:

-———:1 Marken fér icke bebyggas andras till att formuleras: Mark far inte férses med

......
------

== -4 byggnad.

////// Marken far inte férses med byggnad.
GENOMFORANDETID

Genomfoérandetiden ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft. Planbestammelserna som

berér andringen av detaljplan galler tills den upphévs, ersatts eller andras.
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g, Foérslag till andring och utvidgning av
KarISkoga |,?§d<é stadsplan Immetorp — Hyttfallet (ADP)

Antagandehandling

MOTIVERING AV ANDRINGAR

EGENSKAPSBESTAMMELSE FOR KVARTERSMARK

Markens begrénsningar

[

Motivet till att bestdmmelsen om sérskild miljbhdnsyn tas bort ar att
befintliga byggnader inom fastigheterna ska kunna rivas med héansyn till dess
daliga skicka samt att eventuell framtida bebyggelse inte ska omfattas av
detta skyddskrav.

Markens begransningar i form av prickmark justeras med motivering att i sin

[- ----- ] forgaende formulering Mark far icke bebyggas. Den nya formuleringen Mark

L

\ ﬁ X
~ ~ -
~ \\. \\\\ f "
NN
G N 7\

far inte forses med byggnad tillater att marken far bebyggas med
byggnadsverk sé som exempelvis staket, trappor m.m.

Motivet till att ett mindre omréade med mark som inte far férses med byggnad
laggs till ar att ingen ny byggnad ska kunna uppféras lika néara
Immetorpsvagen som den befintliga byggnaden efter att denna rivits.

J >
\.\ “~ PN e %‘
2. O v 73 9
D% R - ~ oNEL
~ e . ~ : - N .

Figur 9. R6d-streckat linje anger dndringsomrédet. Blé markering visar omrade
som laggs till dér marken inte far férses med byggnad. Bestdmmelsen "q” tas
bort inom &ndringsomrédet.
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3, Foérslag till andring och utvidgning av
Ka r I S ko g a ?}gj stadsplan Immetorp — Hyttfallet (ADP)
Antagandehandling

ILJIK:(_\_\_I‘L ———'_|I
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Figur 10. Digitaliserad version av éhdringen av detaljplanen.
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Foérslag till andring och utvidgning av
stadsplan Immetorp — Hyttfallet (ADP)
Antagandehandling

Karlskoga

KONSEKVENSER

FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Andringsférslaget medfér ingen &ndring pé fastigheter och rattigheter.

Fastighetsgransen som berér Stubben 3 har god kvalitet och noggrannhet (cirka 0,05
meter felmarginal). Fastighetsgransen som berér Timret 7 bér daremot
fastighetsbestammas i samband med atgéarder i framtiden da felmarginalen uppgar till
cirka 4,5 meter. Potentiellt kan fastighetsgransen aven justeras i samband med detta for
att utdka fastigheten i enlighet med anvandningsomradet for handelsandamal.

NATUR

GRONOMRADE & LANDSKAPSBILD

Andringsférslaget anses inte medféra betydande konsekvenser fér naturen, pé
gronomraden, eller landskapsbilden. Stadsbilden inom &ndringsomradet kommer att
forbattras av den foreslagna andringen da det mojliggor rivning av forfallna byggnader,
vilket bidrar till en férskéning av omradet. Likasd kommer entrén till Karlskoga fran E18 att
forbattras dé man inte moéts av byggnation i daligt skick. En del av befintlig gréonyta pa
fastigheten Timret 7 kan i framtiden komma att tas i ansprak fér utveckling av
handelsandamal. | den man det ar genomforbart bor da de storre 16vtraden pa och intill
fastigheterna bevaras. | det fall det blir aktuellt att ta ned tréd behéver det foérst utredas
om traden kan anses vara sarskilt skyddsvarda trad eller hyser fridlysta arter, i sddant falll
maste atgarden samradas med Lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken respektive
artskyddsférordningen.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

DAGVATTENHANTERING

Andringsférslaget medfér inga direkta férandringar fér omhéandertagande av dagvatten
jamfért med gallande detaljplan. Genomférandet av den andringen i detaljplanen beddéms
inte ha paverkan pa dagvattenhanteringen.

MILJO

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT

Andringsférslaget innebar inte ndgon risk fér att miljdkvalitetsnormer fér utomhusluft
overskrids eller pa annat satt paverkas.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Andringsférslaget bedéms inte innebara en negativ paverkan péa varken vattenkvaliteten
i- eller mojligheten att uppna beslutad MKN for narliggande vattenférekomster.

MILJOKVALITETSNORMER FOR BULLER

Andringsférslaget innebér inte ndgon risk fér att miljdkvalitetsnormer fér buller utomhus
overskrids eller pa annat satt paverkas.
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7 Foérslag till andring och utvidgning av
KarISkog a ?\;\‘d stadsplan Immetorp — Hyttfallet (ADP)

Antagandehandling

HALSA OCH SAKERHET

OVERSVAMNING

Planforslaget antas inte ha storre paverkan pa éversvamningsrisken i forhallande till
dagslaget och gallande detaljplan.

OLYCKOR

Andringsférslaget anses inte éndras till den grad att leden fér farligt gods (E18) kommer
ha mer paverkan pa planomradet eller vice versa an det har i dagslaget.

EROSION, SKRED, OCH RAS

Det &r beddmt att vidare geoteknisk utredning inom ramen fér andring av detaljplanen
inte &r nddvandigt da omradet ej ar utpekat riskomrade for ras och skred samt att
strandlinjen har en lag eroderbarhet. Framtida projekteringar och utférande av
byggnader bér dock goras i samrad med geotekniker, eventuellt kan geoteknisk
undersdkning kravas.

SOCIALA

BARNPERSPEKTIVET

FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt fér beslut som rér barn och unga. Hur
staden i stort och bostadsmiljéer i synnerhet utformas paverkar alla som bor och ror sig
dar. Barnperspektivet ar viktigt att bevaka i planeringen. Detta ror till exempel tillgang till
skola, lekmiljéer, samt trygga mojligheter att réra sig till fots och cykel mellan olika
malpunkter. Andringsomradet ligger trafikmassigt i utkanten av Karlskoga. Méjligheten till
att riva byggnaden pa fastigheten Stubben 3 bidrar till en 6kad sékerhet fér barn och
unga som kan vara nyfikna och leka i omradet. Genomférandet av andringen till
detaljplanen kan pa sa satt bidra till en tryggare omgivning fér barn och unga. En framtida
utveckling av handelsverksamhet pa fastigheten Timret 7 kan, beroende pa typen av
handel, gynna i synnerlighet unga. Andringsférslaget och planomrédets lage i sig bedéms
sammanfattningsvis som lampligt utifran barnperspektivet.

JAMLIKHET OCH TILLGANGLIGHET

Andringsomradet &r belaget i utkanten av Karlskoga. | omrédets nérhet finns relativt goda
forbindelser vad galler gdng- och cykelvagar. Aven héllplats for kollektivtrafiken finns
inom rimligt avstand fran andringsomradet. Detta ar viktigt ur ett jamlikhetsperspektiv da
alla manniskor oavsett kén, etnicitet och funktionsvariationer skall kdnna tillgénglighet till
platsen. Andringsférslaget bedéms som lampligt utifrén ett jamlikhets- och
tillganglighetsperspektiv.

NARBOENDE

For de narboende kommer stadsbilden att forbattras da i synnerlighet byggnaden pa
fastigheten Stubben 3 kan rivas. Vid en framtida utveckling av handelsomrade pa
fastigheten Timret 7 kommer de narboende fa nara tillgang till denna. Andringsférslaget
beddms inte ha negativ paverkan fér de narboende.
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Foérslag till andring och utvidgning av
stadsplan Immetorp — Hyttfallet (ADP)

Karlskoga
Antagandehandling

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

JORDBRUKSMARK

Planforslaget tar inte vardefull jordbruksmark i ansprak.

TRAFIK

GANG- OCH CYKEL

Andringsférslaget paverkar inte gdng- och cykeltrafiken inom andringsomradet.

MOTORTRAFIK

Andringsférslaget paverkar inte motortrafiken inom andringsomradet.
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Foérslag till andring och utvidgning av
stadsplan Immetorp — Hyttfallet (ADP)
Antagandehandling

Karlskoga

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen &r végledande fér genomférandet av é&ndring av
detaljplanen.

HANDLAGGNING OCH TIDPLAN

Andring av detaljplan handlaggs med standardférfarande. Férslag till andring av detaljplan
beddms inte vara av betydande intresse foér allméanheten eller i évrigt av stor betydelse,
eller kunna medféra en betydande miljopaverkan. Handlaggningen paboérjades juni ar 2023.
Andring av detaljplan férvantas antas under 2024.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING
Kommunen ar fortsatt huvudman fér allman plats.

Karlskoga kommun &ger marken inom andringsomradet. Fastighetsagare ansvarar for
arbete, skotsel och 6évrig férvaltning inom kvartersmark. Fastighetsagaren ansvarar for
atgarder inom kvartersmark pd den egna fastigheten, samt de utredningar och
undersdkningar som  byggnationen  kraver, till exempel fastighetsbildning,
anslutningsavgifter for VA, el, tele etc. och andra avgifter sdésom bygglov, nybyggnadskarta
etc.

Ledningars lagen ska alltid kontrolleras fére markarbeten eller byggnation och inleds av
den som avser inleda atgarden. Eventuella kostnader for flytt och férstarkning av ledningar
bekostas av den som initierar atgarden om inget annat har avtalats.

AVTAL OCH PLANEKONOMI

Detaljplanen bekostas av kommunledningskontoret inom Samhéllsledningsavdelningen,
Karlskoga kommun. Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglovsprévning inom
andringsomradet.

FASTIGHETSBILDNING

Féljden av aktuell &ndring av detaljplan innebér inga férandringar infér kommande
fastighetsbildning jamfért med gallande detaljplan Nr. 294 — Férslag till dndring och
utvidgning av stadsplanen fér Inmetorp -Hyttfallet.
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