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Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som berér
planférslaget och évervédga dessa i ett tidigt skede av detaljplanearbetet. Kommunen ska
vidbegrénsat standardférfarande under minst tva veckor samréada om ett férslag till
detaljplan med bland andra lénsstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kdnda sakédgare och
boende som berdrs.

Synpunkter som har kommit in under samrddet om férslag till &ndring av detaljplan
redovisas i en samrddsredogérelse, och beméts dar av kommunen.



BAKGRUND

I juli 2017 kom en ansékan om planbesked in for fastigheten Ostervik 2:71 (aktuellt
andringsomrade). Avsiktsforklaringen for omradet, som mater ca 3270 m2, innebér att
utdka utnyttjandegraden for friliggande bostadshus. Gallande detaljplan medger en
utnyttjandegrad som begransar 6nskad byggnation. Ett genomférande férutsatter att
detaljplanen fér omradet férst andras. Planférslaget syftar darmed till att andra ADP
Norra Ostervik — Udden, Ostervik 2:71 2024-05-17 Samradshandling 5 utnyttjandegraden
for fastighet Ostervik 2:71. Samhallsbyggnadsnamnden (2017-09-12) gav positivt
planbesked och planléggning startades.

Under 2017 skickades ett forslag till andring ut pa samrad. Under samradstiden inkom
yttranden som motsatte sig dndringsforslaget. Eftersom genomférandetiden for
underliggande detaljplan ej hade utgatt antogs inte forslag till andring av detaljplan férran
&r 2021. Andringen av detaljplanen éverklagades sedan till mark- och miljédomstolen.
Mark och miljddomstolen upphéavde déarefter beslut om antagande av andring av
detaljplan, da andringsforslaget hade antagits utan ett granskningsskede. Enligt PBL kravs
att samtliga i samradskretsen, dven Lansstyrelsen, godkanner planforslaget for att kunna
ga direkt fran samrad till granskning och déarmed ha ett begréansat planférfarande. En
forutsattning for detta ar ocksa att det ska finnas en tydligt avgransad samradskrets.
Eftersom samradskretsen ej godkande andringsforslaget skulle kommunen hanterat
detaljplanearendet med ett standardférfarande och gatt ut med planférslaget pa
granskning.

Karlskoga kommun har ambitionen att vaxa till 32 000 senast 2025. Ett satt att na detta
mal ar att mojliggora fér boende i kommunen att kunna utveckla sina fastigheter genom
exempelvis utdkad byggratt dar det beddéms vara l[dmpligt. Kommunens bedémning ar
att andringen som foreslas i gallande planarende ar lamplig och ryms inom géllande
byggratt for fastigheten. Detta medfdr att kommmunen efter mark och miljédomstolens
beslut har 6vervagt drendet och beslutat att géra om planprocessen sa att férfarandet
blir korrekt utfért. Andring av detaljplan (ADP) f6r Norra Ostervik — Udden, Ostervik 2:71
har darfor ater skickats ut pa samrad. Den har gangen genom ett standardférfarande
vilket innebar att forslag till andrad detaljplan har presenterats fér samradskretsen under
samradsskedet och kommer gora det igen under ett granskningsskede. Samtliga berérda
sakagare kommer darmed ges mojlighet att ater yttra sig. De yttranden som inkom under
forsta samradsskedet ar 2017, laggs till detta drende och behandlas pd samma satt som
innan.

SYFTE

Syftet med andring av detaljplan (ADP) &r att andra utnyttjandegraden fér fastigheten
Ostervik 2:71.



SAMRADSUTSTALLNING

Planforslag till andring av detaljplanen var ute pa samrad mellan den 17 maj och den 7
juni 2022. Samradshandlingarna har under perioden funnits tillgdngliga pa kommunens
hemsida, www.karlskoga.se samt i lokaler pa Skrantahojdsvdgen 35 och Karlskoga
bibliotek (Kyrkbacken 9). Planen har under samradstiden varit utsand till berdrda
sakagare och till kommunala instanser som beddmts vara berdrda av planférslaget samt till
Lansstyrelsen.

Inkomna remissvar

Inkomna remissvar med erinran pa planfoérslaget:

Sakéagare 1

Sakagare 2

Norra Osterviks Samfallighetsférening
Kommunala Lantméateriet

NN

Inkomna remissvar utan erinran pa planforslaget:

5. Bergslagens Raddningstjanst

6. Bygglovsenheten

7. Tillvéxt- och tillsynsférvaltningen
8. Skanova

9.

Trafikverket
10. Lansstyrelsen Orebro

PERSONUPPGIFTER

Infér publicering av samradsredogorelse pd kommunens webbplats sa
maskeras personuppgifter sésom namn, adresser och fastighetsbeteckningar for
privatpersoner.

Om du tar del av samradsredogérelsen via kommunens webbplats och vill
veta vem som lamnat in en viss uppgift hanvisas till méjligheten att begéra ut
handlingarna enligt offentlighetsprincipen.



SANDLISTA

SANDLISTA

Sakéagare

Till berérda av pagéende planering enligt
fastighetsférteckningen samt folkbokférda sakégare.

Karlskoga kommun

Karlskoga Energi- och miljo

info@karlskogaenergi.se (Karlskoga Energi & Milj6)
registrator@karlskogaenergi.se (registrator)

Kommunstyrelsens ledningskontor

kommunstyrelsen@karlskoga.se
Samhallsplaneringschef
Naringsliv och tillvaxtschef
Strategisk planerare

Mark- & exploateringschef
Stadsarkitekt

Samhallsbyggnadsnédmnden

Samhallsbyggnadsndmndens ordférande

Ungdomsfullméktige

ungdomsfullméktige@karlskoga.se

Samhalle och Serviceférvaltningen (SSF)

Foérvaltningschef
Verksamhetscontroller
Projektkoordinator

SSF Enheten for ekologisk héllbarhet

ekologiskhallbarhet@karlskoga.se

TTF Bygg- och miljdkontoret

ttn@karlskoga.se
Foérvaltningschef

SSF Teknik- och fastighetsavdelning

Teknikfastighet@karlskoga.se

SSF Plan- och Geodataenheten

Avd. chef plan- och geodataenheten
Matningsingenjor

Planarkitekter

Kommunbiolog

Folkhalsonamnden fkn@karlskoga.se
Skolférvaltningen bun@karlskoga.se
Kultur- och féreningsférvaltningen kfn@karlskoga.se

Socialférvaltningen

sn@karlskoga.se

Lantméaterimyndigheten i Karlskoga kommun

lantmateri@karlskoga.se

Intressenter

Region Orebro 1an

regionen@regionorebrolan.se

Skanova

skanova-remisser-orebro@skanova.se

Trafikverket

eskilstuna@trafikverket.se

kommunala lantméaterimyndigheten

lantmateri@karlskoga.se

Lansstyrelsen Orebro lan

orebro@lansstyrelsen.se

Bergslagens réddningstjanst

info@brt.se

Karlskoga hembygdsférening

karlskogahembygd@gmail.com




INKOMNA REMISSSVAR MED KOMMENTARER

YTTRANDEN SAKAGARE

Sakéagare 1 har tagit del av samradshandlingarna och lamnat synpunkter. Yttrandet finns
redovisat i sin helhet som Bilaga 1.

Kommentar:

Felaktiga férhallanden: Enligt kommunens grundkarta ar fastigheten Ostervik 2:71 i
dagslaget bebyggd med tre (3) komplementbyggnader pd sammanlagt 135m?.

Plandata: Fastigheten Ostervik 2:79 berérs inte av andringsférslaget.

Synpunkter och funderingar: Fran kommunens sida har vi forstaelse for att
narboende kan uppleva planférslaget som en negativ féréandring. Kommunen har
beddémt att andringsforslaget som rimligt utifran fastighetsstorlek och i jamférelse
med kommunens nuvarande standard vid planlaggning for villafastigheter.

Gallande o6vriga synpunkter fran ert yttrande den 12/2 2018 hanvisas till
samradsredogorelsen daterad 2018-02-14 tillhérande samma samradsskede
(2018).

Sakéagare 2 har tagit del av samradshandlingarna och lamnat synpunkter. Yttrandet finns
redovisat i sin helhet som Bilaga 2.

Kommentar: yttrandet berér inte andringsforslaget. Yttrandet har vidarebefordrats till
Bygglovsenheten och Kommunala lantmaterimyndigheten.

Sakégare 3 har tagit del av samradshandlingarna och lamnat synpunkter. Yttrandet finns
redovisat i sin helhet som Bilaga 3 a&b.

Kommentar: Planforslaget avviker fran planprogrammet men inte fran oversiktsplanen
som anger att omradet ska utvecklas for landsbygdsutveckling med bostadsutveckling for
villor. Andringsférslaget gér ocksé i linje med Bostadsplaneringsprogrammet (2017) som
anger att kommunen ska fortséatta sitt arbete att arbeta med andring och ersattning av
detaljplaner for att underlatta om- och tilloyggnationer. Likasad &ar andringsforslaget
forenligt med kommunens vision och mal att nd 32 000 invanare (2019).

Kommunen har bedémt att andringsfoérslaget som rimligt utifrén fastighetsstorlek och i
jdmférelse med kommunens nuvarande standard vid planlaggning for villafastigheter.

| géllande detaljplan &r hégsta byggnadshojd reglerad genom maximalt vaningsantal. Inom
ramen for aktuell planprocess prévas moéjligheten till utékad byggratt i enlighet med



inkommen ans6kan om andring av detaljplan. H6jd pa byggnadsverk, hackar, staket och
dylikt faller inte inom ramen fér denna andring.

Kommunen bedémer att andringen i sig inte medfér en sddan 6kad trafikvolym av
betydelse for vagnatets dimensioner att vagnatet behdver upprustas.

Yttranden Kommunala instanser

Kommunala Lantmaéaterimyndigheten har tagit del av samradshandlingarna och lamnat
synpunkter. Yttrandet finns redovisat i sin helhet som Bilaga 4.

Kommentar: Plankartelegenden justeras sa att omradesgransen redovisas ratt.

REVIDERINGAR | GRANSKNINGSHANDLINGAR

Féljande revideringar gors i granskningshandlingarna:

- Samtliga komplementbyggnader ritas in i grundkartan.

- Byggratten for komplementbyggnader utdkas med hansyn till aktuella forhallanden.
- Omradesgransen justeras i plankartelegenden.

- Redaktionella &ndringar goérs i planhandlingarna.



Synpunkter pa forslag till andring av detaljplan.
Norra Ostervik — Udden, Ostervik 2:71.
Arendenr. SBN 2017.0181.

Forst: Felaktiga befintliga forhallanden.

| vara synpunkter pa det ursprungliga forslaget uppgav vi att

fastigheten var bebyggd med 2 komplementbyggnader om

15 resp. 25 m2.

Detta stamde med davarande férhallanden.

Bara for att 25 m2 -aren ej fanns med pa kommunens grundkarta betyder
ju inte att den inte existerar vilket framgar nedan.

For de befintliga forhallandena i dag giller.

Ett garage pa ca 53 m2 har uppforts 2018. Bygglov BY 2018-000165
Tillbyggnad av komplementbyggnad samt rivning av del av

fritidshus. Bygglov BY 2018-000382.

Har dyker den enligt Er ej existerande komplement byggnaden pa

25 m2 upp.( Bygglov ? ) Dessutom forsedd med kamin. (Bygglov ? ).

Den ursprungliga komplementsbyggnaden pa 15 m2 &r nu riven.

( rivningstillstand ? ).

Den nya komplementbyggnaden ar nu ca 64 m2, och anvands idag som
bostadsbyggnad med indraget vatten och avlopp.

Det ursprungliga fritidshuset ar i dag hénshus.

Dessutom ar ytterligare en byggnad om ca 25 m2 uppford pa fastigheten.

( Bygglov eller bygganmalan ? ).

Bilaga 1



Komplementbygnaderna bestar sdledes i dag av.

53 +64 + ca 25 =ca. 142 m2.

Hur dessa 142 m2 skall rymmas inom forslagets 50 m2 blir ju en svar

not att knacka for fastighetsagaren.

Det kan ju uppfattas som underligt att plankarta som utgor underlag

for ADP 2022 ej dr uppdaterad med grannfastigheter. 2:163 och 2:165.
Dessa fastigheter bebyggdes faktiskt 2013 och 2015.

Detta gor ju att det blir svart for alla att bilda sig en uppfattning om i vad

man foreslagen dandring paverkar dessa fastigheter.

| 6vrigt galler vara synpunkter och funderingar fran var inlaga av den 12/2 2018.
Kan ju bara konstatera att vara farhagor angaende tackning av strandlinjen

redan i stort sett har uppkommit, utan ny huvudbyggnad.

Med hanvisning till synpunkter enligt ovan, ar vi som dgare av fastighet

_inte villiga att godkinna foreslagna ADP.

Karlskoga den 5/6 2022






Bilaga 2
Ostervik 2022-05-23

Georgius Apostolidis
KARLSKOGA KOMMUN
Serviceforvaltningen

691 83 Karlskoga

Synpunkter pa avstyckning, lantméterihantering och bygglovsirende, Ostervik 2:184

Vid vért méte pa plats i Ostervik, Udden den 2 november 2021 samtalade vi om omradets ut-
veckling efter planlagd detaljplan ar 2011 och kommunens engagemang for omradet.

Vi konstaterade att flera avvikelser frén lagd detaljplan fanns betriffande vigar, tomter, vind-
planer mm.

Bifogar en nybyggnadskarta for fastigheten Ostervik 2:184 som avstyckades fran min fastighet
2:82 den 6 juli 2021 via forrattningslantmitare

Nu till mitt d&rende inkl synpunkter pa handldggningen fran Karlskoga kommun:

1))

om tomtens placering, gjordes en avstyckning klar 6/7. Inget samrad gjordes ang
tomtens storlek, den ”f6ljde” enbart detaljplanen enl lantmétare (den blev stérre n vad som
var uppgjort). Prickmark och ej befintlig lokalgatan styrde tomtens placering 6sterut.
Tyvérr anméldes ej #drendet for registrering av lagfart (AK lovat kparen), sa vid arsskiftet
2021-22 stod jag fortfarande som dgare till tomten (Skatteverket kontakade mig).

Kﬁiekontral(tet undertecknades 5/5 -21. Efter manga brokiga turer med bl a

2) Bygglovsanstkan inkom 13/9 -21. Nybyggnadskarta upprattades forst 14/1 -22. Denna
karta
beskriver en ”dod” yta for prickmark och en obefintlig lokalgata. Nagon lokalgata
kommer
¢j att anldggas sa marken mellan befintlig vdg (gulmarkerad) och nybyggnation blir
’dod”
mark med ett visst underhallsbehov.
Bygglovsdrendet har sedan varit mycket omstindigt (byggnadsinsp.
Placeringen av huset pa tomten har "flyttats” nagra meter hit och dit till slutlig
placering. Vidare har fradgor om typ av nyans pa svart tak diskuterats, en kanske ovid-
kommande fraga?
Tyvirr kommer inte byggnationen igéng forrdn vecka 32 i ar, detta beroende pa dalig
tillgang pa byggfirmor. Ett ar efter bygglovsanstkan !!

3) Vad jag vill med detta brev ér att framféra mina synpunkter p4 kommunens hand-
ldggning och samtidigt begdra att Lantméteriet ritar om befintliga kartor till ett verkligt
kartunderlag som stimmer med verkligheten och inte ett fejkat underlag som bara
stimmer med en detaljplan fran ar 2011.
Detta ér ett Onskemal fran alla oss i Samfillighetsforeningen!

Med vinlig hilsnin




OSTERVIK
282

2 i UTEBLATS
NeET om0

+100,13
+4100,09

+100,65

1:400

498,80

Teckenforklaring

.| Byggnader

+ Vagkant

FASTIGHETSINDELNING
/ Fastighelsgrénser

Rattigheter
Gemensamhetsanléggning
Servilut

Detaljplanebestammelser
Egenskapsgrans
Anvandningsgrans

+ Administrativ grans
. Prickmark

Ovrigt

+ Hojder (m)
Spillvattenledning
Vatlenledning

NYBYGGNADSKARTA

over fastigheten

Ostervik 2:184

KARLSK

KOMMUN

Adress: Saknas (kontakta -ftir mer info)

Areal: 1081 kvm

Samhdlle och Serviceforvaltningen

DNR: 1883-P11/30
DNR: 1883K-2021/14

Detaljplanen antagen: 2011-05-18
Fastigheten registrerad: 2021-08-12

Koordinatsystem: SWEREF 99 15 00
Hojdsystem: RH 2000

Vatten och aviopp

Forbindelsepunkt upprattas vid bestallning.
Dagvatten tas om hand lokalt (LOD).

OBS! Anlaggningen far ej tas i drift forran en servisanmalan ar

upprattad och anlaggningsavgiften ar betald. Overtradelser beivras.

Karlskoga Energi och Miljo AB, Januari 2022

£1=-10-27
o6t

@ Fiskarhedenvillan Dennz ritning ar Sk}‘.ﬂﬂad av E;phovsraﬂsiagen



Bilaga 3a
ADP Norra Ostervik — Udden, Ostervik 2:71, Karlskoga kommun

Diarienummer: SBN 2017.0181

Vid Norra Osterviks Samfillighets arstimma 2022-05-22 kom det nyss utkomna
arendet om dndring av detaljplan for 2:71 upp for diskussion. Stimmans medlemmar
framforde dd 6nskmal om en extra stimma for att ordentligt kunna g igenom arendet
samt forstd vad det innebdr for omradet.

Norra Osterviks Samfillighetsforening anhaller dirfér om anstand for svar till detta
samrad till dess en extra stdimma har héllits. Den extra stimman &r planerad till
méndagen den 27 juni 2022, kl 18.30 i Osterviks Bystuga.

Vi 6nskar ocksé att en representant fran Karlskoga kommun kan komma till Bystugan
Ostervik den 27 juni 2022 k1 18.30, for information samt att besvara fragor.

Med vinlig hélsning

N Ostervik Smf
Ordf.



Bilaga 3b

Till

Karlskoga Kommun
Sambhillsbyggnadsforvaltningen
Sambhillsutveckling- och geodataavdelningen

Synpunkter pa dndring av detaljplan (ADP) Norra Ostervik — Udden, Ostervik 2:71,
Karlskoga kommun, Orebro 1in. SBN 2017.0181

I samband med Norra Ostervik Samfillighetsforenings Extra stimma 220627
informerade Karlskoga kommuns representanter, Enhetschef Liv Hellquist och
Planarkitekt Georgios Apostolidis, om planfrigor och varfor kommunen foreslér en
mycket stor 8kning av tilliten byggnadsarea for Ostervik 2:71.

Det framstar som uppenbart att kommunen gjorde ett mycket déaligt arbete vid
framtagande av den géllande detaljplanen eftersom den redan efter 11 ar, av
kommunen, framstar som foraldrad.

Utdrag ur géllande detaljplan

Program

Sammanfattningsvis innebdr det att omrddet foreslas att delvis kunna konverteras
fran fritidshusboende till aretruntboende. Befintliga hus ndrmast stranden behalls for
fritidshusboende men med utokad nyttjandegrad till den nya policyn for fritidshus i
Karlskoga kommun. Ndrmast fritidshusen medges aretruntboende med en lag
utnyttiandegrad vilket innebdr att husen volymmdissigt inte kommer att skilja sig
avsevdrt fran fritidshusen ldngs stranden. Ytterligare ldngre fran stranden medges
dretrunthus av normal villastorlek. Omrddet fdr fortdtas med ett 15-tal nya tomter, de
flesta for dretruntboende.

Norra Osterviks Smf anser att den foreslagna 4ndringen gar tvirt emot
programforklaringen 1 gidllande detaljplan, da policyn var att behélla
fritidshuskaraktaren for hus narmast stranden.

Extra foreningsstimma i N:a Osterviks Smf 20220627 beslutade att inte acceptera en
4dndring av detaljplanen for Ostervik 2:71, frin 90/40 m2 till en byggnadsarea max
200 m2, samt komplementsbyggnader om 50 m2. N:a Osterviks stimma beslutade att
byggnadsarea om 150 m2 samt komplementsbyggnader om 50 m2 &r tillrackligt.

Detta ligger ocksa i linje med ADP for Ostervik 2:67 samt for fastigheterna nirmast
sjon (ej strandtomter) vid det nya bostadsomradet Finneback, pd Mdockelns andra
sida.

Stamman anser ocksa att hogsta byggnadshojd skall begriansas samt att begransning
av hojden for hickar, staket och dylikt infors s att en av omradets kvaliteter, utblick
over sjon Mockeln, bibehélls dven for bakomliggande fastigheter.



Kommunens tjinstemin menar att viigarna inte har nigot med denna ADP att gora,
for oss 1 samfilligheten har de 1 allra hogsta grad mycket stor betydelse.
Trafikvolymen och andelen tung trafik kommer att 6ka markant med 6kande antal
stora fastigheter. Vignitet ar inte dimensionerat for detta.

For ett fritidshusomrade ar véagnétet i bra skick. Kommunens bidrag 3 638 kr (2021)
racker dock inte langt f6r en upprustning av vignatet.

N:a Osterviks Smf forutsitter att kommunen tar héinsyn till och reglerar s&vil

befintliga som tillkommande byggnader pd pa 2:71 vid kommande bygglovsdrenden
inom den nya bestimmelse som antas.

Karlskoga 20220710
Norra Osterviks Samfillighetsforening

genom

Ordforande



SAMRADSSREMISS ANDRING AV DETALJPLAN silaga 4

SAMHALLE OCH SERVICEFORVALTNINGEN
KARLSKOGA KOMMUN Datum: 2022-05-17

Forslag till andring av detaljplan (ADP) for:

Norra Ostervik — Udden, Ostervik 2:71

Samradstid 17/5-7/6 2022

Yttrande kan tecknas nedan, varefter blankett atersdndes senast den 7/6—2022 till

Georgios Apostolidis
Samhille och serviceforvaltningen
georgios.apostolidis@karlskoga.se

Samradshandlingarna bestar av:

Plankarta

Planbeskrivning

Informationsbrev

Undersdkning av betydande miljopaverkan

X X X X

(Fér digital ifyllning, markera en ruta nedan fér att skriva in ett kryss)

SVAR: Dlngen erinran b J Ingen erinran om DGodka'nnes ej,
anmarkningar nedan se anmarkning
beaktas nedan
Kommentarer:

Star att: Planomradesgrians ADP: Redovisas 3m utanfér Andringsomradet. Andringsomradet ligger ju
fastighetsgrans.

Lantmaterimyndigheten// _ 2022-05-25

Avsdndare (fyll i férvaltning/avdelning/féretag/) Datum





