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Samrddet syftar till att samla in information, dnskemal och synpunkter som berér
planférslaget och évervdga dessa i ett tidigt skede av detaljplanearbetet. Kommunen
ska vid utdkat férfarande under minst tre veckor samrada om ett forslag till
detaljplan med bland andra lédnsstyrelsen, lantmdterimyndigheten, kinda sakégare
och boende som berors.

Synpunkter som har kommit in under samradet om ett forslag till detaljplan
redovisas i en samradsredogorelse, och beméts dar av kommunen.



BAKGRUND OCH SYFTE

Norra Ostervik — Udden ligger i Karlskogas syddstra delar, ster om Mockeln och norr om
linsvig 555 (fortsittning pa Osterviksviigen). Omradet ingdr i Ostervik som ursprungligen
utgjorts av fritidshus men som sedan 2011 gatt mot att bli mer exploaterat for permanentboende.
Omradet bestar av totalt 49 tomter, som &r detaljplanelagda ar 2011 for bostadsandamal.
Majoriteten av omradet dr bebyggt. I slutet av juni och i borjan av juli kom ansokan om
planbesked in for del av fastigheten Ostervik 2:79 och fastighet Ostervik 2:71 (aktuella
dndringsomraden). Avsiktsforklaringen for omradena, som tillsammans méter ca 7800 m? (4800
respektive 3000 m?), innebir att utdka utnyttjandegraden for friliggande bostadshus. Ett
genomforande forutsétter att detaljplanen for omradet forst dndras. Géllande detaljplan medger en
utnyttjandegrad som begransar 6nskad byggnation. Planprojektet kommer dérfor i huvudsak
innebéra att dndra utnyttjandegraden for berérda delar av plankartan.

Huvudsyftet med &ndring av detaljplan (ADP) ir att indra utnyttjandegranden for del av fastighet
Ostervik 2:79 och fastighet Ostervik 2:71.

SAMRAD

Detaljplanen var utsidnd pa samrdd mellan den 28 september 2017 till den 13 oktober 2017.
Samradshandlingarna har under samradsperioden funnits tillgéingliga i stadsbyggnadshusets
entréhall och lokaler pa Skrantahdjdsvagen 35 i Karlskoga, pa Karlskoga bibliotek samt pa
kommunens hemsida, www.karlskoga.se. Fysiska och digitala handlingar skickas till sakdgare
och obligatoriska remissinstanser, sdsom Liansstyrelsen, samt till allménheten efter forfragan.
Handlingarna har varit offentliga p4 kommunens hemsida under samradsperioden. /nkomna
yttranden har sammanfattats nedan.

YTTRANDEN FRAN PRIVATPERSONER ELLER SAKAGARE

Sakdgare 1 har tagit del av samradshandlingarna ldmnat ett skriftligt yttrande. I samband med
det fordes en dialog med planhandléggaren om nedanstdende synpunkter. Sakdgaren lyfter
fram huvudsyftet med underliggande detaljplan som lyder Befintliga hus ndrmast stranden
behalls for fritidsboende men med utékad utnyttjandegrad till den nya policyn for fritidshus i
Karlskoga kommun. Ett steg upp fran stranden, en utnyttjandegrad som medger mindre hus
for aretruntboende. Detta for att bevara fritidshusomrddetskaraktdren. Vidare framfors hur
foreslagen planidndring bedoms som att den inte avviker frdn huvudsyftet.

I samridshandlingarna star det att kringliggande fastigheter ar bebyggda for
permanentboende. Detta enligt yttrandet stimmer inte, utan kringliggande fastigheter
(sjondra) dr inte bebyggda for permanentboende.

Samtliga medlemmar i Osterviks Samfillighetsforening borde vara sakigare. D4 flera fatt
avslag 1 sina ansokningar for bygglov men inte erbjudits att kopa sig byggritt. Kommunen &r
inte huvudman for véagnitet.

Vidare framfors en fundering om en beskrivning i planebeskrivningen pé s.5 om géllande
utnyttjandegrad. For fastighet Ostervik 2:71 medger detaljplanen 130 m? for huvudbyggnad



och 100 m? for komplementbyggnad dir huvudbyggnad hdgst far utgéra 90 m?. Det bor sta
storsta bruttoarea 130 m? varav huvudbyggnad far utgéra hogst 90 m2.

I 4ndringen medges suterrdngvéaning utdver hdgsta antal vaningar. Detta ifragasétts da
markforhéllandena dr plana.

Referens till liknande planldggning sker 1 planbeskrivningen, i yttrandet framfors det att detta
inte tidigare har berdrt Ostervik — Udden.

Det har under arbetes gang framkommit att det pdgar djurhallning pa fastigheten och i
yttrandet framfors det att djurhdllning, fjaderfd inte bor hallas inom planomradet.

Kommentar: Inkommande yttrande beddms péaverka dndringen for fastighet Ostervik 2:71 s
pass mycket att ett omtag behover tas. Dvs ett nytt samrddsskede med ett reviderat forslag.
Ovanstiende yttranden besvaras nedan trots att fastigeten Ostervik 2:71 har utgétt ur detta
forslag till &ndring av detaljplan.

Den underliggande detaljplanens huvudsyfte dr att mojliggora utbyggnad av befintliga
fritidshus for delar av omrddet, mojliggora konvertering av befintliga hus som idag primdrt
anvdnds for fritidsboende till aretruntboende samt att skapa byggritter for ett antal nya
tomter, flertalet for aretruntboende (s.1). Plandndringen avviker inte fran huvudsyftet for
underliggande detaljplan.

I planbeskrivningen star det att kringliggande fastigheter dr bebyggda med permanentboende
och omrédet haller péa att utvecklas fréan ett fritidsomrade till ett omrade for permanentboende.
Kringliggande fastigheter innebdr inte 1 direkt angrénsning utan fastigheter i omradet. For att
fortydliga att fastigheter i omradet inte enbart bestar av permanentboende skrivs det dven in i
planbeskrivningen att det finns fritidsbebyggelse.

[ utskicket av planforslaget har fastigheter 1 direkt angrédnsning och fastighet som berors av
utsikt beddmts som sakégare. Samfillighet som finns inom omrédet Norra Ostervik och i
direkt angrinsning till fastighet Ostervik 2:71 med &ndamal for viigar, dkermark och
naturmark har inte bedomts vara en sakdgare. Detta pa grund av att @&ndringen innebar en
utdkad utnyttjandegrad som kan paverka intilliggande boendes upplevelse av bostadshuset
och inte en forindrad markanvindning som kan paverka samfilligheten. Andamélet med
samfilligheten har inte bedomts paverkas av dndringen.

Beskrivningen p4 s.5 om gillande utnyttjande enligt detaljplan for Norra Ostervik — Udden &r
felformulerad. Planbeskrivningen revideras i det avseende for att tydligt forklara att Storsta
byggnadsarea i m* varav huvudbyggnad fdr hogst utgéra 90 m?.

Efter vidare bearbetning har det bedomts som oldmpligt med suterraingvaning, denna
planbestdmmelse utgar ur forslaget.



I planbeskrivningen beskrivs det att liknande planldggning (dndring av detaljplan genom
tilligg) har skett tidigare i Norra Ostervik. Synpunkterna som framfors ir att det inte har skett
tidigare i Ostervik — Udden. Andring av detaljplan genom tilligg har inte tidigare skett pa
detaljplan for Norra Ostervik — Udden, men i omradet Norra Ostervik. Detta fortydligas i
planbeskrivningen da det enkelt kan tolkas som att det tidigare har skett &ndringar pa
detaljplan for nr. 568, Norra Ostervik — Udden, laga kraft 2011-06-23 (akt 1883-P11/30). For
fortydligandets skull s& har det inte tidigare skett dndringar pa detaljplan nr. 568. Andring av
detaljplan har skett i omradet Norra Ostervik med liknande syfte, att utdka utnyttjandegraden.

Angaende synpunkter om djurhallning medger gillande detaljplan nr. 568, Norra Ostervik —
Udden Bostdder ddr djurhdllning i direkt anslutning till bostadsfastigheten far forekomma
(B1). Detta berors inte i planforslaget for &ndring av detaljplan genom tillagg for Norra
Ostervik - Udden. Enligt detaljplan nr. 568 fir man inte hélla djur pa bostadsfastigheten.
Syftet med planbestdmmelsen ar att djurhallning fir hallas i anslutning till bostadsfastighet.

KOMMUNALA REMISSINSTANSER

Samhiillsbyggnadsforvaltningens bygg- och miljéavdelning har tagit del av
samradshandlingarna och har ldmnat yttranden.

Bygglov har lamnat yttrande om att detaljplanen for hela udden bor ses over. Vad géller
andringen pa den sddra fastigheten undrar bygglov om det ar ténkt att byggratten ska gilla tva
vaningar efter dndringen. Det resulterar i en stor byggritt med 600 kvm BY A, och sen tva
vaningar. Dérefter bor korsprickad och prickad mark ses dver nir byggritten utdkas for
fastighet Ostervik 2:71.

Milj6 har ldmnat yttrande om att &ndringsomradet ingar i VA — bolagets verksamhetsomréde.
Med en utokad utnyttjandegrad medfor hardgjorda ytor pa fastigheterna som kan leda till
problem med bortledning av dagvatten. Lokalt omhidndertagande av dagvatten kan eventuellt
komma att behdvas inom fastigheterna. P4 fastighet Ostervik 2:71 finns ett markerat ras- och
skredriskomrade.

Kommentar: Efter okat intresse 1 omradet for att kunna bygga mer @n vad som tillats kommer
omrddet att tas med i plans verksamhetslista 6ver omraden som behdver ses ver med en ny
detaljplan. Andringen #r inte tinkt gilla for en byggnad i tva fulla véningar. Detta har utretts
mer infOr uppréttandet av antagandehandlingarna. En planbestimmelse om olika
utnyttjandegrader vid olika hdjder har visat sig bli problematisk och otydlig. Formuleringen
pa planbestimmelsen e kvarstar i antagandehandlingarna.

Efter ytterligare unders6kning och kontakt med VA — bolaget dndras formuleringen i
planbeskrivningen till att andringsomradet ingar i verksamhetsomradet. For aktuellt
dndringsomrade (del av Ostervik 2:79) minskas den totala hardgjorda ytan med 100 kvm.
Lokalt omhéndertagande av dagvatten kommer kunna tillimpas pé fastigheten. Eftersom



fastighet Ostervik 2:71 utgér ur planforslaget kommer det markerade ras- och skredrisk
omradet inte att utredas narmre.

STATLIGA REMISSINSTANSER

Lantmiiteriet har tagit del av samradshandlingarna men inte ldmnat nagot yttrande.

Liinsstyrelsen Orebro liin har tagit del av samradshandlingarna och ldmnat skriftligt yttrande
(2017-10-09). Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna 11 kap. 10 § PBL
och nu kinda forhallanden att ett antagande av dndringen av detaljplan inte kommer provas.
Andringen av detaljplanen strider inte mot dversiktsplanen. Kommunen bedomer att forslaget
inte innebdr betydande miljopaverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar kommunens &sikt.
Utover ovanstdende punkter har inte 14nsstyrelsen ldmnat nigra synpunkter/rad pd andringen
av detaljplanen.

REVIDERINGAR I GRANSKNINGSHANDLINGARNA

Féljande revideringar gors i granskningshandlingarna:

* Fastighet Ostervik 2:71 utgér ur &ndringen vilket resulterar i att planforslaget endast
berdr del av fastighet Ostervik 2:79. Detta medfoljer revideringar av plankartan och
planforslaget. Revideringar gors inte for del av fastighet Ostervik 2:79 som ingar i
dndringsomradet.

Lina JOonsson
Planarkitekt



