Karlskoga [3%

PLANBESKRIVNING
Detaljplan fér Nedre Aggerud — Kv. Videt m.fl.

Nedre Aggerud kvarteret Videt m.fl.
Granskningshandling
2025-09-02

GRANSKNINGSHANDLING: 3 september — 17 september 2025

ARENDEINFORMATION

Nedre Aggerud - kv. Videt mfl.
Diarienummer: SSN 2025.00154
Planuppdrag: 2018-06-29

Laga kraft: ——-

Internt plannummer: -—-
Aktnummer: -—-

PLANHANDLINGAR UTREDNINGAR

Plankarta *  Bullerutredning
Planbeskrivning

Samradsredogorelse
Undersdkning av betydande
miljopaverkan
Fastighetsforteckning



Nedre Aggerud kvarteret Videt m.fl.
Granskningshandling
2025-09-02

Karlskoga

Innehallsférteckning

SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET 3
VAD AR EN DETALJPLAN 4
DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG 5
MOTIV TILL PLANBESTAMMELSER 6
PLANERINGSUNDERLAG 9
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR 10
DETALJPLANENS KONSEKVENSER 25
GENOMFORANDEBESKRIVNING 26



K4

R
Ko

Nedre Aggerud kvarteret Videt m.fl.
Granskningshandling
2025-09-02

Karlskoga [2%

SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

Flertalet av Karlskoga kommuns géllande detaljplaner har begransade byggratter som inte
tillgodoser efterfragad boendestandard varfor ett flertal fastighetsagare i Nedre Aggerud
har fatt avslag pa bygglovsansékan. Kommunens bostadsplaneringsprogram (2011) anger
att bostadsbebyggelsen ska utvecklas och utformas efter efterfragan i kommunen.

For att mota upp behovet féreslédr planférslaget att bostadsbebyggelsen inom
planomraddet far utokade byggratter som gar i linje med Karlskoga kommuns
rekommenderade principnivaer. Utnyttjandegraden pa bebyggelsen utokas till 160 - 240
kvm med nockhéjder om 7 — 8 meter.

En kulturinventering av bebyggelsen i omradet har utférts som anger att kulturvardet bor
bevaras. Planforslaget foresldr darmed att underhall och foérandringar ska géras varsamt
och anpassas till byggnadens och omradets utformning och karaktéar.

Ny mark for bostadsbebyggelse mojliggdrs langs med Bjérkhagsvéagen. Kommunen
uppskattar att upp mot tre nya bostader kan uppféras pa platsen. Till féljd av detta kan
den befintliga lekparken komma att avvecklas. Som kompensation har kommunen
ambition att utveckla Humleparken i sédra delen av planomradet.

Planforslaget foreslar aven att forskolan Granen ska f& mojlighet att utoka sitt lekomrade
vasterut med cirka 570 kvm. Vidare kommer fastigheter inom Kvarteret Salgen fa mojlighet
att férvarva mark 6sterut.
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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och vattenomraden
far utformas och anvandas inom ett avgransat omrade. Det géller till exempel bade nar det
ska byggas ny bebyggelse och nar bebyggelse ska férandras eller bevaras. Om en
detaljplan galler for ett avgransat omrade har den en avgérande roll for bland annat
bygglovsprévningar.

PROCESSEN

Hur kommunen gar till vaga for att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pa vilket
forfarande som anvands: begransat-, standard- eller utékat férfarande, PBL (2010:900).
Det vanligaste ar standardférfarandet déar planen gar ut pd samrad och granskning innan
den antas av Samhallsbyggnadsnadmnden. Vid ett begransat férfarande genomfors ingen
granskning. Vid ett utokat forfarande tillkommer bla. krav pa hur planarbetet ska
kommuniceras till allmanheten och hur l1dng granskningstiden ska vara.

Under planprocessen tas ett planforslag fram bestdende av plankarta samt
planbeskrivning och ibland aven av olika utredningar. Vid samrédd och granskning far
medborgare och kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare,
organisationer m.fl. méjlighet att ldmna synpunkter. Synpunkterna tas sedan med som
underlag i det fortsatta planarbetet.

FORFARANDE

Detaljplanen handldggs med ett standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen 5
kap. 6 § da planforslaget inte strider mot Oversiktsplanen, antas inte medféra en
betydande miljopaverkan och ar inte av betydande intresse fér allmanheten eller i 6vrigt
av stor betydelse.

PLANPROCESSEN FOR STANDARD FORFARANDE
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

SYFTE

Detaljplanens syfte ar att justera utnyttjandegraden och d6ka hdjden fér den befintliga
bebyggelsen samt mdjliggdra fér ny bostadsmark.

BAKGRUND

Stadsdelen Nedre Aggerud utgérs i huvudsak av varierande villabebyggelse, férdelade i
olika kvartersstrukturer. Manga kvarter i omradet styrs idag av en aldre detaljplan med sma
byggratter, vilket har gjort att manga bygglovsansdkningar har avslagits. Den aldre
detaljplanen begransar darmed de boendes mdjlighet att utveckla sina bostader utefter
efterfragan.

LAGE

Planomradet tillhér de sydvastra delarna av Karlskoga kommun och &r belaget cirka 2 km
sydvast om Karlskogas centrum. Planomradet avgransas av Degerforsvagen vasterut,
Rektor Lindholms vag norrut samt Gamla Aggerudsvagen Osterut. Planomradet ansluts fran
Rektor Lindholms vag.

Planomradets lage i Karlskoga

OMFATTNING OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar tva stérre kommunagda fastigheter Aggerud 2:61 och Aggerud 2:65
som rymmer det lokala gatunatet, parkmark, naturmark och en transformatorstation.
Ovriga delar av det totalt cirka 22 hektar stora planomrédet innefattas av 19 kvarter av
privatdgda bostadsfastigheter. Kvarteren som innefattas ar Videt, Eken, Idegranen, Granen,
Tallen, Larktradet, Ronnen, Haggen, Furan, Hasseln, Linden, Almen, Misteln, Hagtornet,
Salgen, Enen, Poppeln, Pilen samt Oxeln.
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MOTIV TILL PLANBESTAMMELSER

Planférslaget har utférts enligt PBL 2010:900 och de nya féreskrifterna fér detaljplaner BFS 2020:5 samt
planbeskrivningar BFS 2020:8. Nedan féljer férst en presentation av férslagna planbestdmmelser och
motivering till regleringarna.

ALLMAN PLATS

GATA

For att sékerstélla trafiksdkra anslutningar samt tillgédnglighet for
blaljuspersonal, snoréjning och sophantering planldggs samtliga
kommunala gator till anvandningen GATA. Anvandningen far anvands for
trafik och komplement som behévs fér gatans funktion, exempelvis
gang- och cykelvag.

NATUR

For att sakerstalla att gronomraden inom planomradet forblir orérda fran
exploatering planlaggs dessa platser som NATUR. Anvandningen anger
att platsen inte ska skétas mer &n enlig skétselplan eller genom viss
stadning.

PARK

Anvandningen PARK anges pa tva platser inom planomradet, en i norr
och en i soder. Den norra avser gréonomradet med det uppsatta
fotbollsmalet. Den s6dra avser Humleparken. P4 dessa platser ska det
finnas mojlighet att skota, réja och uppféra anladggningar fér parkens
funktion. Anvandningen anger att platsen helt eller delvis &r anlag och
kraver skotsel. | anvandningen ingdr dven komplement till parkens
anvandning.

PARK

Anvandningen PARK anges pa tva platser inom planomradet, en i norr
och en i soder. Den norra avser gréonomradet med det uppsatta
fotbollsmalet. Den sddra avser Humleparken. Pa dessa platser ska det
finnas mojlighet att skota, réja och uppféra anlédggningar fér parkens
funktion. Anvandningen anger att platsen helt eller delvis &r anlag och
kraver skotsel. | anvandningen ingar aven komplement till parkens
anvandning.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Dike1

Bestammelsen syftar till att fortydliga att markanvandningen far nyttjas
for avrinning och fordréjning av dagvatten. Bestdmmelsen ska inte hindra
att ovriga markanvandningar ocksa nyttjas foér dagvattenhantering.
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ANVANDNING AV KVARTERSMARK

BOSTADER

Nedre Aggerud bestar i huvudsak av bostader och bestammelsen
sakerstaller att enbart bostader far byggas inom planomradet.
Anvandningen tillampas fér omraden for olika former av boende av
varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingdr i anvandningen.

Tre nya bostader mojliggoras langs med Bjorkhagsvagen. P4 samma plats
finns en lekplats som kan komma att avvecklas Fér att kunna uppféra
bostader kan lekplatsen behova avvecklas. Som kompensationsatgard
har kommunen ambition att férstarka lekplatsen (Humleparken) i
omradets stdra delar.

PARKERING

For att saékerstalla forskolan Granens parkeringsbehov ska den befintliga
parkeringsytan pa andra sidan av Barrskogsvagen finnas var.
Anvandningen ska nyttjas som parkeringsanlaggning. Aven komplement
till verksamheten parkering ingar i anvandningen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Avgréansad via egenskapsgrans och anvandningsgrans

All kvartersmark

Underhall och forandringar ska goras varsamt och anpassas
till byggnadens och omradets utformning och karaktar.

Bebyggelsen i Nedre Aggerud har inventerats i Karlskogas
kulturmiljoprogram (2025). Programmet anger att bebyggelsen uppférts
relativt enhetligt. Med tiden har omradet delvis férandrats men kan
fortfarande knytas till 1950-talets tidsepok. Vid bygglovsprévning ska
darfor varsamheten prévas med hansyn till omradets utformning,
karaktar och kommunens kulturmiljdprogram.

€15

Storsta byggnadsarea ar <angivet> for huvudbyggnad och
<angivet> for komplementbyggnad per fastighet.

| gallande detaljplan ar byggratterna fér bostéder begransade varfér ett
flertal bygglovsansokningar i omradet har avslagits. For att méta upp det
kunna bygga ut bostéderna anger detaljplanen att huvudbyggnad och
komplementbyggnader far byggas ut enligt angivna bestammelser.
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Hoégsta nockhojd pa huvudbyggnad ar <angivet>.

For att mota upp dagens behov av hojd pa bebyggelse anger
detaljplanen att nockhéjder fér huvudbyggnader (takkonstruktionens
hogsta del) far vara hogst 7 respektive 8 meter.

hs

Hoégsta nockhojd pa komplementbyggnader ar <angivet>.

For att mota upp dagens behov av hojd péd bebyggelse anger
detaljplanen att nockhodjder for komplementbyggnader
(takkonstruktionens hogsta del) far vara hogst 4,5 meter.

fi

Endast friliggande hus.

For att bibehdlla den aktuella bebyggelsestrukturen ska
bostadsbebyggelsen fortsatt vara friliggande.

ki

Huvudbyggnadens fasad ska vara av rétt tegel.

For att det kulturhistoriska vardet av byggnaden inte ska férvanskas ska
huvudbyggnadens fasad vara av rott tegel.

ko

Taktackningen ska vara svart tegel eller svarta betongpannor.

For att det kulturhistoriska vardet av byggnaden inte ska férvanskas ska
taktackningen vara av svart tegel eller svarta betongpannor.

P

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.

For att Dbibehdlla Nedre Aggeruds bebyggelsestruktur ska
huvudbyggnader placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.

Marken far inte férses med byggnad.

For att se till att trafiksékerheten uppratthélls géller bebyggelsefritt
avstand fran allman gata.

GENOMFORANDETID

Genomfdérandetiden ar fem (5) ar fran dess att detaljplanen fatt laga kraft. Innan
genomférandetiden har gatt ut far planen inte andras, ersattas eller upphavas mot
berdérda fastighetsagares vilja.
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HUVUDMANNASKAP
Kommunen &r huvudman fér all allman platsmark (Natur, PArk och Gata) vilket &r
gronomraden, gator, gang- och cykelvagar inom planomradet

PLANERINGSUNDERLAG

BESLUT OM UPPDRAG ATT UPPRATTA DETALJPLAN

Samhallsbyggnadsndmnden  gav i uppdrag den 10  april 2018 at
Samhallsbyggnadsférvaltningen att uppratta férslag till detaljplan Nedre Aggerud
kvarteret Videt m fl.

GALLANDE DETALJPLANER

e Pilen o Poppeln m.m. Laga kraft 2000-01-12. Akt 1883-P0OQ/2. Detaljplanen anger
utformning av bostadsbebyggelsen i kvarteret Pilen och Poppeln samt hur
fastigheternas anslutning till det allménna vagnatet ska anordnas.

e [Orslag till stadsplan fér syddstra delen av Aggerud. Laga kraft 1960-12-13. Akt
1883K-3242. Detaljplanen mojliggdr fér 172 fastigheter med tillhérande gator och
gronomraden.

e Forslag till andring av stadsplanen fér del av Furustigen. Laga kraft 1963—-02-09.
Akt 1883K-3725.Syftet med stadsplanen var att en justering av Furustegens
gatuprofil med hansyn till nyupprattat forslag till vatten- och avloppsledningar i
gatan.

GALLANDE RATTIGHETER, SERVITUT & MARKRESERVAT

e 1883K-1335.2 — Ledningsratt fér ledningar finns inom den soédra delen av
fastigheten Bjérken 8.

e 1883K-5440.1 — Officialservitut for vag till férman fér Poppeln 4, belastar Poppeln 2

e 18-IM3-72/1894.1 — Servitut gallande utfart till férman for Poppeln 4. Belastar

Poppeln 2.

e 18-IM3-43/813.1 - Servitut gallande ledning (ej férnyat avtalsservitut i
fastighetsregistret).

e 18-IM3-50/1335.1 - Servitut géllande ledning (ej fornyat avtalsservitut i
fastighetsregistret).

e 18-IM3-50/433.1 - Servitut géllande ledning (ej férnyat avtalsservitut i
fastighetsregistret).

e 18-IM3-41/914 - Servitut gallande Telefoni (ej foérnyat avtalsservitut i

fastighetsregistret).

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

e Det finns inga fastighetsbestammelser inom planomradet.
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GRUNDKARTA

Grundkartan upprattad av Samhallsutveckling och Geodataenheten i Karlskoga kommun.
Koordinatsystem SWEREF 99 15 OO, héjdsystem RH 2000, matklass |I.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET MILJOBALKEN

Miljobalkens 3:e kapitel behandlar grundldggande bestdmmelser for hushalining med
mark- och vattenomraden. Miljébalkens 4:e kapitel behandlar sarskilda bestammelser for
hushalining med mark och vatten fér vissa omraden i landet. Miljébalkens 5:e kapitel
behandlar miljékvalitetsnormer och miljékvalitetsférvaltning.

Enligt PBL 4 kap 34 § och miljdbalken 6 kap ska kommunen uppratta en strategisk
miljdbedémning om genomférandet av planen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. En undersékning om betydande miljopaverkan, daterad 2022-01-14 har
upprattats. Den sammanlagda beddmningen ar att en strategisk miljdbedémning inte &r
ndédvandig och en miljdkonsekvensbeskrivning behéver inte uppréttas.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

STRATEGISKA UNDERLAG

Karlskoga kommun har beslutat om langsiktiga strategiska dokument som ska vara
végledande fér den kommunala fysiska planeringen.

OVERSIKTSPLAN

Karlskoga kommuns Oversiktsplan (2011)

| Karlskoga kommuns 6versiktsplan (2011) anges det att kommunen ska kunna erbjuda
attraktiva boenden i kommunen. Kommunen ska géra det mojligt att kunna erbjuda ett
varierat utbud av mark fér bostadsbyggande, saval avseende lagen som bostadstyper.
Bebyggelsen ska utvecklas och utformas utifrn efterfradgan. Oversiktsplanen satter utéver
detta fast att kulturhistoriska vardefulla byggnader bér bevaras men samtidigt anpassas
till framtida behov.

Fastighetsagare inom planomradet har sdkt bygglov och fatt avslag da énskad atgard inte
gar i linje med gallande detaljplan. Planforslaget syftar till &r att underséka mojligheten till
byggratt for befintliga bostader. Planférslaget bedéms dérmed vara férenligt med
oversiktsplanen angivelse att bebyggelsen ska utvecklas och utformas utifran efterfragan
samt kulturhistoriska byggnader bér bevaras.

PROGRAM

Bostadsplaneringsprogram - riktlinjer fér bostadsférsérjning i Karlskoga kommun (2017)
Karlskoga kommuns bostadsplaneringsprogram ska vara det vardedokument som ligger
till grund for bedémning av bostadsfragor i Karlskoga. Programmet ar integrerat i
dversiktsplanen (2011). Punkter som anges i bostadsprogrammet som gér i linje med
planférslaget:

10
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e Karlskoga ska bejaka sitt kulturella arv med de miljéer som ger dess férutsattningar
men samtidigt vara Oppen foér férédndring och utveckling som inspirerar till
nyetableringar och framatanda.

e Bostadsbebyggelsen ska utvecklas och utformas efter efterfragan i kommunen. De
finns darfor ett behov att préva de detaljplaner som ar aldre och har en féraldrad
reglering av exploateringsgrad foér att i framtiden undvika upphévande eller
nekande av bygglov.

RIKSINTRESSE

Riksintressen géller geografiska omraden som har utpekats déarfér att de innehéller
nationellt viktiga varden och kvaliteter.

TOTALFORSVARET

Planomradet berors av riksintresse for totalforsvaret Villingsbergs skjutfalt, omrade sarskilt
behov av hinderfrihet. Alla héga objekt dver 20 meter utanfdr tatorten samt objekt hogre
an 45 meter inom tatorten ska darfér samradas med Forsvarsmakten.

MSA-YTA

Planomradet ligger inom MSA-ytan fér Orebro flygplats. Uppférande av héga objekt inom
MSA-ytan kan medféra konsekvenser for flygvagar till och fran flygplatsen samt paverka
flygplatsens CNS-utrustning. Flygplatser ska darfor alltid tillfrdgas som sakagare om
detaljplanen ligger inom MSA-ytan och medger byggnadsverk éver 20 meter. Alla objekt
hégre én 20 meter ska aven lokaliseringsbedémas av LFV. Detaljplanen medger inte
byggnadsverk éver 20 meter.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljékvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med st6d av
5 kap Miljébalken. Idag finns miljbkvalitetsnormer fér utomhusluft, ytvatten,
grundvattenférekomster samt omgivningsbuller.

LUFTFORORENINGAR

Statusen pa luftkvalitén i Karlskoga ar osaker eftersom 6vergripande luftmatningar
och/eller berékningar inte har utférts sedan 2006. Enligt miljoundersékningen (2018-03-
27) beddéms detaljplanen inte medféra ndgon betydande miljdpaverkan, och en
miljdkonsekvensbeskrivning har i sin tur inte gjorts. Karlskoga kommmun bed®mer att MKN
for luft inte kommer paverkas negativt efter antagande av detaljplanen.

VATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA, vilket aven omfattar
dagvattenhantering. Majoriteten av narliggande fastigheterna tar hand om dagvattnet
genom det kommunala ledningsnatet men ocksa genom naturlig infiltration via gréonytor,
d v s deras egen tradgard/naturomraden. Dagvattnet leds fran planomradet via
dagvattenledningar och 6ppna dagvattenledningar mot gata i norr och naturomrade i 6st
och séder om planomradet. Vattnet rinner dérefter mot sjon Méckeln som ar
planomradets recipient cirka 500 meter 6ster om planomradet.

11
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Mockeln ar en mattligt naringsrik sj6 med mattligt brunfargat vatten. Sjons pH &r nara
neutralt och buffertkapaciteten mot férsurande @mnen &r god. Vid senaste méatningarna
var kvicksilverhalterna i gadda laga. Sjons ekologiska status har bedémts som mattligi den
senaste statusklassningen (2009). Det &r bottenfauna (bottenlevande djur) som varit
avgorande for bedémningen. Artsammansattningen hos véxtplankton (alger) visar pa hog
status. De allmanna férhallandena, som &ar en sammanvagning av klassificeringarna for
naringsamnen (god status) och férsurning (hég status), har sammantaget god status. Det
férekommer vandringshinder i anslutning till vattenférekomsten.

Lonnen, som &r Karlskoga kommuns ravattentakt, ar idag 6vergédd och den ekologiska
statusen bedémdes som otillfredsstéllande i den senaste statusklassningen (2009). MKN
ar satt till god ekologisk status till 2027. Planomradet ligger inom tatorten och bedéms inte
paverka ravattentakten.

Bed®émningsgrunder i féreskrift har tillampats. Kvalitetskrav miljokvalitetsnorm (MKN) &r
god ekologisk status till 2027. Karlskoga kommmun bed&mer att MKN fér vatten inte
kommer paverkas negativt efter antagande av detaljplanen.

BULLER

Buller beaktas inom sadana omraden, i narhet till vagar/spartrafik och flygplatser, dar
bostadsbebyggelse riskerar utsattas for trafikbuller. Férordningen (SFS 2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader tillampas vid planlaggning av bostadsbebyggelse.
Detaljplanen medger bostadsbebyggelse jamte Degerforsvagen, darfér har en
trafikbullerutredning genomforts.

Enligt forordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler foljande:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad bor inte 6verskridas.

e 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal l[judniva vid en uteplats boér inte 6verskridas, om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

e Om 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad &verskrids - bér minst héalften av
bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids
vid fasaden, och minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva
inte éverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden (sé kallad skyddad sida).

e Om 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats éverskrids - bér nivan dock inte dverskridas med mer &n
10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

BULLERBERAKNING

Planomradet paverkas av trafikbuller fran Degerforsvéagen och Rektor Lindholms vag. En
trafikbullerutredning (Nedre Aggerud, Karlskoga Trafikbullerutredning, Soundcon, 2019-12-
06) har tagits fram for att utreda aktuellt planomrade.

LJUDNIVAER

Utférd utredning visar att ljudnivderna fram till &r 2040 blir som hoégst i vast mot
Degerforsvagen. De ekvivalenta ljudnivaerna uppgar till 50 - 60 dBA och maximalt

65 — 70 dBA vid bostaderna langs med Bjérkhagsvagen och Lénnvagen. Samtliga bostader
i planomradet klarar av utsatta riktvarden enligt trafikbullerférordningen SFS 2015:216 fram
till &r 2040.
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FORNLAMNINGAR

Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar. Om en fornlamning patraffas under
gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del fornldmningen
berors. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala forhallandet till Lansstyrelsen.

NUVARANDE MARKANVANDNING

Planomradet bestar av privatdgda bostadsfastigheter och kommunalégda gator, parker
och naturomraden. Planomradet har successivt bebyggts och utvecklats sedan bérjan av
1940-talet, med huvudsak friliggande villabostader i kvarter som omges av smaskaliga
lokalgator. Det smaskaliga gatunatet delar upp kvarteren i enklaver. Planomradet &r avskilt
frén andra bostadsomraden pa grund av det inramade gatunatet. Historiska flygfoton visar

Bbygge/sen inom p/anorédunder 1960-talet
och ar 2020. 13
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hur den norra delen av planomradet ar relativt oférandrat medan de sédra delarna var
obebyggda pa 1960-talet. Inom planomradet finns idag 152 bostadsfastigheter. Samtliga
delar av planomradet som &r planlagda som bostad ar bebyggt, resterande delar bestar
av parkmiljoer med fotbollsplan och lekplats samt naturmiljéer. Strax syddst om
planomrédet finns Aggerudsspéret. Bostadsfastigheterna ar relativt stora men begransas
av en relativt ldg byggnadsarea, 120 m? foér huvudbyggnad och 30m? for
komplementbyggnad, vilket ar mellan 40m? och 120 m? lagre &n de principnivaerna
kommunen rekommenderar utifran fastighetsstorlek.

NUVARANDE BOSTADSBEBYGGELSE

Bostadsfastigheterna inom och i anslutning till planomradet &r i genomsnitt cirka 700 m?
stora, bebyggda med cirka 70-90 m? en- eller tvaplansvillor. Bostaderna pa kvarteren
Bjorken, Salgen, Idegranen, Poppeln, Pilen och Oxeln var de férsta som byggdes varvid de
skiljer sig fran bebyggelsen pa de 6vriga kvarteren. Bostédderna inom dessa kvarter ar
placerade nara varandra och i kvarteren Bjoérken och Oxeln ar garage placerade néra inpa
gatan vilket resulterar i att de boende backar ut direkt pa gatan fran garaget. Nagra av
husen inom dessa kvarter ingar i Inventering av kulturhistorisk bebyggelse i Karlskoga
tatort, Etapp 2 (2016:17).

| kvarteren Loénnen, Furan, R6nnen och Haggen praglas bostadshusen av en modernare stil
med stdérre tomter och med varierande karaktar. Tomterna skiftar i form och storlek och
detta galler aven bostadshusen. Det gér att urskilja en stor variation av fasadmaterial, men
olika typer av tegel dominerar i omradet dven putsfasad forekommer i kvarteren. Det finns
aven ett fatal suterrangsvillor. Det gar tydligt att se hur en del hus senare byggts till med
uterum, forrad eller med friliggande komplementbyggnader av storre karaktéar. Majoriteten
av bostadshusen har sammanhéngande garage och bostad.

KULTURMILJO

Hus i Karlskoga tatort byggda innan ar 1990 och som har ett kulturhistoriskt varde har
inventerats, fotograferats och sammanstallts i tva rapporter, Inventering av kulturhistorisk
bebyggelse i Karlskoga tétort, Etapp 1 (2015:09) och Inventering av kulturhistorisk
bebyggelse i Karlskoga tatort, Etapp 2 (2016:17). Inventeringen genomférdes av
Lansmuseet i Orebro. Sarskilt vardefulla bebyggelseomraden, byggnader, bygglovspliktiga
anlaggningar samt tomter kan ges ett forstarkt skydd genom sérskilda bestdmmelser i
detaljplan eller omradesbestammelser.

Enligt Inventering av kulturhistorisk bebyggelse i Karlskoga tétort, etapp 2 finns det en (1)
kulturhistoriskt viktig byggnad inom planomradet, fastigheten Hasseln 1. Férandringar och
underhall pa fastigheten ska goéras varsamt och byggnaden far inte férvanskas. Med
forvanskande atgard menas en foérandring som genom sin utformning sanker de
kulturhistoriska véardena. Férvanskningsférbudet ar dock inte ett férbud att férandra —
respekterar och bevaras kulturvardena kan atgarder anda utforas (PBL 8 kap 13-14 §, 8 kap

17°§).

Nedre Aggerudsomradet har en blandad bebyggelse med olika tidsepoker. Norr om
Aggerudsvagen finns den aldre bebyggelsen som karaktéariseras av ett gatunat som féljer
topografins naturliga férutsattningar och en tomtstruktur med oregelbundna ragangar.
Bostadsomradet sdder om Aggerudsvagen uppfoérdes under 1950-talet med de
planeringsideal som var radande for tiden. Villaomradet bestod av enplans familjehus,
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prydligt uppradade efter gatorna, utformade med sadeltak och fasadmaterial i tra eller
tegel. Tomterna var i regel relativt sma och vanligtvis i samma storleksordning. Gator som
detta syns tydligt pa ar Bagspannarvagen, Barrskogsvagen samt Bjérkhagsvagen.

BAGSPANNARVAGEN

Langs Bagspannarvagen ligger ett enhetligt omrdde med travillor i en vaning med
sadeltak. Med tiden har fasaderna och fonsterbdgar m.m malats om till mer
kontrasterande farger. Gaturummet och trafasaden ar bevarad och anses fortsatt vara

s e L 2 O
< ' 4‘1‘.,#!
-

viktig att bevara.

Historiskt foto pa Bagspénnarvagen

— —— - T

Fotografi 6ver Bagspénnarvégen

BARRSKOGSVAGEN

Barrskogsvagen har en symmetrisk och véalbevarad gatubild dar nastan samtliga villor har
tegelfasader. Bebyggelsen ar enhetlig i sin karaktar, trots byte av lertegel till betongtegel
pa nagra tak och att de ursprungliga hantverksmassigt utférda fénstren som bytts ut mot
prefabricerade.
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Fotografi 6ver Barrskogsvagen

BJORKHAGSVAGEN

Langs Bjorkhagsvagen ligger ett enhetligt omradde med gula och réda tegelvillor med
tillhérande garage som ligger forskjutet framfor villan (kvarteret Bjérken). Flera av villorna
ar valbevarade exempel pa funktionalistisk egnahemsvilla fran 1950-talet.

FASTIGHETEN HASSELN 1

Hasseln 1 &r ett exempel av ett
egenhemhus fran 1960-talets
funktionalistiska tappning vilken har en
nagot storre boendeyta. Fasaden ar kladd
med rott fasadtegel och fonstren har en
indelning i en eller tva rutor. Sadeltaket &r
tackt med svart tegel i betong.

. Fastigheten Hasseln 1
NATURMILJO
Stadsdelen Nedre Aggerud &r sammantaget rik péa
gronytor. Privatdgda fastigheternas tradgardar inom
planomradet bestar av en del aldre trad samt buskage.
Omradets sydostra del angransar till naturomradet Jons
dalar som inkluderar friluftsomradet Aggerudsparet,
vilket ar ett mycket uppskattat friluftsomrade med
motionsslinga, stigar, utegym, rastplatser med néarhet till
sjon Mockeln. Det finns tre entréer till friluftsomradet fran
planomradet. En entré finns norr om kvarteret Hagtornet
och s6der om kvarteret Salgen pa pilstigen. Den andra
s6der om Misteln 1och éster om Hasseln 1déar Videvagen
och Barrskogsvagen mots och slutligen den tredje séder
om Hasseln 7 och éster om Almen 1 dar Humlevagen och
Hasselvagen mots.

Lekparken vid Aggerudsdngen
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| den norra delen av planomradet finns ett mindre naturomrade - Aggerudséngen i form
av en skog, lekpark och informell fotbollsplan. Aggerudsangen ramas till stor del in av
bostader vilket bidrar till en viss typ av trygghet ur trafiksynpunkt.

Inom den sédra delen av omradet forekommer ytterligare en lekpark, Humleparken. Parken
ramas in av bostader vilket ocksa bidrar till en viss typ av trygghet ur trafiksynpunkt.
Humleparken och évriga naturomradet i planomradet fungerar dessutom som viktiga delar
som naturlig infiltrering och omhéandertagande av dagvatten.

Det finns inte nagot sarskilt fynd av rédlistade och hotade arter i planomradet, dock har
en sarskild sorts skogsfibbla (sérmlandsfibbla, Hieracium sudermannicum) noterats i den
sluttande kanten mellan utanfér planomradet mellan bebyggelsen och Aggerudsparet.

STRANDSKYDD

Det I6per en back séder/sydost om planomradet. Till foljd av Lansstyrelsens beslut
Férordnande om att vissa strandomréden i Orebro lan inte ska fattas av sddant
strandskydd som avses i 7 kap miljébalken (2008-06-27) géller inte strandskydd fran
ovan namnd back i planomradets narhet pa grund av dess storlek. Planomradet ligger
som narmast cirka 450 meter fran strandlinjen av sjon Mockeln. Planomradet omfattas
darmed inte av strandskydd.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATION

GATOR

Stadsdelen Nedre Aggerud omges av huvudgatorna Rektor Lindholmsvag samt
Degerforsvagen. Gatunatet ar fullt utbyggt i omradet. Bjorkhagsvagen och Barrskogsvagen
ar att betrakta som matargator och det ar dels genom dessa som gatorna férbinds med
Rektor Lindholms vag. Det finns sedan lokala smagator som bildar kvarter i omradena. Inom
planomradet finns det trottoarer langst de allra flesta gator. Hastighetsbegransningen ar
30 km/h inom hela planomradet.

Gatunatet inom planomradet &r delvis uppbyggt med 1940-talets ideal, vilket innebar
stoérre enklaver med matargator runt stadsdelen och mindre lokalgator som Iéper till och
runt respektive kvarter. Bjérkhagsvagen och Barrskogsvagen ar de mest trafikerade
gatorna inom planomradet da de &r infartslederna in i omradet fran Rektor Lindholms vag.
Bjorkhagsvagen ar av smalare karaktér an resterande gator i planomradet och garagen till
bostaderna ar placerade nara vagen, vilket gor att bilarna backar rakt ut pa gatan fran
garagen. Den andra infartsleden till omraden heter Barrskogsvagen &r inte lika trafikerad
som Bjorkhagsvagen men ar av smal karaktar dven den.

GANG- OCH CYKELVAG

Gang- och cykelvagnatet ar val utbyggt kring planomradet genom mestadels separata
gang- och cykelvagar. Via gdng- och cykelvagar gar det att ta sig fran planomradet norrut,
s6derut och nord 6sterut ner mot Méckeln strand.

KOLLEKTIVTRAFIK

Direkt vaster om planomradet vid Degerforsvagen samt direkt norr pa Rektor Lindholms
vag finns narmaste pastigningsplats for kollektivtrafik. Hallplatserna trafikeras med
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regional- och lokal trafik. Ovrig kollektivtrafikférsérjning finns att tillgd vid Karlskoga
busstation cirka tva (2) kilometer norr om planomradet.

PARKERING

Samtliga bostadsfastigheter inom planomradet har uppfart med mojlighet till parkering
inom den egna fastigheten. Majoriteten har aven garage eller carport. Parkeringen vid
forskolan granen pa andra sidan av Barrskogsvagen &r under vardagar mellan klockan 06—
18 upplaten till forskolan.

FARLIGT GODS

Trafikverket har pekat ut Degerforsvagen som rekommenderad priméar vag for transport
for farligt gods. Lansstyrelsen i Stockholm anger att det normalt ar I1ampligt med bostader
utanfoér riskavstdndet om 75 meter fran en vag dar det transporteras farligt gods. Om
bostader ska uppféras inom riskavstandet ska en riskbedémning utféras. Del av Kvarteret
Oxeln, Videt och Eken &r beléaget inom riskavstand till Degerforsvagen.

Riskhanteringsavstand
Lgods |

=

L znc e

Rekommenderad markanvandning inom respektive zon

G = drivmedelsforsdrning | E - tekniska anlaggningar B - bostader
(obemannad) G - drivmedelsférsdrjning (bemannad) | C - centrum
L - adling ach djurhalining | J - industri D - wird
P - parkering (ytparkering) | K - kontor H - detaljhandel
T - trafik M - friluftsliv och camping O - tillfallig vistelse
P - parkering (Svrig parkering) R - bestksanliggningar
I — verksamheter 5 - skola

Bebyggelsen i nara anslutning till Degerforsvagen, det vill sdga kvarteren Bjorken och
Lonnen (utanfér planomradet) har ett byggnadsavstand om cirka 10 meter mellan
respektive fastighet. Bebyggelsetatheten beddms vara till férdel for planomradet da den
utgdér en avskarmande effekt mot Degerforsvagen. Vidare ar minsta avstand mellan
byggratterna inom planomradet och Degerforsvagen cirka 60 meter.

Avstandet om minst 60 meter till Degerforsvagen och bebyggelsetatheten inom kvarteren
Bjorken och Lénnen utgdr forutsattningar som beddms tillrackliga for att forhindra
oacceptabla risker for bebyggelsen inom planomradet. Inga riskreducerande atgéarder
kravs utifrén ramen av detaljplanen.
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BEBYGGELSEFRITT AVSTAND - TRAFIKSAKERHTESSYNPUNKT

Lansstyrelsen i Orebro l&n har féreskrivet ett utékat byggnadsfritt avstdnd frén
Degerforsvagen till 30 meter ur trafiksdkerhetssynpunkt, vilket innebéar att det inte utan
Lansstyrelsens tillstand far uppféras byggnader, goras tilloyggnader eller utféras andra
anlaggningar eller vidtas andra sddana atgaérder som kan inverka menligt péa
trafiksakerheten (18FS 2008:71"). Lansstyrelsen kan, om det ar nédvandigt med hansyn till
trafiksdkerheten, foreskriva att avstandet okas till hogst 50 meter. Inga bostader finns
belagna inom det nuvarande eller eventuellt utdkade avstandet bebyggelsefria avstandet.

MARKENS FORUTSATTNINGAR

MARKFORHALLANDEN

Granskningskartan fran Sveriges geologiska undersdkning (SGU, kartering gjord ar 2002),
visar att planomradet bestar av ett tunt eller osammanhéngande ytlager av moran med
ett grundlager av berg sam av lera-silt. Enligt SGU har omradet ldg samt medelhég
genomslapplighet. Hojder i omradet sprider sig fran cirka +114 till +128 m.é.h.

lgu%u;u:v;gen ‘ =g P .D_g;gs: i3 = P AGGEIUAS |
- £.0f
T |
&
.=
Aggerudsénm
85
cnmmm e 1‘;" 1
-
=
3 L
.Zq =
ol [
MIig g
| |-
W
s
S
eparken
.o

Granskningskarta fran SGU,
Rétt= tunt eller osammanhéngande
ytlager av morén. Grundlager av berg.

Granskningskarta fran SGU,
Gront= lera-silt, Iag genomslapplighet.
Gult= berg, medelhég genomslépplighet.

RAS OCH SKREDRISK

Planomradet utgors idag till storsta del av bostadsbebyggelse och marken har tidigare
beddmts som lamplig for &ndamalet. Enligt Lansstyrelsen rapport Ras och skredrisker i
Orebro lan, 2013:37 férekommer inom sju mindre omréden. Fastigheterna som berérs ar
Pilen 1, Poppeln 15, Idegranen 12 och Hagtornet 3. Riskomradet omfattar aven en liten
geografisk del i de vastra delarna av planomradet, runt en befintlig gdng- och cykeltunneln.
Kartlaggningen ar schematisk och baseras péa lutning och hojdférhallanden. Utéver det
foreligger ingen risk inom planomradet for ras och skred. Enligt SGU:s (i samarbete med
SGl) aktsamhetsomraden Férutséttningar for skred i finkornig jordart férkommer det inte
nagon risk for skred i eller i narheten av planomradet.
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Det réda visar Lansstyrelsens rapport “Ras och skredrisker” i Orebro lan. Det orangea visar SGU:s (I
samarbete med SGI) aktsamhetsomraden "Férutséttningar fér skred och ras i finkornig jordart”

FORORENADE OMRADEN

Enligt Lansstyrelsens databas o6ver férorenade omrédden (EBH-stédet) finns inga
féroreningar inom planomradet.

Soder om planomradet, langs Degerforsvagen finns ett verksamhetsomrade. Det &r
verksamheter sasom bilverkstad, branslehantering, sanerat oljespill, grafisk industri,
Bussdepd och narmast planomradet finns en gammal plantskolor/vaxthus. PCB
inventeringar har gjorts pa nagra fastigheter och inte visat ndgon férekomst vilket anses
positivt. P4 fastighet Fotbromsen 1 finns en bussdepéd sedan 1991 med bréanslehantering,
tvatthall m.m. Boverkets "Battre plats for arbete” rekommenderar ett avstdnd mellan
verksamheter som ndmns ovan och bostader till minst 200 meter. Avstandet till
verksamhetsomradet och narmast tilldtna bostader inom planomradet ar cirka 260 meter
och anses darfor inte paverka planomradet i en sadan beskaffenhet att det kan vara risk
fér ménniskors halsa eller sdkerhet.

Pumpstation finns jamte planomradet mellan kvarteret Almen och Hasseln i sydost. |
Boverkets allmanna rad 1995:5 "Battre plats for arbete” anges 50 meter som ett riktvarde
for skyddsavstand till bostader for pumpstationer som betjanar fler an 25 personer.
Karlskoga energi och miljo AB (KEMAB) meddelar att pumpstationen ombesaérjer 22 hushall
och en blomsterbutik vilket far uppfattas som mer an 25 personer. Stationens pumpar
ligger nedsankta nagra meter ner i marken och som de flesta pumpstationer sa surrar den
men enbart i sadan utstrackning att det ar horbart precis vid pumpen. Vidare &r
pumpstationen installerad med luktfilter da den ar belagen vid ett tatbebyggt omrade.
KEMAB har aldrig fatt in ndgra klagomal fran boende i naromradet. Med hansyn till detta
samt att pumpstationen och bostadderna inom 50 meter ar befintliga gér kommunen
beddmningen att planférslaget inte behdver ange skyddsatgarder fér pumpstationen.
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Oster om planomradet, intill Méckeln finns Karlskoga reningsverk. Huruvida reningsverket
ar en stérande verksamhet eller ej har visat sig bero pa reningsverkets utformning och
metoder enligt en enkatundersdkning Socialstyrelsen gjorde i slutet pa 1970-talet. | en
"Battre plats for arbete” beskrivs hur olika undersékningar har visat att spridning av
bakterier sker fran avloppsreningsverk. Redan pa ett avstand av 200 m frén reningsverket
ar dock antalet bakterier obetydligt jamfért med de normala férhallandena. Narmaste
befintliga bostader ar belagna cirka 250 meter fran reningsverket och anses darfor inte
paverka planomradet i en sddan beskaffenhet att det kan vara risk fér manniskors halsa
eller sékerhet.

BEDOMNING FORORENADE OMRADEN

Battre plats for arbete (Boverkets allmanna rad 1995:5) ar knuten till gamla plan- och
bygglagen och delar av den &r inaktuell. Rekommenderade skyddsavstand kan &nda utgoéra
vagledning fér kommunens stéllningstagande i vad som kan anses vara tillrackliga
skyddsavstand for att bland annat garantera manniskors sékerhet.

Objekten anses inte paverka bostaderna negativt inom planomradet, dels pga. avstandet
till objekten, med motivering att detaljplanen endast medger ny bebyggelse i nordvéastra
delen av planomradet, vilket &r langre bort fran de férorenade omradena an resterande
delar av planomradet. | 6stra delen av planomradet (kv. Salgen) mojliggors det for befintliga
fastigheter att kunna kopa till mer mark egen fastighet, ndgra nya bostader pa den har
platsen far inte tilkomma. Resterande delar av planférslaget avser justeringar av
byggnadsarea for ett omrade som redan beddmts varit lampligt for bostadsandamal.

SKYFALLSKARTERING

Det &r viktigt med ett lokalt omhéndertagande av dagvatten for att sékerstélla att det
befintliga dagvattenflodet inte férvarras till féljd av planens genomférande. Karlskoga
kommun har tillsammans med Karlskoga Energi och Miljé utrett dagvattenproblematiken i
omradet delvis genom att granska och utreda skyfallskarteringen fér Karlskoga téatort
(2019). Ett scenario som studerats i skyfallskarteringen &r ett klimatanpassat 100-arsregn.
Med klimatanpassat regn menas att en klimatfaktor har tillampats. Den klimatfaktorn som
har anvants &r 1,25, vilket &r ett scenario som bland annat féresprakas av MSB och SMHI
vid studie av skyfall.

Utifran skyfallskarteringen ar det mojligt att se lagpunkter dar dagvatten koncentreras och
hur dagvattenflodet ser ut. Utifran skyfallskarteringen gar det att se att dagvattenfléden
leds fran vast till 6st av planomradet med fordréjning via diket pa naturmarken i norr och
sedan vidare via Rektor Lindholm vag. Dagvattnet rinner &ven vidare mot Aggeruds sparet
via naturen i Ost samt natursldppet i sydost. Det finns ett fatal lagpunkter pa
bostadsfastigheter enligt skyfallskarteringen. Det ar framférallt de sdédra delarna av
kvarteret Bjorken och Rénnen 4.

Dagvattnet som gar genom planomradet vid ett 100 ars regn leds naturligt 6sterut mot
sjon Mockeln enligt skyfallskarteringen som ar recipient for omradet. Vattnet rinner genom
naturomradet i norr som har ett dike som delvis fordrojer vattnet for att sedan via gator
norr om planomradet leda det vidare mot sjon Mockeln. Det finns dven tva dagvattenstrak
som leds ut mot naturomrade 6st och séder om planomradet vilket kan férdrojas och
infiltreras i naturmarken innan det nar slutrecipienten Mockeln.  Atgarder inom
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och parkmark samt

rekommendationer fér diken och gatornas héjdsattning gérs. Vidare motivering och
information se avsnittet om dagvatten under delen> Teknisk férsérjning.
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Utdrag ur skyfallskartering. Gula/ orangea omraden indikerar forhijd flodessamling kring
dagvatten, ytor ddr dagvatten blir staende vid ett 100-drsregn. Planomrddet dr illustrerat med
svart streckad linje.

Utdrag ur skyfallskartering. Pilar visar simulering av dagvattnets flodesriktning.
Planomradet dr illustrerat med svart linje.
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RADON

Enligt folkhalsomyndigheten, Allmanna rad om radon inomhus FOHMFS 2014:16, bor inte
radonhalten i utrymmen déar manniskor stadigvarande vistas déverstiga 200 becquerel per
kubikmeterluft (Bg/m3). Ansvaret fér att mata den faktiska radonrisken pa varje
bostadsbyggnad och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger fastighetsagaren. Det finns
enligt kommunens granskningskarta inga dokumenterade héga radonhalter inom eller i
anslutning till planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

DAGVATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér VA och bestar till stérsta del
av befintlig bebyggelse. Majoriteten av fastigheterna tar hand om dagvattnet genom
naturlig infiltration via groénytor, det vill sidga deras egen tradgard. Markens
infiltrationskapacitet har ldg samt medelhég genomslépplighet enligt SGU. Det ar viktigt
med ett lokalt omhéndertagande av dagvatten for att sakerstdlla att det befintliga
dagvattenflédet inte férvarras till féljd av planens genomférande.

Karlskoga kommunen har tillsammans med Karlskoga Energi och Miljé utrett och foreslagit
atgarder for lokalt omhandertagande av dagvatten utifran Skyfallskarteringen.
Dagvattenhanteringen regleras pa plankartan med féljande bestdmmelser och
rekommendationer:

e Markomrade nr.10och 2 planldggs med markanvandningen allman plats NATUR och
med egenskaps-bestdmmelsen dike. Syftet med bestdmmelsen ar att fanga upp
floden vid skyfall genom 6ppna system och férhindra fléden att rinna in dver
narliggande fastigheter.
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Lokalisering av markomrade 1 och 2. 23
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e Markomrade nr. 3 planlaggs med markanvéandningen allman plats PARK och med
egenskaps-bestammelsen dike. Syftet med bestammelsen ar att fanga upp floden
vid skyfall och leda det vidare mot markomrade 4 och samtidigt férhindra floden
att rinna in dver nérliggande fastigheter.

e Markomrade 4 planlaggs med
markanvandningen allman plats NATUR och med egenskaps-bestdmmelsen dike.
Syftet med bestammelsen ar att fanga upp fléden som kommer via gatunatet och
Humleparken vid skyfall och leda det vidare mot de vattendrag som ligger séder
om planomradet for att skydda narliggande fastigheter vid skyfall.
Tillrinningen till dessa markomraden boér ske langs planomradets gator for att
kvartersmark inte ska éversvédmmas.

Lokalisering av markomrade 3 och 4.

LEDNINGAR

Ledningar for el, bredband, fjarrvarme, vatten, dag-, och spillvatten |6per framst i det lokala
gatunatet. Bredbandsnatet ar utbyggt i hela planomradet. Fjarrvarmenatet ligger i gatorna
Bjorkhagsvégen, Furustigen och delar av Videvagen. El- och dagvattenledningar finns i
samtliga gator i planomradet. Gatubelysning och lagspanningsnatet I6per langs med gator
och gangvag i omradet. Ledningars lagen ska alltid kontrolleras innan markarbetet inleds.

AVFALL

Avfallshantering |6ses inom kvartersmarken av respektive fastighetsagare i samrédd med
berord verksamhet for avfall. Avfallshanteringen inom planomradet ska ske sa att fordon
som omhandertar avfall kan ta sig till och frdn omradet pa ett sakert satt. Avfallet ska
forslagsvis tas om hand pa anvisad plats for att underlatta avfallshanteringen for berérda
parter. Forovrigt ska hantering av avfall inom planomradet ske i enlighet med géllande
policyer foér avfallshantering. Narmaste atervinningsstation finns i naromradet cirka 150
meter norr om planomradet.
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DETALJPLANENS KONSEKVENSER

NOLLALTERNATIV

Upprattas inte detaljplanen kommer bostadskvarteren fortsattningsvis omfattas av
begransade utvecklingsmoéjligheter till f6ljd av en utnyttjandegrad som inte méter upp
nutidens behov. Finns inte mdjligheter att anpassa de aldre husen utefter individuella
familjeférndllanden och modern boendestandard riskerar omradet att minska i
attraktivitet. Utnyttjandegraden som majoriteten av géallande detaljplaner medger
motsvarar 1950-talets boendestandard. Bilar och &agodelar kraver samtidigt allt mer
utrymme. Det kan ockséd finnas en vila att bygga ut huset i samband med
renoveringsarbeten eller liknande, en utdkad utnyttjandegrad mojliggér generellt sddana
atgarder. Utover begransade utnyttjandegrader kvarstar parkmarken i planomradets
nordvastra och Ostra del och ny bostadsmark uteblir. Vidare far Férskolan Granen inte
mojlighet att utdka sin verksamhet vilket inte gar i linje med kommunens ambition att véaxa.

STADSBILD

| samband med att detaljplanen far laga kraft kan stadsdelen uppfattas som nagot tatare
nar utbyggnader och komplementbyggnader tillkommer. Idag tilldts en hogst byggnadsyta
for stérre delen av planomradet som huvudbebyggelse 120 m? samt 30 m? for
komplementbyggnad. Planforslaget medger utdkade utnyttjanderatter enligt Karlskoga
kommuns principnivaer, vilkket medger en byggnadsarea mellan 160m? — 240 m? pa
huvudbyggnad samt mellan 60 m? — 80 m? fér komplementbyggnad. Hojden pa
byggnaderna &r i nuvarande detaljplan satt till en vaning. Planférslaget medger 7 — 9 meter
for hogsta nockhdjd.

BOSTADER

Omradet har sedan den bebyggdes bestatt av bostader med mindre villor med inslag av
park/natur. Planforslaget innebar 6kad byggratt for samtliga fastigheter samt tre nya
fastigheter langst Bjoérkhagsvéagen. Under foérutsattning att fastighetsagare utnyttjar den
nya byggratten kommer omradet att bli mer tatbebyggt an tidigare

TRAFIK

Planforslaget medger ingen 6kning av trafiken i omradet. De befintliga gatorna kommer inte
att paverkas och sdledes erfordras inga férandringar i gatunatet.

KLIMAT- OCH MILJOFORANDRINGAR

Planférslaget medfér en 6kad utnyttjandegrad samt en marginell &ndrad markanvandning
fran park till bostad och skola. Det innebér att det kommer blir en 6kad andel hardgjorda
ytor. For att sékerstalla att den 6kade andelen hardgjord yta inte ska paverka hantering av
dagvatten negativt anges bestdmmelser om natur och gata samt egenskapsbestdmmelser
diken for att samla och férdréja dagvattnet. Planférslaget férsdmrar inte méjligheterna till
dagvattenhantering i foérhallande till gallande detaljplan.

Planlaggningen leder inte till ndgra forandringar som innebar ékade stérningar eller risker
fér omgivningen géllande féroreningar eller radon

25



Ko

Nedre Aggerud kvarteret Videt m.fl.
Granskningshandling
2025-09-02

Karlskoga [2%

BARNPERSPEKTIVET

FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga. Hur staden
i stort och bostadsmilj¢er i synnerhet utformas paverkar alla som bor och ror sig dar.
Barnperspektivet ar viktigt att bevaka i planeringen. Detta ror till exempel tillgang till skola,
lekmiljoer, samt trygga mojligheter att rora sig till fots och cykel mellan olika malpunkter.
For att védrna om barns intressen behéver en bra lekmiljé skapas och sékra kopplingar till
angréansande omraden och befintliga strak bor upprattas och utvecklas.

Planférslaget kan anses uppfylla goda lekmiljéer och sékrade kopplingar till angrénsande
omraden. Inom och i anslutning till planomradet finns dels ett stadsnéara naturomrade —
Aggerudsangen samt strax 6st om planomradet finns Aggerudssparet. Naromradet ger
goda tillgdngar till rekreation och lek med utbud som idrottsanlaggningar och tema-
lekplatser.

| anslutning till fastigheten Oxeln 1 finns det en lekplats som kan komma att avvecklas till
foljd av att planforslaget medger nya bostéader pa platsen. Som kompensationsatgard har
kommunen ambition att forstarka lekplatsen (Humleparken) i omradets sédra delar. Utifran
nuldget kan barnperspektiv uppfattas som en férsdmring men trots detta anses
planforslaget uppfylla tillrackligt goda lekmiljoer da fotbollsplanen vaster om foérskolan och
Humleparken sékerstalls genom att fortsatta utgéra parkmark.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomférandebeskrivning redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behévs fér att astadkomma ett &ndamalsenligt
genomfdérande av detaljplanen. Beskrivningen ar vdgledande fér genomférandet och har
ingen rattsverkan.

HANDLAGGNING OCH TIDPLAN

Karlskoga kommun har valt att handlagga denna detaljplan med ett standardférfarande
enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900). Handlaggning pabdrjades i juni 2018.
Detaljplanens arbete fortgdr under 2018-2025 och férvantas bli antagen under 2025.
Genomférandet av detaljplanen beddms vara fardigstalld 5 ar efter att detaljplanen far
laga kraft.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Kommunen &r huvudman fér allman platsmark. Lantmaterimyndigheten verkstaller de
fastighetsrattsliga genomférandefrédgorna efter ansékan. Karlskoga Energi och Miljé AB
(KEMAB) ar huvudman fér det allméanna vatten-, avlopps- och dagvattennatet. KEMAB
svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt. KEMAB
ansvarar fér omhandertagande av dagvatten pad allman plats. Vidare har Skanova har
underjordiska ledningar inom planomradet.

Eventuella kostnader for flytt och férstérkning av ledningar bekostas av den som initierar
atgarden. Exploatéren svarar for och bekostar iordningsstallande av kvartersmark och
darmed sammanhangande utredningar, undersékningar samt eventuella atgarder och
tillstdnd med mera.
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FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Detaljplanen medger fastighetsreglering och upprattande av avtal fér ledningar samt
gemensamhetsanlaggningar, de atgarder som kravs for fastighetsbildning initieras och
bekostas av exploatdéren om inget annat avtalas.

e Del av fastigheten Aggerud 2:61 ska styckas av till en eller flera bostadsfastigheter.

Planbestdammelser om varsamhet och utformning utléser inte nagon ratt till ersattning.
Bestédmmelserna utgdr en precisering av de generella varsamhetskraven som géller enligt
plan och bygglagen (2010:900) 8 kap 17 §.

NYTTJANDERATTSLIGA KONSEKVENSER

| dagslaget arrenderar férskolan Granen fastigheten Granen 1 som &r beldgen i anslutning
till planomradet langs med Rektor Lindholms vag. Forskolan ar i behov av en storre
utomhusmiljé varfér detaljplanen féreslédr att del av fastigheten Aggerud 2:61 ska
mojliggora for skola (S) eller bostader (B).

e Forskolans nuvarande nyttjanderattsavtal kan behéva komma att justeras om
verksamheten ska nyttja den nya féreslagna ytan.

PLANEKONOMI

Detaljplanen bekostas av Karlskoga kommun. Planavgift ska tas ut i samband med
bygglovsprévning enligt géllande taxa.
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