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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och vattenomraden
far utformas och anvéndas inom ett avgransat omrade. Det géller till exempel bade nar det
ska byggas ny bebyggelse och nar bebyggelse ska férandras eller bevaras. Om en
detaljplan galler for ett avgransat omrade har den en avgérande roll for bland annat
bygglovsprévningar.

PROCESSEN

Hur kommunen gar tillvaga for att ta fram en detaljplan skiljer sig a4t beroende pa vilket
forfarande som anvands: begransat-, standard- eller utékat férfarande, PBL (2010:900).
Det vanligaste ar standardférfarandet déar planen gar ut pd samrad och granskning innan
den antas av Samhéllsbyggnadsndmnden. Vid ett begrédnsat standardférfarande
genomfors ingen granskning utan planférslaget godkanns under samradet. Vid ett utdkat
forfarande tillkommer bl.a. krav pa hur planarbetet ska kommuniceras till allmanheten och
hur lang granskningstiden ska vara.

Under planprocessen tas ett planforslag fram bestdende av plankarta samt
planbeskrivning och ibland &ven olika utredningar. Vid samradd och granskning far
medborgare och kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare,
organisationer m.fl. méjlighet att ldmna synpunkter. Synpunkterna tas sedan med som
underlag i det fortsatta planarbetet.

VAL AV PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen 5
kap. 6 § da planférslaget beddms vara férenligt med 6versiktsplanen, antas inte medféra
en betydande miljopaverkan och ar inte av betydande intresse for allménheten eller i
ovrigt av stor betydelse.
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ANDRING AV DETALJPLAN (ADP)

Andring av en detaljplan kan anvandas fér att anpassa den gallande detaljplanen till nya
forhallanden och hélla den aktuell utan att genomféra hela den lamplighetsbeddmning som
gors vid upprattandet av en ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad grans fér vad som kan
goéras inom ramen fér andring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav
pa tydlighet och rymmas inom syftet fér den ursprungliga detaljplanen. Det &r kommunen
som i det enskilda fallet avgér om det ar l[dmpligt att &ndra en detaljplan eller om den
befintliga planen ska ersattas med en ny eller upphévas (Boverket — Andring av detaljplan).
Kommunen kan anvanda sig av andring av detaljplan (ADP) nar det finns en plan dar syftet
fortfarande ar aktuellt men dar justeringar av planen behdvs fér att den ska bli mer
anvandbar och funktionell. Aldre planer kan till exempel kompletteras genom att 6ka eller
minska byggratten (exempelvis genom att justera andelen prickmark) (jfr prop.
1990/91:146 sid. 48).

PROVNING AV ANDRING AV DETALJPLAN

Ifall en aldre detaljplan dndras har markens l[amplighet redan prévats och om en byggratt
finns, sa galler den. Bland annat ar Lansstyrelsens provning darfor avgransad till att omfatta
enbart det som &ndringen avser. Vid en dndring av detaljplan, liksom vid all planléggning,
ar utgangspunkten lamplighetsprévning enligt 2 kap plan och bygglagen, PBL. Vid dndring
av detaljplan gors dock inte nagon fullstandig lamplighets- och lokaliseringsprévning.
Prévningen ska enbart omfatta den eller de planbestdmmelser som laggs till, justeras eller
tas bort. Ett exempel pa detta kan vara nar kommunen i ett dldre bostadsomrade vill 6ka
byggratten for att battre mdta dagens behov av standard eller ta bort alternativt lagga till
planbestammelser.

Aktuell andring av detaljplan beddms falla inom ramarna fér vad som enligt Boverket ar
fullt rimligt att genomféra som ADP. Det omréde som andras bendmns dndringsomradet
hédanefter.

METOD FOR ANDRING AV DETALJPLAN

Det kan bara finnas en detaljplan (plankarta) for ett geografiskt omrade, det innebar att
andringar gors i den ursprungliga plankartan vid en andring av detaljplan. Under processen
att andra en detaljplan behéver det vara tydligt fér alla berérda vad éndringen avser och
hur andringen skiljer sig frdn den ursprungliga planen. Till andringen tillkommer en
planbeskrivning som redogér fér de andringar som har gjorts.

Nér andringen har fatt laga kraft sé& ar det plankartan i sin andrade form som gaéller.
Plankartan, planbeskrivningen berérande andringen samt den ursprungliga
planbeskrivningen ska vid plantolkning lasas tillsammans.
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DETALJPLANENS SYFTE

SYFTE

Syftet med &ndring av detaljplanen (ADP) &r att utdka utnyttjandegraden inom
bostadsfastigheten Saxfisken 8.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

LAGE

Andringsomradet &r belaget i den dstra delen av Karlskoga tatort, cirka 3,5 km frén
Karlskoga centrum, inom stadsdelen Backa (Figur 1). Andringsomradet innefattar
bostadsfastigheten Saxfisken 8. | vaster-, 6ster- och norr om andringsomradet finns
bostéader. | direkt anslutning i séder ligger Mellanvagen och cirka 40 meter norr om
andringsomradet I6per Orebrovagen (E18).

S

Brickegarden

Figur 1 Lokaliseringskarta (réd markering visar aktuell fastighet).
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OMFATTNING OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Andringsomradet bestér av den privatdgda bostadsfastigheten Saxfisken 8, en yta som
omfattar cirka 1200 m?2 Andringsomraddet avgrénsas darmed av fastighetsgranser
tillhérande den aktuella fastigheten. Gatunatet ligger pa kommunal mark, Trafikverket &r
vaghallare for E18 (Figur 2), kommunen ar vaghallare for Mellanvagen.
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Figur 2 Grén yta visar kommunens mark. R6d markering avser dandringsomréadet.

BAKGRUND

Den 6 juli 2023 ansokte fastighetsagaren for den privata bostadsfastigheten Saxfisken 8
om planbesked. Fastigheten ar en del av ett bebyggt villaomrade. Fastighetsagaren dénskar
utreda mojligheten foér utdkad utnyttjandegrad pa aktuell bostadsfastighet i syfte att
bygga ut, och tillganglighetsanpassa bostaden. Tidigare har fastighetsdgaren ansékt om
bygglov for den tilltdnkta atgarden, vilken inte kunnat beviljas med hansyn till den
begransade utnyttjandegraden pa fastigheten enligt géllande detaljplan.

BESLUT OM ANDRING AV DETALJPLAN

Karlskoga kommun Plan och Geodataenheten inom Samhélle och Serviceférvaltningen
lamnade den 11 september 2023 positivt planbesked fér dtgarden som fastighetsagaren
ansokt om. Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2023-12-13 §173 att uppdra Plan och
Geodataenheten inom Samhaélle och Serviceférvaltningen att uppratta foérslag till
detaljplan for fastigheten Saxfisken 8.
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PLANERINGSUNDERLAG

GALLANDE DETALJPLAN

e Nr.113-Férslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen fér del av Karlskoga
(Sandviken) Laga kraft 1960-10-14 (akt 1883K-3195:1).

Syftet med detaljplanen (stadsplanen) var att sékerstélla den aktuella strackningen av
Orebrovagen (E18) och anslutningsvagar samt att stadsplanelagga savéal redan bebyggda
omraden som kommande bebyggelseomraden som redogors for i illustrationskarta
tillhérande stadsplanen (figur 3).

Den planerade éndringen berér en bostadsfastighet, Saxfisken 8, som enligt gallande
detaljplan ar planlagd fér bostadsandamal, fristdende hus. Gallande detaljplan medger att
bostadsfastigheter inom omradet, oavsett fastighetsstorlek, far uppféra en huvudbyggnad
med en maximal byggnadsarea om 120 m? och komplementbyggnad med en maximal
byggnadsarea om 40 m? Vidare géller hogst tva vaningar eller 7,6 meter i byggnadshojd.
Da fastigheten Saxfisken 8 har en fastighetsyta pa ca. 1200 m? har kommunen bedémt att
utnyttjandegraden &r relativt 1adg i férhallande till kommunens nuvarande standard vid
planldggning for villafastigheter. | enlighet med inkommen ansékan avser kommunen,
genom en andring av detaljplanen, bepréva méjligheten till att utéka utnyttjandegraden.
Inom ramen fér andringsprocessen tas hansyn till specifika platsférutsattningar sdsom
fastighetens topografi, storlek pa befintlig bebyggelse, kulturhistoriska varden samt
dversiktlig gestaltning.

ubvidgning e slorspdanen for del av
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Figur 3 Géllande detaljplan som berér Saxfisken 8.
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ANGRANSANDE DETALJPLAN

Andringsomradet angransar till detaljplanen Nr. 156- Kv. Stéren m.m. Laga kraft 1964~
05-21 (akt 1883K-3998). Andringsférslaget innebar ingen paverkan pé detaljplanen i
fraga.

1883K=3008 4 X/

(1883 156)

Figur 4 Angréansande detaljplan

OVERSIKTSPLAN

| Karlskoga kommun Oversiktsplan (2011) samt Bostadsplaneringsprogrammet (2017)
anges ett flertal atgarder i syfte att bade framja- och beméta den prognostiserade
befolkningsékningen. Atgérder som namns &r bla. att erbjuda attraktiva boenden i
kommunen, méjliggdra for ett varierat utbud av mark fér bostadsbyggande samt att ge
manniskor mojlighet att bo kvar pd samma stélle. Bebyggelsen ska dven utvecklas och
utformas utifrén efterfrdgan. Oversiktsplanen satter utdver detta fast att kulturhistoriska
vardefulla byggnader bdr bevaras men samtidigt anpassas till framtida behov. Vidare
belyser dversiktsplanen behovet av att det, inom den fysiska planeringen ska arbetas, for
en Okad tillgédnglighet i staden i enlighet med "Konventionen om ménskliga réttigheter for
ménniskor med funktionsnedséttning” som antogs av Férenta Nationerna (FN) ar 2006. D4
syftet med denna detaljplan ar att utreda mojligheten for en utdkad byggratt samt att
skapa battre forutsattningar for tillganglighetsanpassning av en befintlig bostad, kan detta
beddmas ga i linje med kommunens visioner foér en véaxande- och tillgénglig stad, samt FNs
konvention om manskliga rattigheter.
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RATTIGHETER OCH SERVITUT
Det finns inga servitut, ledningsratter eller andra rattigheter inom andringsomradet.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET MILJOBALKEN (MB)

Miljobalkens 3:e kapitel behandlar grundldggande bestdmmelser for hushalining med
mark- och vattenomraden. Miljébalkens 4:e kapitel behandlar sarskilda bestammelser for
hushalining med mark- och vatten fér vissa omraden i landet. Miljoébalkens 5:e kapitel
behandlar miljékvalitetsnormer och miljokvalitetsfoérvaltning. Enligt PBL 4 kap 34 § och
miljdbalken 6 kap ska kommunen uppratta en strategisk miljdbedémning om
genomférandet av planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. En
undersokning om betydande miljopaverkan, daterad 2024-06-14 har upprattats.

Enligt undersdkningen om betydande miljopaverkan, daterad 2024-06-14, beddéms
markanvandning och genomférandet av detaljplanen inte medféra betydande paverkan
pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser. En strategisk
miljdbeddémning eller miljdkonsekvensbeskrivning har darfér inte utforts.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

BEBYGGELSE- OCH KULTURMILJO

Backaomraddet omnamns i Karlskogas kulturmiljdprogram (ej antaget) som ett tidigt
egnahemsomrade med bostadshus som ar typiska for 1920-talet. Har férekommer bland
annat hus med brutet tak eller sadeltak. Andringsomradet ar belaget inom Backa och
innefattar en vit tvavaningsvilla med brutet sadeltak, byggnaden &r dock inte specifikt
utpekad i programmet. Kulturmiljoprogrammet framhéaver att det kvarlevande vardet inom
Backa i synnerhet bestar i just de stora och uppvuxna tradgardarna och bostadshusen
med de karaktarsskapande brutna taken som ar typiska fér egnahemsomraden fran 1920-
talet. | Karlskoga kommun Oversiktsplan (2011) finns det en utskriven ambition att
kulturhistoriska vardefulla byggnader skall bevaras samtidigt som staden anpassas till
framtida behov.

KULTURHISTORISKT VARDEFULL BEBYGGELSE

| nara anslutning till &ndringsomradet langs Mellanvagen finns bebyggelse som beddémts
innefatta kulturhistoriskt varde och ingér i Karlskogas kulturmiljoprogram (ej antaget).
Vaster om andringsomradet langs Mellanvagen ligger fastigheten Saxfisken 10 dar
sannolikt Backaomradets &ldsta kvarvarande hus finns, byggnadsér 1916 (Figur 5). Trots
senare tillbyggnader pa huset finns ursprungskaraktéaren kvar med brutet tegeltak, staende
falurod trapanel och vita tva- eller treluftsfonster med uppskjuten tvarpost. Det anses vara
en karaktars- och miljéskapande byggnad som har stor betydelse fér bostadsomradets
aldre forankring. Mitt emot andringsomradet, pa andra sidan Mellanvagen, ligger
fastigheten Sebrafisken 3 som innefattar en 1,5-plans villa med brant sadeltak i tegel (Figur
6). Fasaden &r i stdende faluréd trapanel med vita fonster och horisontellt vaningsband pa
gaveln. Utbyggd farstukvist med skarmtak finns vid entrén. Villan &r i nationalromantikens
stil och anses valbevarad.

Figur 5 Saxfisken 10 Figur 6 Sebrafisken 3

Andringsférslaget berér inte bebyggelsen inom Saxfisken 10 respektive Sebrafisken 3.

FORNLAMNINGAR
Inom andringsomradet finns inga kdnda fornldmningar.
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GATUNAT OCH BILTRAFIK

Andringsomradet nds via lokalgatan Mellanvagen som Iéper i sydlig anslutning. Cirka 40
meter norr om &ndringsomradet finns motorvagen Orebrovagen (E18). En enklare
bullerberakning' visar att andringsomradet idag nas av ljudnivaer frdn motorvagen pa som
hégst 595 dBA ekvivalentnivd samt 695 dBA maximalnivd. Den befintliga
bostadsbyggnaden inom fastigheten ligger dock cirka 70 meter fran vagmitt, dar beraknas
ljudnivan till 51 dBA ekvivalentniva och 60 dBA maximalniva. Enligt férordning (2015:216) 3§
om trafikbuller vid bostadsbyggnader géller:
Buller fran spartrafik och vagar boér inte éverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivad samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en

sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Bullerberakningen visar saledes att riktvardet vid bostadsbyggnads fasad, 60 dBA
ekvivalent ljudniva, uppratthalls och kan uppratthallas vid en eventuell ny- eller tillboyggnad.
Inom fastigheten beddms det &ven finnas mdjlighet att anordna en uteplats som uppfyller
riktvardena for uteplats i anslutning till bostad.

FARLIGT GODS

E18 &r utpekad primér transportled for farligt gods. Enligt Riktlinjer fér planldggning intill
végar och jarnvégar dar det transporteras farligt gods (Lansstyrelsen Stockholm) kéar
rekommenderat avstand fér bostader 75-150 meter. Andringsomradet ligger som narmst
drygt 40 meter fran E18:s vagkant och ddrmed inte inom rekommenderat avstand for
bostader enligt riktlinjerna. Marken i fraga har dock utvarderats och lamplighetsprovats i
och med framtagande av féregadende detaljplan, dar ytan i fraga har bedémts som lamplig
for bostader.

MARKENS FORUTSATTNINGAR

Marken inom  andringsomradet
bestar av lera-silt (Figur 7). Siltjord &r
oftast fast i torrt tillstdnd, men den
suger snabbt upp vatten och haller
det kvar. En vattenmattad siltjord ar
flytbenagen, vilket innebér att jorden
kan bli flytande om den utsatts for
rérelser och vibrationer.

Silt ar en tjélfarlig jordart och det &r
vanligt att tjalskador uppstar i vagar
och anlaggningar byggda pa silt. Lera
bestar ofta till storre delen av vatten.
Den har en mycket stor formaga att
behalla vatten och vattenstrémning
genom lera gar darfér mycket
langsamt. Vid belastning kan risken
for skadliga sattningar vara stora.

Figur 7 Gul omréde visar jordarten lera/silt (SGU).

! Bullerberakningen har inte tagit bulleravskarmning, héjdskillnader eller markbeléggning i beaktande.
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Enligt SGU:s samt Lansstyrelsens kartkvistare anges ingen risk fér ras och skred inom

fastigheten (Figur 8).

Figur 8 R6tt falt visar omraden inom jordarten lera/silt som Iutar minst 10% och kan ha férutséttningar fér skred (LST).

Orange falt visar omrdden med férutséttningar fér jordskred i finkornig jordart (SGI).

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Det finns inga markavvattningsféretag eller vattenskyddsomraden inom eller i anslutning
till Andringsomradet. Omradet ingér i delavrinningsomradet utloppet av Méckeln (sjo).

DAGVATTEN

Karlskoga kommun har tillsammans med Karlskoga Energi och Miljé har skapat underlag for
dagvattnets floden genom en skyfallskartering? for Karlskoga tatort (2019). Ett scenario
som studerats i skyfallskarteringen ar ett klimatanpassat 100-arsregn. Enligt
skyfallskarteringen syns det ett dagvattenstrak som gar strax vaster om andringsomradet
(Figur 10). Det finns inga storre lagpunkter inom fastigheten (Figur 9).

2 Skyfallskartering som tagits fram av SWECO (2019) visar pa flédesriktningar av dagvatten samt simulering av
Sversvamningsnivaer vid ett 100-arsregn i Karlskoga kommun, d.v.s. ett regn som statistiskt intraffar en gang pa 100 &r

1
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OVERSVAMNINGSRISKER
Inom &ndringsomradet finns ingen risk fér 6versvamning, omradet utgoér ingen lagpunkt
utan ligger héjdmassigt hégre an Mellanvagen dit vatten som inte infiltreras i mark avleds.

RIKSINTRESSEN

KULTURMILJOVARD
Andringsomradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljévéard.

TOTALFORSVAR

Andringsomradet ligger inom riksintresseomradet fér totalférsvaret, Hinderritt omréde —
skjutfalt, enligt Miljdébalkens kap. 3. Darfér ska plan- och lovarenden fér alla typer av héga
(45 meter och hogre inom tatorten) byggnadsverk sdsom byggnader, master,
vindkraftverk etc. remitteras till Férsvarsmakten. Andringen medger inga s&dana héga
byggnader eller objekt och bedéms dérmed inte berdra riksintresset.

TRAFIKKOMMUNIKATION

Orebrovagen (E18) I6per cirka 40 meter norr om &ndringsomradet och omfattas av
riksintresse for trafikkommunikation.

OREBRO FLYGPLATS

MSA-YTA

Andringsomradet ligger inom MSA-ytan fér Orebro flygplats. Uppférande av héga objekt
inom MSA-ytan kan medféra konsekvenser for flygvagar till och fran flygplatsen samt
paverka flygplatsens CNS-utrustning. Flygplatser ska darfor alltid tillfrégas som sakagare
om detaljplanen ligger inom MSA-ytan och medger byggnadsverk éver 20 meter. Alla
objekt hégre an 20 meter ska &aven lokaliserings-bedémas av LFV. Andringsférslaget
mojliggor inte for objekt hogre an 20 meter och beddms darfor inte paverka MSA-ytan.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av
5 kap Miljdbalken. Idag finns miljokvalitetsnormer fér utomhusluft, ytvatten,
grundvattenférekomster samt omgivningsbuller.

MKN LUFT

Miljékvalitetsnormerna fér utomhusluft géller i hela landet. Med utomhusluft avses enligt
férordningen utomhusluften med undantag for arbetsplatser samt vagtunnlar och tunnlar
for sparbunden trafik. Statusen pa luftkvalitén i Karlskoga ar oséker eftersom évergripande
luftmatningar och/eller berakningar inte har utférts sedan 2006. Karlskoga kommun
beddémer att MKN for utomhusluft inte &r pa vag att Overskridas i nulaget eller efter
antagande av detaljplanen. D.v.s. att planférslaget inte innebar nagon risk for att
miljokvalitetsnormer fér utomhusluft 6verskrids eller pa annat satt paverkas.

MKN YTVATTEN

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stod av
5 kap Miljdbalken. Andringsomradet ingdr i delavrinningsomradet utloppet av Méckeln.
Beslutad miljokvalitetsnorm fér Mdéckeln ar en férlangning av férvaltningscykel 3 och
innebar kvalitetskrav om mattlig ekologisk status 2033 samt god kemisk ytvattenstatus ar
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god kemisk vytvattenstatus. Detta ar en forsamring fran tidigare beslutad

miljokvalitetsnorm for férvaltningscykel 3 (2017-2021) som hade kvalitetskravet god
ekologisk status 2033. Fo6r kemisk ytvattenstatus &r PBDE samt kvicksilver och
kvicksilverféroreningar undantaget kvalitetskravet da dessa ej uppnar god status i
dagslaget, vilket géller samtliga Sveriges ytvattenférekomster. Anledningen till undantaget
for PBDE och kvicksilver &r for att det beddms vara tekniskt omdjligt att sdnka halterna till
de nivder som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Undantag galler aven for
benso(a)pyrene da atgarder inte kommer kunna sattas in i tid fér att uppna en god kemisk
status till 2021, darfor har tidsfrist gallande detta givits till och med ar 2027. Paverkanskallor
for Mockeln ar férorenade omraden, transport och infrastruktur samt atmosfarisk
deposition.

MKN GRUNDVATTEN
Det finns inga grundvattenmagasin registrerade i VISS inom andringsomradet.

MKN OMGIVNINGSBULLER

Till foljd av EU:s bullerdirektiv inférdes ér 2004 en svensk férordning (SFS 2004:675) om
omgivningsbuller. Enligt 1§ i foérordningen framgar att det ska efterstravas att
omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pd manniskors halsa. MKN for
omgivningsbuller, sdsom de idag ar formulerade, géller egentligen bara skyldigheten att
kartlagga och uppratta atgardsprogram for kommuner med fler an 100 OOO invanare och
Trafikverket for flyg-, vag- och jarnvagstrafik som dverstiger en viss trafiktathet.

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark som &r
ldmpad for andamalet med hansyn till manniskors hélsa och sakerhet i frdga om
omgivningsbuller. MKB fér omgivningsbuller bedéms inte éverskridas.

Enligt férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader géller féljande:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad boér inte éverskridas.

50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats bor inte

overskridas, om en saddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

e Om 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad 6verskrids - boér
minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vdnda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudnivd inte Overskrids vid fasaden, och minst halften av
bostadsrummen vara védnda mot en sida dér 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden (sé kallad skyddad sida).

e Om 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats 6verskrids - bor nivan dock inte
overskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem génger per timme mellan kl.
06.00 och 22.00.

e FoOr en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stéllet f6r vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte boér Overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

TEKNISK FORSORJNING

Infrastruktur ar fullt utbyggt nar det géller bredband, el-, spill-, dag- och vattenledningar i
anslutning till andringsomradet.
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Karlskoga

Andring av detaljplan for

Férslag till andring och utvidgning av stadsplanen fér
del av Karlskoga (Sandviken) (ADP)
Antagandehandling

PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR

ANDRING AV DETALJPLAN

Det omrédde som omfattas av &ndringar omges av réd anvéndningsgrans. Andringar i
detaljplanen syftar i huvudsak till att utéka utnyttjandegraden pa fastigheten Saxfisken 8.

niad ik Sl e e Egenskapsgréans

Planandringen genomférs genom att justera géllande bestédmmelser och byggratt inom
andringsomradet. Andringar i detaljplanen andrar inte befintligt anvandningsomrade, utan
mojliggdr for en utdkad byggratt.

EGENSKAPSBESTAMMELSE FOR KVARTERSMARK

BESTAMMELSER SOM UPPHOR ATT GALLA INOM ANDRINGSOMRADET

F

- Med F betecknat omrade far bebyggas endast med hus som uppforas
fristdende.

- A med F betecknat omrade far uthus eller annan gardsbyggnad forlaggas
intill 3 meter frén grans mot granntomt.

- A tomt som omfattar med F betecknat omrade far huvudbyggnad icke
upptaga storre areal an 120 kvm samt uthus eller andra gardsbyggnader
icke stérre sammanlagd areal an 40 kvm.

BESTAMMELSER SOM JUSTERAS INOM ANDRINGSOMRADET

MARKENS BEGRANSNINGAR

Jin

Mark fér inte férses med byggnad

BESTAMMELSER SOM TILLKOMMER INOM ANDRINGSOMRADET

e Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 240 m? Stdrsta byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 80 m?

fi Endast friliggande hus

ps Byggnad ska placeras minst 2 meter fran grans till annan bostadsfastighet

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft. Planbestdammelserna som
berér andringen av detaljplan géller tills de upphévs, ersatts eller &ndras.
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MOTIVERING TILL PLANFORSLAG OCH ANDRINGAR
EGENSKAPSBESTAMMELSE FOR KVARTERSMARK
UTNYTTJANDEGRAD

€ Motivet till egenskapsbestammelsen &r att utnyttjandegraden utgar ifran
Karlskoga  kommuns  nuvarande principnivéder gallande lamplig
utnyttjandegrad, for att mojliggdra den dnskade tilloyggnaden.

UTFORMNING

f, Motiv till bestdmmelsen &ar att Dbibehélla omradets nuvarande
bebyggelsestruktur.

PLACERING

o] Motiv till bestdmmelsen ar att moéjliggdra for den énskade tillbyggnaden

som ansOkande d.v.s. fastighetsagaren for fastigheten Saxfisken 8 meddelat,
samtidigt som bebyggelse uppratthaller ett l1ampligt minsta avstand fran
gréans till andra bostadsfastigheter.

MARKENS BEGRANSNINGAR
Markens begransningar i form av prickmark justeras fréan sin férgaende
/) //X formulering Mark som icke far bebyggas till: Marken fér inte férses med
byggnad. Detta tilldter att marken far bebyggas med byggnadsverk sé som
staket, trappor etc.

N

Figur 11 Bilden visar en digital version av éndringéomrédet och planbestdmmelser som
avser gélla i det fall andringsférslaget antas.
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KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

LANDSKAPS- OCH STADSBILD SAMT SIKTLINJER

Andringsférslaget medger en utékad bebyggelse inom fastigheten Saxfisken 8 som i sig
sjalvt inte beddéms innebéara nagra betydande férandringar for landskaps- eller stadsbilden
samt siktlinjer.

BEBYGGELSE- OCH KULTURMILJO

Mellanvagen, déar fastigheten Saxfisken 8 &r belédgen, omnédmns i kulturmiljéprogrammet
som en del av ett kulturhistoriskt bebyggelseomrade. Programmet anger att, i syfte att
forstarka det kulturhistoriska vardet, bor fargsattningen i omradet géras mer enhetlig. Vid
eventuella ny- eller tillbyggnader inom omradet sa ar faluréda fargen ar att féredra men i
andra hand ljus oljefarg. Fargerna vit (i synnerhet kritvit) eller svart rekommenderas inte.
Knutar samt listverk féredras dock vara vita. Den aktuella &ndringen av detaljplanen medfér
inga formella krav pa utformning, men inom ramen fér kommande bygglovsprocesser kan
kommunen rekommendera valet av exempelvis fargsattning pa ny- eller tilloyggnader.

TRAFIK
Andringsférslaget paverkar inte trafiksituationen.

HALSA OCH SAKERHET

OMGIVNINGSBULLER

Gallande riktvarden for buller vid bostadsbyggnads fasad (60 dBA ekvivalentniva)
overskrids inte inom andringsomradet. Eventuella ny- eller tilloyggnader inom
andringsomradet, som mojliggérs genom den 6kade utnyttjandegraden, bedéms darfor
kunna uppratthalla gallande riktvarden. Vidare bedéms det dven finnas mojlighet att
anordna en uteplats som uppfyller géllande riktvarden foér uteplats i anslutning till bostad
(50 dBA ekvivalentnivd och 70 dBA maximalniva).

OVERSVAMNING

Risken for 6versvamningar inom andringsomraden bedéms inte paverkas av
andringsforslaget.

OLYCKOR

Med anledning av att andringsomradet redan lamplighetsprévats for markanvandningen
bostadsandamal i géllande detaljplan, har inte risker med hansyn till farligt gods utretts
inom ramen fér denna planprocess. Andringsférslaget bedéms inte medféra ndgon
betydande risk fér olyckor.

EROSION, RAS OCH SKRED
Andringsférslaget medfér inga férandringar avseende risken fér erosion, ras eller skred.
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SOCIAL HALLBARHET

JAMLIKHET OCH TILLGANGLIGHET

Andringsférslaget medger en 6kad utnyttjandegrad vilket kan skapa battre férutsattningar
for bostads- och tillganglighetsanpassning som ofta kréver stérre utrymme. Med hansyn
till planerad atgéard, d.v.s. tillganglighetsanpassning av ett befintligt bostadshus, bedéms
andringen bidra positivt till jAmlikheten mellan sociala grupper.

BARNPERSPEKTIVET

FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga. Hur staden
i stort och bostadsmiljder i synnerhet utformas paverkar alla som bor och rér sig dar.
Barnperspektivet ar viktigt att bevaka i planeringen. Detta ror till exempel tillgang till skola,
lekmiljoer, samt trygga mojligheter att rora sig till fots och cykel mellan olika malpunkter.
Andringsférslaget bedéms positivt utifrdn barnperspektiv d& det skapar férutsattningar
for bostadstillbyggnad vilket kan minska trangboddhet och skapa battre inomhusmiljé for
barn. Mgjligheten att tillskapa gemensamma och tillgénglighetsanpassade utrymmen kan
till exempel fréamja bland annat den sociala interaktionen, vilket &r viktigt foér barns
utveckling.

NARBOENDE

Andringsférslaget reglerar ett minsta avstdnd fér byggnader frdn grans mot annan
bostadsfastighet i syfte att sékerstélla att inga olagenheter uppstar fér narboende.
Andringen bedéms i sin helhet inte medféra negativ paverkan pa narboende.

EKOLOGISK HALLBARHET

DAGVATTEN

Den aktuella &ndringen av detaljplanen beddéms inte namnvart paverka pa
dagvattenhanteringen.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Genomférandet av det planerade &andringsférslaget i detaljplanen beddms inte ha
paverkan pa dagvattenhanteringen. Kommunen bedémer att MKN fér vatten inte kommer
paverkas negativt efter antagande av édndring av detaljplan.

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT

Andringsférslaget innebar inte ndgon risk fér att miljdkvalitetsnormer fér utomhusluft
overskrids eller pa annat satt paverkas.

MILJOKVALITETSNORMER FOR BULLER

Andringsférslaget innebar inte n&gon risk fér att miljdkvalitetsnormer fér buller dverskrids
eller pé annat satt paverkas.

EKONOMISK HALLBARHET

|  kommunens bostadsplaneringsprogram Bostadsplaneringsprogram-riktlinjer  fér
bostadsférsérjning i Karlskoga kommun (2017) finns ett stéllningstagande som innebar att
kommunen aktivt ska strdva mot befolkningstillvaxt. Detta stallningstagande ar en central
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del av kommunens langsiktiga strategi och malsattningar nér det galler stadsutveckling

och samhallsplanering. Karlskogas éversiktsplan (2011) anger &ven att Karlskoga ska bidra
till en halloar stad genom att foértata och binda samman stadsdelar. Olika typer
bebyggelser och funktioner ska blandas for att skapa variation och mangfald i stadsmiljon.
Andringen majliggér for en utdkad bebyggelse for fasigheten Saxfisken 8, vilket i sin helhet
kan konstateras ga i linje med Karlskoga kommuns malsattning och vision fér en vaxande
och héllbar stadsutveckling.

RIKSINTRESSEN

TOTALFORSVAR

Andringen medger ingen héjd fér byggnadsverk éver 45 meter och berér darmed inte
riksintresset.

TRAFIKKOMMUNIKATION
Andringsférslaget bedéms inte innebéra ndgon konflikt med riksintresset.

NOLLALTERNATIVET

| detta fall skulle Nollalternativet innebéara att fastigheten fortsatt utgér plats fér bostad
men att tillboyggnader forhindras. D& tilloyggnad i detta fall sker i syfte att
tillganglighetsanpassa bostaden, kan det argumenteras for att nollalternativet kan hdmna
tillgéngligheten, vilket sin tur resulterar i negativ inverkan pa jamlikheten. Det kan aven
argumenteras for att nekande av fastighetsadgarens begaran om utdkad byggratt i detta
fall innebér att en del uppsatta mal och visioner inom Karlskoga kommun Oversiktsplan
(201) samt Bostadsplaneringsprogram (2017) hammas. Ett nollalternativ kan anses
hamma foljande malsattningar:

1) ge méjlighet att erbjuda attraktiva boenden

Il) ge mojlighet att erbjuda varierat utbud av bebyggelse

IIl) erbjuda mojlighet att bo kvar pd samma stalle

) mojliggdra utvecklande av bebyggelse utifran efterfragan
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen &r végledande fér genomférandet av é&ndring av
detaljplanen.

HANDLAGGNING OCH TIDPLAN

Andring av detaljplan handlaggs med standardférfarande. Férslag till andring av detaljplan
beddms inte vara av betydande intresse foér allméanheten eller i vrigt av stor betydelse,
eller kunna medféra en betydande miljopaverkan. Handlaggningen pabérjades i september
&r 2023. Andringen av detaljplanen férvantas antas under 2024.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Kommunen ar huvudman fér allman plats.

Fastighetsédgare ansvarar for arbete, skdtsel och 6vrig férvaltning inom kvartersmark.
Fastighetsagaren ansvarar for dtgarder inom kvartersmark pé den egna fastigheten, samt
de utredningar och undersékningar som byggnation kraver, till exempel fastighetsbildning,
anslutningsavgifter for VA, el, tele etc. och andra avgifter sdsom bygglov, nybyggnadskarta
etc.

Ledningars ldgen ska alltid kontrolleras fére markarbeten eller byggnation och inleds av
den som avser inleda atgarden. Eventuella kostnader for flytt och férstarkning av ledningar
bekostas av den som initierar atgdrden om inget annat har avtalats.

AVTAL OCH PLANEKONOMI

Andring av detaljplanen bekostas av fastighetsagaren fér fastigheten Saxfisken 8.
Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglovsprévning inom andringsomradet.

FASTIGHETSBILDNING

e Fodljden av aktuell andring av detaljplan innebér inga férandringar infér kommande
fastighetsbildning jamfért med gallande detaljplan Férslag till &ndring och
utvidgning av stadsplanen fér del av Karlskoga (Sandviken), akt 1883K-3195:1
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A Andring av detaljplan fér
e

Andring och utvidgning av stadsplanen fér del av Karlskoga (Sandviken)
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