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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och vattenomraden
far utformas och anvéndas inom ett avgransat omrade. Det géller till exempel bade nar det
ska byggas ny bebyggelse och nar bebyggelse ska foérdndras eller bevaras. Om en
detaljplan galler for ett avgransat omrade har den en avgérande roll for bland annat
bygglovsprévningar.

PROCESSEN

Hur kommunen gar till vaga for att ta fram en &ndring av detaljplan skiljer sig at beroende
pa vilket forfarande som anvands: begransat-, standard- eller utdkat forfarande, PBL
(2010:900). Det vanligaste ar standardférfarandet dar planen gér ut pa samrad och
granskning innan den antas av Samhallsbyggnadsnadmnden. Vid ett begransat férfarande
genomfors ingen granskning. Vid ett utokat foérfarande tillkommer bla. krav pa hur
planarbetet ska kommuniceras till allménheten och hur lang granskningstiden ska vara.

Under planprocessen tas ett planforslag fram bestdende av plankarta samt
planbeskrivning och ibland aven av olika utredningar. Vid samrad och granskning far
medborgare, kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare,
organisationer m.fl. méjlighet att ldamna synpunkter. Synpunkterna tas sedan med som
underlag i det fortsatta planarbetet.

FORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen 5
kap. 6 § da planforslaget inte strider mot Oversiktsplanen, antas inte medféra en
betydande miljopaverkan och ar inte av betydande intresse fér allmanheten eller i 6vrigt
av stor betydelse. Den som vill lamna synpunkter pa planférslaget kan géra det under det
tre veckor langa samradsskedet. Inkomna synpunkter fran samradsskedet dokumenteras
vanligtvis i en samradsredogorelse, i fall dar fa yttranden inkommer kan de i stéllet
dokumenteras i granskningsutldtande som ligger till grund foér en revidering av
planforslaget. Darefter inleds ett minst tva veckor langt granskningsskede, som syftar visa
det bearbetade planférslaget som kommunen har fér avsikt att anta, och samtidigt ge
berérda en sista mojlighet att [dmna synpunkter. | ett granskningsutldtande redovisas
inkomna synpunkter tillsammans med kommunens férslag och stéllningstagande med
anledning av synpunkterna. Detaljplanen prévas efter avslutat granskningsskede for
antagande och far laga kraft tidigast tre veckor efter att beslutet tillkdnnagetts, under
forutsattning att beslutet inte 6verklagats.
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Tzzﬁ?gz:ig:;alrjzgslag Synpunkter samlas in Samhaéllsbyggnads- Detaljplanen bérjar
bullerutredning och frén berérda sakagare, némnden fattar beslut gélla och
naturvardesbedémning myndigheter och om antagande av genomférandet av
tas fram organisationer detaljplanen detaljplanen startar
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ANDRING AV DETALJPLAN

Andring av en detaljplan kan anvandas fér att anpassa den gallande detaljplanen till nya
forhallanden och hélla den aktuell utan att genomféra hela den lamplighetsbeddmning som
gors vid upprattandet av en ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad grans fér vad som kan
goéras inom ramen fér andring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav
pa tydlighet och rymmas inom syftet fér den ursprungliga detaljplanen. Det &r kommunen
som i det enskilda fallet avgér om det ar l[dmpligt att dndra en detaljplan eller om den
befintliga planen ska ersattas med en ny eller upphéavas.

Kommunen kan anvénda sig av andring av detaljplan nér det finns en detaljplan dar syftet
fortfarande ar aktuellt men dar justeringar av planen behdvs fér att den ska bli mer
anvandbar och funktionell.

Syftet med den géllande detaljplanen ar att "mdjliggéra utbyggnad av flygfiltets
industriomréde”. Andring av detaljplan féreslar att hogsta tilldtna hdjd pé& bebyggelse ékar
samt att mangden mark som inte kan bebyggas reduceras. Det ar bedémt att andringarna
inte strider mot syftet med den géllande detaljplanen.

PROVNINGAR INOM RAMEN AV ANDRING AV DETALJPLAN

Ifall en aldre detaljplan dndras har markens l[damplighet redan prévats och om en byggratt
finns, sa galler den. Bland annat ar Lansstyrelsens prévning darfér avgransad till att omfatta
enbart det som andringen avser. Vid en andring av detaljplan, liksom vid all planlaggning,
ar utgangspunkten lamplighetsprévning enligt 2 kap plan och bygglagen (2010:900, PBL.
Vid é&ndring av detaljplan gors dock inte nagon fullstandig lamplighets- och
lokaliseringsprévning. Provningen ska enbart omfatta den eller de planbestdmmelser som
laggs till, justeras eller tas bort.
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DETALJPLANENS SYFTE

SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att 6ka den maximala tilldtna hojden for industri och reducera
mangden mark som inte far bebyggas.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

BAKGRUND

Till féljd av bristande infrastruktur har stérre delen av den géllande detaljplanen fér Draken
— del av flygféltets industriomrdde inte blivit helt genomférd. Enbart ett fatal nya
verksamheter har nyttjat de byggratter som detaljplanen medger. Med tiden har det
aterigen blivit aktuellt med etablering av industriverksamheter i Karlskoga kommun varfér
infrastrukturen ska byggas ut i omradet. For att underlatta sddan etablering behover den
géllande detaljplanen &ndras s att den tilldter en storre flexibilitet.

LOKALISERING

Planomradet ar beldget i anslutning till Karlskoga kommuns flygfalt och &ar en del av det
befintliga industriomradet.

13




Draken — Flygfaltets industriomrade
Samradshandling
2024-08-30

Karlskoga

OMFATTNING OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Andringsomradet i den géllande detaljplanen &r cirka 16 hektar och omfattar del av
fastigheten Karls Aby 2:2 som ags av Karlskoga kommun och hela fastigheten Draken 20
som ar privatagd.
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FORSLAG TILL ANDRINGAR | DETALJPLANEN

Planférslaget har utférts enligt PBL 2010:900 och de nya féreskrifterna fér detaljplaner BFS 2020:5 samt
planbeskrivningar BFS 2020:8. Nedan féljer férst en presentation av férslagna planbestdmmelser och
motivering till regleringarna.

Avgransning for planandring

cemmcocmm oo Egenskapsgrans

ALLMAN PLATSMARK
GATA; Huvudgata

EGENSKAPSBESTAMMELSER

BESTAMMELSER SOM UPPHOR ATT GALLA INOM ANDRINGSOMRADET

O Bestdmmelsen som anger byggnadshdjd och redovisas i en romb tas bort.

Omrade dar prickmark och egenskapsgrans upphor att galla.

BESTAMMELSER SOM JUSTERAS INOM ANDRINGSOMRADET

"Marken far inte bebyggas” éndras till att formuleras "Marken far inte férses
med byggnad”.

BESTAMMELSER SOM TILLKOMMER INOM ANDRINGSOMRADET

h; Hogsta totalhdjd ar <angivet> meter 6ver angivet nollplan.

GENOMFORANDETID

Andring av detaljplanens genomférandetid ar fem (5) &r frn dess att detaljplanen fatt laga
kraft. Innan genomférandetiden har gatt ut far planen inte andras, ersattas eller upphéavas
mot berdrda fastighetségares vilja.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

ALLMAN PLATSMARK

GATA,

Bestdammelsen GATA, anvands for att ratta ett fel i den ursprungliga plankartan
dér en stracka gata inte har anvandningsbestdmmelse.

EGENSKAPSBESTAMMELSER

h] 127m

H] 137m

H1 139m

H1 140m

Bestammelsen anvands inom omrade som ligger inom 290 meter fran
flygplatsens landningsbana for att sakerstalla att flygplan sékert kan stiga
och landa.

Bestammelsen anvands inom omrade som ligger inom 330 meter fran
flygplatsens landningsbana for att sékerstélla att flygplan sékert kan stiga
och landa.

Bestammelsen anvands inom 6vriga industriomrade som ligger minst 330
meter fran flygplatsens landningsbana.

Bestammelsen anvands inom 6vriga industriomrade som ligger minst 330
meter fran flygplatsens landningsbana.

Markens begransningar i form av prickmark med formuleringen “Marken far
inte bebyggas” justeras till nuvarande plankatalog och formulering. Den nya
formuleringen "Marken far inte férses med byggnad” tilldter att marken far
bebyggas med byggnadsverk som exempelvis staket och trappor, nagot
som den forra formuleringen inte tillater.
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PLANERINGSUNDERLAG

BESLUT OM ANDRING AV DETALJPLAN

2024-06-11 beslutade samhallsbyggnadsnamnden i Karlskoga kommun att samhalle- och
servicefdrvaltningen ska uppratta forslag till &ndring av detaljplan fér Draken — Flygfaltets
industriomrade.

GALLANDE DETALJPLANER

e Detaljplan fér Draken - Flygféltets Industriomrédde 1996-09-26. Aktbeteckning
1883-P96/7. Detaljplanen syftar till att mojliggéra utbyggnad av flygfaltets
industriomrade. Detaljplanen har med tiden delvis blivit ersatt av ny detaljplan. Den
del som inte blivit ersatt har enbart delvis marginellt blivit genomférd.

SERVITUT, RATTIGHETER OCH SAMFALLIGHETER

e 1883-99/11.2 — Inom del av andringsomradet géller en ledningsratt for vatten-,
dagvatten- och avloppsledningar som i dagslaget nyttjas fér samma andamal.

e 1883-99/111 - Officialservitut for utfartsvag mellan fastigheterna Karls Aby 2:2 och
Draken 7 till. Servitutet ska gélla tills dess att vagar blivit utbyggda enligt gallande
detaljplan.

¢ Det finns inga samfalligheter inom planomradet.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Det finns inga fastighetsindelningsbestammelser inom andringsomradet.

OVERSIKTLIG GEOTEKNISK UTREDNING

En oversiktlig geoteknisk utredning togs fram i samband med framtagande av géllande
detaljplan (Tyréns 1996) i syfte att faststélla de rddande markférhéllandena och
forutsattningar for bebyggelse. Med anledning att &ndringen upphéaver mark som inte far
bebyggas ska dndringen ocksa provas inom ramen av detaljplanen varfér utredningen
ligger som bilaga till detaljplanen och summeras i kommande avsnitt Detaljplanens
konsekvenser > Oversiktlig geoteknisk utredning.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET MILJOBALKEN

Miljobalkens 3:e kapitel behandlar grundldggande bestdmmelser for hushalining med
mark- och vattenomraden. Miljébalkens 4:e kapitel behandlar sarskilda bestammelser for
hushalining med mark och vatten fér vissa omraden i landet. Miljébalkens 5:e kapitel
behandlar miljékvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning.

Enligt PBL 4 kap 34 § och miljdbalken 6 kap ska kommunen uppréatta en strategisk
miljébeddémning om genomférandet av planen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. En undersékning om betydande miljopaverkan, daterad 2024-04-03 har
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upprattats. Den sammanlagda beddmningen ar att en strategisk miljdbeddmning inte ar
ndédvandig och en miljdkonsekvensbeskrivning behéver inte uppréttas.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

VISION OCH MAL

Vision och mél att nd 32 000 invénare (2019)

Kommunstyrelsen beslutade att Karlskoga kommun ska véxa och bli 32 000 invanare ar
2025. Syftet med visionen &r att fler manniskor ska uppleva Karlskoga som en attraktiv
stad dit man vill flytta och leva sitt liv. Kommunen ska locka fler manniskor att flytta till
Karlskoga som innebér att fler manniskor bidrar till kommunens gemensamma resurser,
vilket ger férutsattningar for ett levande Karlskoga med meningsfulla aktiviteter, néjes- och
handelsutbud som &kar livskvaliteten for alla invanare. Karlskoga kommun ar i behov av ny
industri for att bidra till 5kad sysselsattning vilket i sin tur bér leda till befolkningsékning.

OVERSIKTSPLAN

Karlskoga kommuns Oversiktsplan (2011)
Karlskogas 6versiktsplan anger bland annat att:

e Kommunen ska genom planférberedelser tillse att det finns mark fér olika typer av
foretag och verksamheter och att den lokala infrastrukturen sa langt det ar mojligt
svarar upp mot féretagens behov.

e Utredning och planlaggning goérs foér eventuell utvidgning av befintliga
industriomraden, och dd med beaktande att befintliga etableringar i mojligaste
man ska ges utrymme fér expansion.

o Fortatning av bebyggelse ska prioriteras, sarskilt i stadskarnan.

Andringsférslaget anses gé i linje med éversiktsplanen.

PROGRAM

Bostadsplaneringsprogram - riktlinjer fér bostadsférsérjning i Karlskoga kommun (2017)

| kommunens bostadsplaneringsprogram finns ett stallningstagande som innebér att
kommunen aktivt ska strdva mot befolkningstillvaxt. Detta stallningstagande ar en central
del av kommunens langsiktiga strategi och malsattningar nar det galler stadsutveckling
och samhallsplanering.

Planférslagets planomrade omfattar 2,2 hektar vilket mojliggor for ett stort antal bostader
oavsett om det skulle vara villor, radhus eller flerbostadshus. Alternativt kan omradet
bebyggas med funktioner som férskola, kontor eller centrumverksamheter vilket bidrar till
stallningstagandet om 6kad befolkningstillvaxt. Planférslaget anses darmed gé i linje med
bostadsplaneringsprogrammet.

RIKSINTRESSEN

Riksintressen géller geografiska omraden som har utpekats darfér att de innehéller
nationellt viktiga vdrden och kvaliteter.
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TOTALFORSVARET

Planomradet berors av riksintresse for totalférsvaret Villingsbergs skjutfalt, omrade sérskilt
behov av hinderfrihet. Alla héga objekt dver 20 meter utanfér tatorten samt objekt hégre
an 45 meter inom tatorten ska samradas med Foérsvarsmakten.

MSA-YTA

Andringsomradet ligger inom MSA-ytan fér Orebro flygplats. Uppférande av héga objekt
inom MSA-ytan kan medféra konsekvenser for flygvagar till och fran flygplatsen samt
paverka flygplatsens CNS-utrustning. Flygplatser ska darfor alltid tillfrégas som sakagare
om detaljplanen ligger inom MSA-ytan och medger byggnadsverk éver 20 meter. Alla
objekt hogre an 20 meter ska dven lokaliseringsbeddmas av LFV.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljékvalitetsnormer (MKN) é&r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av 5 kap
Miljdbalken. Idag finns miljokvalitetsnormer fér utomhusluft, ytvatten, grundvattenférekomster
samt omgivningsbuller.

YTVATTEN

Enligt VISS Vattenkarta ligger planomradet inom huvudavrinningsomradet Goéta alv och
delavrinningsomradet Ovan Trosalven. Avrinningen sker norrut och rinner ner i Timsalven.
Timsalven klassas som otillfredsstéllande for ekologisk potential, Uppnar ej god kemisk
status och tillkomsten anses kraftigt modifierad.

LUFT

Statusen pa luftkvalitén i Karlskoga &r osaker eftersom o6vergripande luftmatningar
och/eller berékningar inte har utférts sedan 2006. Karlskoga kommun bedémer att MKN
for utomhusluft inte ar pa vag att oOverskridas i nulaget eller efter antagande av
detaljplanen. Dvs att planforslaget inte innebéar nagon risk for att miljokvalitetsnormer for
luft dverskrids eller pa annat satt paverkas negativt.

GRUNDVATTEN
Det finns inga patraffade storre grundvattenmagasin inom planomradet.

BULLER

Till foljd av EU:s bullerdirektiv infordes det ar 2004 en svensk férordning om
omgivningsbuller. | och med det inférdes ocksa en miljokvalitetsnorm for buller som lyder:
Det ska efterstrévas att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter péd méanniskors
héalsa. Enligt Plan- och bygglagen ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark som &r lémpad
for andamalet med hansyn till ménniskors halsa och sakerhet i fraga om omgivningsbuller.
Andringsférslaget berérs av trafikbuller fran bland annat Vasterleden och riksvagen 237.

BEBYGGELSE

Andringsomradet bestdr av ett befintligt industriomrdde. En av fastigheterna inom
planomrédet ar idag bebyggt. Till sydvast om &ndringsomradet finns flygfaltets
industriomrade med tillhérande industrilokaler.

VERKSAMHETER
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Inom andringsomradet pagar i dagslaget inga verksamheter. Inom flygfaltets
industriomrade bedrivs bland annat entreprenad inom sténgselverksamhet och 3D-
teknik, kemikalietillverkning, platslageri, danshall, maleri, padelhall, bilbesiktning, och
Karlskoga flygplats.

NATURMILJO

De vastra och sddra delarna av andringsomradet bestar i dagslaget av skogsmark.
Skogen bestar till storsta del av barrtrad. Den 6stra sidan bestar huvudsakligen av
angsmark samt en industrifastighet. Enligt artportalen har inga skyddade arter patraffats
i andringsomradet.

FORNLAMNINGAR OCH BYGGNADSMINNEN

Det finns inga kadnda fornlamningar inom planomradet. Om en fornldamning mot férmodan
patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlamningen berérs. Den som leder arbetet ska omedelbart anméala férhallandet till
Lansstyrelsen.

Det finns inga byggnadsminnen inom eller strax utanfér planomradet.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt Sveriges geologiska undersékning S~
(SGU) bestar andringsomradet av en ‘
blandning av lera och siltjord. Lera bestar
ofta till stérre delen av vatten. Den har /
en mycket stor formaga att behalla N
vatten och vattenstrémning genom lera N

gar darfér mycket langsamt. Vid AUANY

belastning kan risken fér skadliga N

sattningar vara stora. Siltjord ar oftast N /
fast i torrt tillstdnd, men den suger '
snabbt upp vatten och haller kvar det. En \ 7/
vattenmattad siltjord ar flytbenagen,
vilket innebér att jorden kan bli flytande _
om den utsétts for rérelser och L = v

vibrationer. Silt ar en tjalfarlig jordart och

det ar vanligt att tjalskador uppstar i yta. Isélvssediment markerat med gron yta.

Lera och silt markerat med gul yta. Moran markerat med ljusbla

vagar och anlédggningar byggda pa silt.
1996 genomfordes en geoteknisk undersdkning inom andringsomradet.
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RISK FOR RAS OCH SKRED

Mot bakgrunden att stora delar av
planomradet bestar av brukad mark ar
omradet relativt plant med undantag for
de diken som finns mellan akrarna. Det ar
aven dessa diken som har utpekats av
Sveriges geotekniska institut (SGI) som
ett omrédde med lera eller silt och som
lutar minst 10%. Kartlaggningen ar
schematisk och baseras pa lutning och
hejdférhéllanden. Aven enligt
Lansstyrelsen finns registrerad risk for
skred inom planomradet enligt rapporten
Ras och skredrisk i Orebro Ian, 2013:37.
Kartlaggningen ar schematisk och
baseras pa lutning och hojdférhallanden.

Ras- och skredriskomrdden markerade med roda ytor.
Hoéjdkurvor markerade med vita linjer.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

DAGVATTEN

Enligt skyfallskarteringen fér Karlskoga tatort finns det vid skyfall viss risk fér
Oversvadmning inom andringsomradet. De delar som riskerar att sattas under vatten vid
skyfall &r omraden vid den norra plangransen och sédra plangransen samt diket som
|6per genom andringsomradet.

OVERSVAMNINGSRISKER
Med undantag for vid skyfall riskerar inte &ndringsomradet att 6versvammas.

.....

_~" Flodesriktning
0.01-0.02 L/s/m
0.02-0.03 L/s/m

. 0.03-0.08 L/s/m

1 0.08-0.1 L/s/m

N 0.1-0.3 Us/m

B 0.3-07 Lisim

B 07-1.0 Us/m

B 1.0-50 L/is/im

1
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02-03m
03-04m .
| 04-05m
Bl O05-07m
Bmo7-10m ot
mmio-12m |

M 12-15m
B 15-20m
B>20m

FETEE s Z
0 100 m i
'

VATTEN OCH AVLOPP

Andringsomradets mest sydliga del ingér i verksamhetsomradet f6r kommunalt vatten,
avlopp samt dagvatten. Inom ett verksamhetsomrade éar varje fastighet skyldig att ansluta
till det kommunala Va-natet. VA- ledningar finns belagda i andringsomradets 6stra del i
ett befintligt u-omrade samt under gatan som finns i &ndringsomradets center.
Ledningsagare ar Karlskoga energi och miljé AB (KEMAB) som ocksé ansvarar fér bade
skotsel och hantering av ledningarna.

EL, TELEFONI OCH IT
Det finns inga kadnda elledningar inom éndringsomradet.

VARME

Det finns inga fjarrvarmeledningar inom andringsomradet.

AVFALL
Fastighetsdgaren ansvarar fér att hantera avfall och KEMAB hamtar det enligt
6verenskommen tidsintervall.

PARKERING

Det finns inga allmanna parkeringsytor inom eller strax utanfér planomradet. De
narliggande verksamheterna utanfér planomradet &r ansvariga for att tillhandahalla
parkering fér eget behov.

BILTRAFIKNAT

| dagslaget finns det en mindre vag som I6per igenom andringsomradet i 6st-vastlig
riktning samt en uppfart till verksamheten som ligger inom andringsomradet. En mindre
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del av Vasterleden ingar i andringsomradet som &r en viktig genomfartsled for trafiken i
Karlskoga. Cirka 360 meter till st om planomradet I6per riksvag 237.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Det finns inga gang/och cykelvagar inom eller i narheten av dndringsomradet.

KOLLEKTIVTRAFIK

Narmaste busshallplats finns sydést om planomradet vid |6tgardarna langs med
Drottningvagen. Kollektivtrafiken gar med blandad turtathet inom kommunens olika delar.

RISK FOR FARLIGT GODS

Riksvag 237 &r en sekundar transportled for farligt gods. Andringsomradet ar belaget ca
360 meter fran transportleden. | Lansstyrelsen Stockholms riktlinjer for planlaggning intill
transportleder dér det transporteras farligt gods anges att riskerna ska beaktas inom 150
meter fran vag och jarnvag dar det transporteras farligt gods.

Farligt Riskhanteringsavstand
gods |

zona | %
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0 40 75 150 meter

Lansstyrelsens i Stockholms rekommenderade skyddsavstdnd mellan transportleder for farligt gods.
Avstanden mats fran narmaste vagkant

KARLSKOGA FLYGPLATS

Andringsomradet ligger cirka 170 meter fran Karlskoga flygplats landningsbana. Detta
innebar att hansyn behover tas till sékerhetsavstdnd mellan landningsbanan och
bebyggelse samt bebyggelsens héjd. En formel fér sakerhetsavstand till Orebro flygplats
har anvants i arbetet med andringsforslaget for att f& fram minsta avstand mellan
landningsbanan och bebyggelse som &ven innefattar hojd pa byggnader. Ett omrade pa
140 meter frén landningsbanans centrum ska vara helt fri frén hinder, darefter ar det ett
sluttande plan som stiger enligt formeln:

140 meter + byggnadens hojd x 7

Hojd pé byggnaden beréakning

10m 140 + (10x7) = 210m
15m 140 + (15x7) = 245m
20m 140 + (20x7) = 280m
25m 140 + (25x7) = 315m
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Tabellen ovan visar berakningarna for byggnadshojd och sakerhetsavstand till Karlskoga
flygplats. Dessa avstand har getts sakerhetsmarginal och anvants for planlaggningen av
byggnadshéjd fér andringsférslaget. Orebro flygplats &r stérre och mer anvént &n
Karlskoga flygplats, vilket innebar att anvandandet av dessa avstand och berékningar kan
anses tillrackligt for att sakerstélla att andringsforslaget inte paverkar vare sig nuvarande
eller framtida anvéndning av flygplatsen.

140m hindersfritt

0-9m

RISK FOR FORORENINGAR

| Lansstyrelsernas gemensamma databas fér misstankta eller konstaterade férorenade
omraden (EBH-kartan) aterfinns &tta (8) registrerade objekt i narheten av
andringsomradet. Inga objekt finns registrerade inom a&ndringsomradet. Enligt underlag
finns det ingen misstankt eller konstaterad férorening inom andringsomradet.

1. Avfallsdeponi — icke farligt, farligt avfall (fastighet Karls-Aby 2:2), riskklass 3.

2. Ytbehandling av metaller elektrolytiska/kemiska processer (fastighet Draken 11).
Identifierad, ej riskklassad.

3. Verkstadsindustri med halogenerade I6sningsmedel / Bilvardsanlaggning, bilverkstad
samt akerier (fastighet Tunnan 1). Identifierad, ej riskklassad.

4. Verkstadsindustri med halogenerade I6sningsmedel / Ytbehandling av metaller
elektrolytiska/kemiska processer (fastighet Tunnan 4). Identifierad, ej riskklassad.

5. Verkstadsindustri med halogenerade I6sningsmedel (fastighet Tunnan 2).
Identifierad, ej riskklassad.

6. Ytbehandling med lack, farg eller lim (fastighet Draken 16). Identifierad, ej riskklassad.
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7. Verkstadsindustri utan halogenerade l6sningsmedel (Fastighet Helikoptern 3).
Identifierad, ej riskklassad.

8. Flygplats (fastighet Bregarden 2:15). Identifierad, ej riskklassad.

Utdrag fran EBH-kartan.

RISK FOR RADON

Det finns inget underlag som tyder pa att omradet i planen ar féremal for radonrisk. Enligt
Folkhdlsomyndigheten bér inte radonhalten i utrymmen dar manniskor stadigvarande
vistas overstiga 200 becquerel per kubikmeter luft, bg/m3. Ansvaret fér att méata den
faktiska radonrisken inom byggnaderna och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger
fastighetsagaren. Krav pa matningar kan darfor behdva goras efter detaljplanearbetet.
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DETALJPLANENS KONSEKVENSER

NY BEBYGGELSE

Andringsférslagets syfte ar delvis att reducera mangden mark som inte far bebyggas sé
att fler byggnader ska kunna uppféras. Detta ar for att det rader brist pa lamplig
industrimark inom Karlskoga kommun. Likasa ar syftet att héja den nuvarande maximala
byggnadshdjden fér att anpassa géllande detaljplan till dagens behov. Fler och hégre
byggnader inom andringsomradet kommer medféra att industriomradet kommer
framstad som mer omfattande an vad den géllande detaljplanen medger.

NATURMILJO

Andringsomradet ar planlagt fér industriandamal, men ar i dagslaget till stérsta del
obebyggt. Genom att ta bort géllande prickmark och 6ka den tilldtna byggratten minskar
mojligheterna till naturmiljé inom éndringsomradet.

TRAFIK

Trafiken inom andringsomradet kan komma att 6ka marginellt till foljd av
andringsforslaget. Genom att 6ka den maximala byggratten och 6ka den tilldtna
byggnadshdjden skapar mojligheter for fler verksamheter att etablera sig inom
andringsomradet. Den beraknade 6kningen av trafik inom och i nérheten av
andringsomradet kommer dven att 6ka belastningen péa det befintliga trafiknatet i
omradet. | synnerlighet kommer trafiken att 6ka pa Hangarvagen och Vasterleden. Bada
vagarna anses i dagslaget kunna ta en 6kad mangd trafik. Nar stader fortatas ar det
oundvikligt att trafiken 6kar. Koommunen har bedémt att de ekonomiska och miljémassiga
férdelarna som den har fértatningen medfér har stoérre betydelse én den dkade trafiken
som den nya bebyggelsen genererar.

PARKERING

Planomradets generdsa storlek mojliggor tillrackligt med utrymme for parkeringsplatser
for verksamheter. Det ar fastighetsagarens ansvar att anlagga och skéta
parkeringsplatser inom den egna fastigheten om inget annat &r avtalat.

MILJOKVALITETSNORMER
BULLER

Andringsférslaget medger hégre bebyggelse an den ursprungliga detaljplanen inom
omradet. Hogre bebyggelse innebar att buller kan sprida sig langre jamfoért med lagre
bebyggelse. Andringsomrédet ligger dock inte i narheten av bostadsbebyggelse.
Dessutom omringas éandringsomradet av skogsmark vilket fungerar som en
bullersankande atgard.

YTVATTEN

| dagslaget ar andringsomradet till storsta del obebyggt varfér inga verksamheter eller
andra samhaéllsnyttiga funktioner riskerar att 6versvémmas. Den aktuella avrinningen inom
andringsomradet sker norrut innan det rinner ner i Timsalven. | dagslaget finns det inga
tekniska reningsanlaggningar inom planomradet. Den enda rening som sker &r markens
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naturliga filtrering. Andringsomradet ligger inom verksamhetsomrdde fér dagvatten.
Andringsférslaget i sig bedéms inte &ventyra att uppn& MKN.

LUFT

Andringsférslaget kan i framtiden komma att bidra till férsamrad Iuftkvalitet inom
andringsomradet allt eftersom fler industrier och verksamheter byggs. Karlskoga kommun
beddmer att MKN for utomhusluft inte &r pa vag att overskridas i nulaget eller efter
antagande av detaljplanen. Planforslaget innebar darmed inte nagon risk for att
miljokvalitetsnormer for utomhusluft dverskrids eller pa annat satt paverkas.

GRUNDVATTEN

Det finns inga patraffade stérre grundvattenmagasin inom planomradet. Den bebyggelse
som tillats far enbart uppfoéras till en nockhéjd om maximalt 25 meter. Det bor inte finnas
nagon risk att ny bebyggelse, till féljd av sin vikt, paverkar grundvattnet eller att ny
bebyggelse kraver palning i sddan utstrackning att det skulle kravas en utredning inom
ramen av detaljplanen.

RISK FOR FORORENINGAR

Det finns &tta (8) verksamheter i omradet som eventuellt hanterat farliga féroreningar
med méjlighet till spridning. Andringsférslaget medfér att nya verksamheter och
industrier kan etablera inom andringsomradet vilket innebér att det potentiellt
tillkommer nya risker fér féroreningar.

RISK FOR RAS OCH SKRED

Det férekommer eventuellt férutsattningar for ras och skred i omradet vaster om
Blaklintens forskola. Underlaget kommer fran SIG och kartlaggningen ar schematisk och
baseras pa lutning och hojdforhallanden. | det har fallet anges att marken bestar av lera
eller slit som lutar minst 10%.

Marken inom det utpekade riskomradet lutar cirka en meter péa en stracka om 15 meter.
Risken féor manniskors héalsa och sakerhet bor vara forsumbar da troligen enbart
lAngsamma skred skulle intraffa. | detta specifika fall &r det mer troligt att ett eventuellt
ras orsakar skador pa konstruktioner &n pa manniskor. For att forhindra risker ar det
rekommenderat att héjdskillnaden grévs bort under genomférande av planen.

RISK FOR FARLIGT GODS

Riksvag 237 utgor narmaste transportled for farligt gods. Vagen ar en sa kallad sekundar
transportled for farligt gods, vilket innebéar véagar som bér anvandas for lokala transporter
mellan det primara vagnatet samt mottagaren och leverantéren. Andringsférslaget anses
inte paverka eller paverkas av trafikleden for farligt gods da det ligger mer &n 150 meter
frén andringsomradet.

KARLSKOGA FLYGPLATS
Hansyn har tagits till byggnadshdjd i relation till landningsbanan fér Karlskoga
flygplats. Andringsférslaget bér darmed inte medféra konsekvenser fér Karlskoga

flygplats.
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MILJO OCH KLIMATKONSEKVENSER

Den géllande detaljplanen méjliggér fér industri, vilket, &ven om det finns industrier som
verkar positivt for héllbarhet, tenderar att bidra negativt till hallbarhetsutvecklingen.
Andringsférslaget innebar att tillkommande industriverksamheter far bygga hogre
byggnader an den ursprungliga detaljplanen, men har ingen paverkan pa
utnyttjandegraden. Andringsférslaget bedéms darfér inte bidra till férsamrade miljé- och
klimatforhallanden.

BARNPERSPEKTIVET

FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt fér beslut som rér barn och unga. Hur
staden i stort och bostadsmiljéer i synnerhet utformas paverkar alla som bor och rér sig
déar. Detta ror till exempel tillgang till skola, lekmiljéer, samt trygga mdjligheter att réra sig
till fots och cykel mellan olika malpunkter.

Andringsférslaget anses inte paverka barnperspektivet vare sig positivt eller negativt.

JAMLIKHET OCH TILLGANGLIGHET

Andringsomradet ligger i utkanten av Karlskoga tatort med relativt stora avstand till
vardaglig handel, service och transport med kollektiva fardmedel. gdng- och cykelvagar
borjar cirka 500 meter fran andringsomradet. Genomférandet av andringsforslaget kan
bidra till ett 6kat underlag for att bygga upp infrastrukturen for kollektivtrafik samt gang-
och cykelvagar vid andringsomradet, vilket bidrar mycket positivt till jamlikhet- och
tillgédnglighetsperspektivet.

Ny bebyggelse pa platsen bor inte bidra ojamlikhet mellan manniskor i kommunen under
forutsattning att bebyggelsen uppfors enligt gallande normer och regler. Planomradet ar
plant till sin yta vilket bér underlatta tillgangligheten. Nya byggnaders tillganglighetskrav
for rorelsehindrade regleras i plan- och bygglagen och ar en genomférandefraga vilket
ligger utanfér ramen av detaljplanen.

TOTALFORSVAR

Andringsférslagets hégsta tilldtna byggnadshéjd pa 25 meter bedéms kunna innebara en
konflikt med riksintresset for totalférsvarets omrade fér séarskilt behov av hinderfrihet eller
aktuell MSA-yta fér Orebro flygplats.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behévs fér att astadkomma ett andamalsenligt
genomfdérande av detaljplanen. Beskrivningen ar vagledande fér genomférandet och har
ingen rattsverkan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen medger fastighetsbildning. Upplatande av avtal fér ledningar, de atgérder
som krévs fér fastighetsbildning och gemensamhetsanldggningar initieras och bekostas
av exploatéren om inget annat avtalas. Upphédvande eller omprdvning av servitutet séks
av berorda fastighetsdgare hos Lantméterimyndigheten.

Planomradet omfattar del av fastigheten Karls Aby 2:2. Fér att kunna bebygga platsen ska
hela eller delar av kvartersmarken styckas av till egna fastigheter. Om fastigheten styckas
av i etapper for verksamheter med krav pa egen in- och utfart ska hansyn tas till
mojligheten for in-och utfart fér eventuella framtida avstyckningar.

Markanvandningen GATA; (Huvudgata) i planforslaget ska tillhéra och skétas av
kommunen och darmed fortsatta vara en del av Karls Aby 2:2.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Med anledning att det i dagsléget ar oklart om och vart férskola och bostader kan komma
att uppféras har det inte varit aktuellt att planldgga for allménna véagar eller andra
gemensamhetsytor inom planomradet. Sddana bestdmmelser kan begransa placering av
den eventuella férskolan och dess utomhusmiljé. Om bostader blir aktuellt inom
planomradet ska vag, parkering eller andra gemensamma ytor inom planomradet styras
genom inrattande av gemensamhetsanlaggningar.

AVTAL

Exploateringsavtal
| dagslaget finns det inget exploateringsavtal for planomradet.

Markanvisningsavtal

Om markoverlatelseavtal tecknas mellan kommunen och eventuell exploatér ska avtalet
ange att exploatoéren skall utreda och bekosta dtgarder sé att dagvattnet i stérsta mojliga
man foérdréjs och omhandertas inom kvartersmarken. Om dagvattnet inte kan
omhandertas inom kvartersmarken bor det framga i 6verlatelseavtalet att exploatéren ska
bekosta anlaggningen av dagvattenldsningar inom allmén platsmark inom och/eller utanfor
planomradet. Avsteg fran ovanstdende far endast goéras efter godkédnnande av Karlskoga
kommun.

TEKNISKA ATGARDER

EL

Karlskoga energi och miljo AB (KEMAB) har ett flertal markférlagda el-ledningar inom
planomradet. KEMAB &r huvudman for elnatet och ansvarar for drift samt underhall av
elnatet fram till anslutningspunkten.
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VA

KEMAB har markférlagda spill- och vattenledningar inom och utanfér planomréadet. KEMAB
ar huvudman fér VA-natet och ansvarar for drift samt underhall av ledningarna fram till
anslutningspunkten.

Fjarrvdrme
KEMAB &r ledningségare och ansvarar for drift samt underhall av fjarrvarmen i kommunen.

Tvingas ledningsagare vidta undanflyttningsatgéarder eller skydda ledningar for att
mojliggbra exploatering férutsatter ledningségare att den part som initierar dtgarden
bekostar den. Om exploatdr 6nskar koppla upp sig mot ledningsnatet, flytta eller pa annat
vis paverka ledningsnatet ska ledningsagaren ocksa kontaktas i god tid fére dnskad atgard.

UTBYGGNAD AV VATTEN OCH AVLOPP

Karlskoga Energi och Miljo AB (KEMAB) ar huvudman fér det allménna vatten-, avlopps-
och dagvattennatet. KEMAB svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till
anvisad anslutningspunkt. KEMAB ansvarar fér omhandertagande av dagvatten pé allmén
plats. Eventuella kostnader for flytt och férstarkning av ledningar bekostas av exploatéren.
Avgiften fér VA-anslutning utdkas vid anslutning av fler bostader, se géallande taxa.
Exploatéren ansvarar fér anméalan om nya anslutningar.

UTBYGGNAD AV ALLMAN PLATS

Karlskoga kommun ansvarar fér utbyggnad av all allman plats (GATA)). Delar av den
allmanna platsmarken kan komma att bli féremal for avlastning, férvaring av byggmaterial,
arbetsplatser samt uppstallning. Under genomférandet av detaljplanen kan kommunen
behova tillhandahalla en eller flera platser for detta &andamal i samband med att den nya
bebyggelsen uppfdras.

UTBYGGNAD AV KVARTERSMARK

Om allman mark tillfalligt behoéver upplatas ska Karlskoga kommun bli kontaktad i god tid
fore onskad atgard.

Parkering inom kvartersmark

Plan- och bygglagen anger att fastigheter som bebyggs ska ordnas sd att det pa
fastigheten eller i nérheten av den finns lampligt utrymme fér parkering, lastning och
lossning av fordon. Enligt lagen om vagtrafikdefinitioner raknas saval bilar och cyklar som
fordon. Fastighetségaren har ansvaret att |6sa det behov av parkering, som kommunen
bedémer att fastighetens anvandning ger upphov till. Det &r beddmt att
parkeringsbehovet kan tillgodoses inom kvartersmarken om fastighetsagaren tillampar
ldmplig byggnadsteknik, placering och lamplig omfattning av bebyggelsen.

Avfallshantering inom kvartersmark

Foér framkomlighet kan avfallsfordon behéva en vdg som &r minst 3,5 meter, om det
forekommer trafik i bada riktningarna behévs en vagbredd om minst 55 meter. Om
avfallsfordonet ska véanda pa en vandplats behover det finnas en svangradie om minst 9
meter. Avfallsfordon far inte hindra annan trafik nar den star still och avfall lastas i. Platsen
for avfallshantering maste vara sa stor att det finns plats att hantera sopkarl, alternativt
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container pa platsen. Det ska inte heller vara nagon nivaskillnad mellan avfallsutrymmet
och lastningsplatsen, vid karlhantering kan en svag lutning accepteras. Fastighetségaren
ansvarar for att dessa kritiker uppfylls.

Det ar beddmt att det inom kvartersmarken finns tillrackligt med utrymme fér att ordna
avfallsutrymme och avfallshantering. Fo6r att undvika lastbilstrafik inom
bostadsbebyggelse ar det rekommenderat att avfallshanteringen sker i s nara anslutning
till allmén gata som mdjligt. Med anledning av trafiksédkerhet bor avfallshanteringen for
forskola vara separerad fran friytan.

EKONOMISKA FRAGOR
PLANAVGIFT
Detaljplanen bekostas av kommunen. Planavgift ska inte tas ut i samband med

bygglovsprévning.
DRIFT AV ALLMAN PLATS
Karlskoga kommun ansvarar for anlaggning och drift av all allman platsmark (GATA).

DRIFT AV KVARTERSMARK

Eventuell exploatér ansvarar for drift av kvartersmarken.

DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Karlskoga Energi och Miljé AB (KEMAB) &r huvudman fér det allménna vatten-, avliopps-
och dagvattennatet. KEMAB svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till
anvisad anslutningspunkt. Kommunen ansvarar fér den ytliga avrinningen av dagvatten pa
allman plats.

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDPLAN

Handléggningen pabdrjades i juni 2024. Detaljplanens arbete har fortgatt under 2024 och
forvantas bli antagen i borjan pad 2025. Genomférandet av detaljplanen bedéms vara
fardigstalld 5 ar efter att detaljplanen har fatt laga kraft.
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