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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen syftar till att underlatta forstéelsen av planforslagets innebérd samt redovisa de
syften och forutsattningar detaljplanen har. Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan det
ar plankartan som faststalls. Planbeskrivningen redogér fér planomradets befintliga forhallanden,
vilka forandringar som féreslas och effekter som kan vantas vid genomférande av detaljplanen.

Detaljplanen (plankartan) ar ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och
vattenomréden far eller ska anvandas inom ett avgransat omrade, kallat planomrade. En detaljplan
medfoér bade rattigheter och skyldigheter som till exempel byggratt eller skyldigheter att utforma
mark eller byggnader pa ndgot speciellt satt. En detaljplan tas fram genom en demokratisk process,
planprocess, som kan féras med olika planforfarande, metoder, som véljs bland annat beroende pé
hur omfattande och betydande detaljplanens syften ar for allmanheten och miljén. Planen som foljer
har handlagts med standardforfarande (se nedan).

Planhandlingar:
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Miljdundersdkning
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande
e Fastighetsforteckning

Utredningar:

e Riskbeddémning, WSP, 2019-02-15

e Fordjupad Riskbedomning, WSP, 2020-12-08

e Miljoteknisk undersokning, AFRY, 2021-03-05

e Kompletterande Miljoteknisk undersdkning, AFRY, 2022-01-03

e Kompletterande Miljoteknisk undersékning del 2, AFRY, 2022-04-04
e Skuggstudie, Karlskoga kommun, 2024-09-23

VAL AV PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESSEN

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen 5 kap. 6 §
d& planforslaget inte strider mot 6versiktsplanen, antas inte medféra en betydande miljopaverkan
och ar inte av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Den som vill ldamna
synpunkter pé& planforslaget kan goéra det under det minst tre veckor ldnga samrddsskedet.
Sakagarkretsen ges normalt tillfalle att under tre veckors tid Iamna synpunkter. D samradet sker i
semestertider forlangs samradstiden vilket gor att sakagare ges tillfalle att under tvd manaders tid
lamna synpunkter. Inkomna synpunkter fran samradsskedet dokumenteras i en samradsredogorelse,
som ligger till grund fér en revidering av planférslaget. Darefter inleds ett minst tva veckor langt
granskningsskede, som syftar till att visa det bearbetade planforslaget som kommunen har for avsikt
att anta, och samtidigt ge berérda en sista mojlighet att lamna synpunkter. | ett granskningsutldtande
redovisas inkomna synpunkter tillsammans med kommunens forslag och stéllningstagande med
anledning av  synpunkterna.  Slutligen  prévas  detaljplanen  fér  antagande  av
Samhallsbyggnadsnamnden och vinner laga kraft tidigast 3 veckor efter att beslutet offentliggjorts,
under forutsattning att beslutet inte dverklagats/prévats.
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra for bostadsbebyggelse pa del av fastigheten Varfégeln 1
samt justera utnyttjandegraden péa fastigheten Flugsnapparen 11. Detaljplanen syftar aven till att
mojliggora for parkering inom fastigheten Bregérden 2:77, dartill ingar delar av Parlgatan samt
Skolgatan.

LAGE

Planomradet gransar till E18 (Orebrovagen) i norr och till Kulturskolan i vast. Planomradet tillhor de
centrala delarna av Karlskoga kommun och ar belaget cirka 600 meter (fagelvagen) fran Karlskogas
centrumomrade. Det centrumnéra laget gor att planomradet har narhet till verksamheter, service
och har goda férbindelser till gdng- och cykelvagnatet.

Planomradets lage i Karlskoga



BAKGRUND

| Karlskogas syddstra centrumdelar, séder om E18
(Orebrovagen) och éster om Skolgatan finns ett
cirka 1,5 ha stort markomrade. Cirka 6000 m* av
markomradet utgors av en stérre grusparkering.
Markomradet har varit bebyggt med bostader
tidigare och det har funnits intressen att bebygga
delar av omradet med bostader igen i perioder.
Bakgrunden till planuppdraget &r att kommunen
under 2018 utlystes en markanvisningstavling for
markomradet. | borjan av 2019 granskades de
inkomna  forslagen  av. en  kommunal
utvarderingsgrupp och i april 2019 utsdg de en
vinnare. Kommunen har dérefter tecknat ett
markanvisningsavtal med berérd, vinnande
byggherre. Stadsdelen utgérs av varierad och
blandad  bebyggelse  fordelade i  olika
kvartersstrukturer.

grans omges med vit streckad linje

OMFATTNING OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar en stor kommunégd fastighet, Bregarden 2:77, som rymmer stora delar av
det lokala gatunatet, parkmark, naturmark mm. Ovriga delar av planomradet omfattas av
fastigheterna Varfageln 1 samt Flugsnapparen 11. Fastigheterna Bregarden 2:77 och Varfageln 1 &gs
av Karlskoga kommun och Flugsnapparen 11 ar privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

OVERSIKTSPLAN

| dversiktsplanen for Karlskoga kommun (ar 2011) anges att Karlskoga ska erbjuda attraktiva boenden,
i varierade lagen, med olika upplatelseformer och for livets olika skeden. Centrumnara boenden och
fortatning i stadskarnan ska prioriteras vilket gor att befintlig infrastruktur kan anvéndas. Det okar
underlaget fér handel, service och métesplatser och kan locka invénare och besékare. Stor lyhérdhet
ska finnas for vad som efterfrdgas och en dppenhet for nya idéer. Olika individers behov ska
tillgodoses.

BOSTADSPLANERINGSPROGRAM

Karlskoga kommuns bostadsprogram ska vara det vardedokument som ligger till grund for
beddmning av bostadsfragor i Karlskoga och ar integrerat i 6versiktsplanen. Punkter som anges i
bostadsprogrammet med béaring pa detaljplanen ar:

e Karlskoga ska bejaka sitt kulturella arv med de miljoer som ger dess forutsattningar men
samtidigt vara 6ppen for forandring och utveckling som inspirerar till nyetableringar och
framatanda.

e Det ska vara tryggt att ga och cykla i staden. Déar ska vara enkelt att nd all typ av service.



e Staden ska formas sé& den &r tilltalande med estetiska och valgjorda hus, inbjudande och
trygga offentliga rum i form av gator, torg, parker och andra platser for moten, for rorelse
och vila.

e Staden ska inbjuda till méten med méanniskor man kanner och manniskor man aldrig tidigare
traffat.

o Lyhordhet for efterfrigan och 6ppenhet for nya idéer ska goéra Karlskoga till en attraktiv stad
att leva, bo och arbeta i. Initiativ tas till nya bostadsomraden i lagen dar invanarna onskar
bo.

e Kommunens l&ngsiktiga stravan i bostadsplaneringen ar att ge invanarna ett variationsrikt
men &ven integrerat boende, det vill sdga ett boende som uppmuntrar till méten mellan
manniskor. Jamstalldhet och trygghet ska beaktas vid planering och byggande.

e Kommunen ska se positivt pa initiativ som ger majlighet till kvarboende i samma stadsdel
eller mindre tatort i livets alla skeden.

e Det ska finnas ett brett spektrum av bostadstyper och storlekar pa bostader. Ambitionen ar
att det i varje omrade ska ges mojlighet att bo oavsett om man har ett enpersonshushall
eller en stor barnfamil}.

Planforslaget beddéms vara forenligt med oversiktsplanen och bostadsplaneringsprogrammet.
Detaljplanen handlaggs med standardférfarandet dé planarbetet ar férenligt med Karlskoga
kommuns éversiktsplan (2011) och inte ar av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor
betydelse.

GALLANDE DETALJPLANER OCH STADSPLANER

Follande detaljplan och stadsplaner

galler inom planomrédet och kommer ———
hora delvi tt forslag il o e o e 1
upphora delvis genom att forslag ti —r 1

detaljplan far laga kraft:

Stadsplan nr 2:

"KARLSKOGA MUNICIPALSAMHALLE",
laga kraft 1921-08-26, akt: 1883K-5.
Stadsplanen  galler fér delar av
fastigheten Varfdgeln 1. Syftet med
stadsplanen var att skapa struktur och
byggnadskvarter i datidens Karlskoga
tatort.

e Stadsplan nr 167
'KV BLAHAKEN, BLAMESEN OCH
KORSNABBEN", laga kraft 1965-05-13,
akt: 1883K-4127. Stadsplanen galler for
delar av fastigheten Varfageln 1. Syftet
med detaljplanen var att mojliggora fér
byggnation av bostader.

Gallande planer i naromradet. Gallande plangranser redovisas med
maner i farg. Planomradet redovisas med streckad svart linje.



e Stadsplan nr 212:
"TRAFIKOMRADE KANONGATAN MM, laga kraft 1972-04-14, akt: 1883K-5139. Stadsplanen galler
for fastigheten Bregdrden 2:77. Stadsplanen galler for delar av fastigheten Bregarden 2:77 1. Syftet
med stadsplanen var att mojliggéra for vagsystem (E18) samt jarnvag.

e Detaljplan nr 628:
"GYMNASISTGATAN-SOLGATAN KVARTERET STENSKVATTAN MFL", laga kraft 2016-07-14, akt:
1883-P16/16. Detaljplanen galler for fastigheten Flugsnapparen 11. Detaljplanen syftade till att uttka
utnyttjandegraden for befintliga bostadskvarter samt fastlagger gaturum.

GALLANDE FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Forslag till detaljplan berors inte av nagra fastighetsindelningsbestammelser.

GALLANDE MARKRESERVAT

Inom planomrddet finns tvad (2) ledningsrcditter.

Ledningsratt avseende servitut 2014-06-05, vatten, dagvatten och avlopp. 2015-07-10, 1883-762.1
Servitutet galler ett omréde cirka 900 meter norddst om planomradet och ger ratt att tilltrada
fastigheterna Tarnan 6 samt 18 for att kunna utféra tillsyn, reparation och uppférande av ett
bullerplank. Ledningsratten som avser vatten-, dagvatten- och avloppsledningar I6per i Skolgatan
samt Parlgatan.

Ledningsratt avseende fjarrvarmeledning. 1999-03-26, 1883-99/3.1

En ledningsratt  for fiarrvarme  16per inom  fastigheten Varfdgeln 1 nordligaste del.
Fjarrvarmeledningar l6per fran norr vidare 6sterut och vidare soderut langs med Skolgatan.
Ledningsratten har inte férsetts med u-omrade, bestammelsen avser att omrdde eller utrymmen skall
vara tillgangligt for allméannyttiga underjordiska ledningar, da den i forslag till detaljplan avses flyttas.

MARKANVISNINGSAVTAL

Planomradet ar sedan april 2019 markanvisat med avsikt att bygga bostader. Projektet som avtalet
galler kraver att en ny detaljplan tas fram fér omradet.

BESLUT OM NY DETALJPLAN

Samhallsbyggnadsnédmnden gav i uppdrag den 12 juni 2019 &t Samhallsbyggnad- och
servicesforvaltningen att uppratta forslag till detaljplan Varfdageln 1.

BESLUT OM STRATEGISK MILJOBEDOMNING

Med stod av delegationsordning beslutade samhallsbyggnadsnédmnden den 30 juni 2020 att en
strategisk miljobedomning eller miljdkonsekvensbeskrivning inte behover tas fram eftersom det
planen medger, inte antas innebara en betydande miljopaverkan.



FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN
MILJOUNDERSOKNING

Nar en kommun upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen alltid ta stallning till behovet
och genomféra en miljdundersékning av planen i enlighet med 6 kap. 3 — 19 §§ Miljobalken.
Miljdundersokningen fungerar som ett underlag for stallningstagandet. | miljoundersékningen utreds
det om detaljplanen kan medféra betydande miljopdverkan utifrdn de kriterier som finns till
forordningen (2017:966) om miljobeddémningar. Enligt miljdundersdkningen bedéms planforslaget
inte medféra nagon betydande miljiopdverkan. En strategisk = miljobeddmning eller
miljékonsekvensbeskrivning har darfor inte utforts. Detaljplanen éverensstammer med de nationella
miljokvalitetsmalen och bedéms i dvrigt vara forenlig med MB.

RIKSINTRESSE, KULTURMILJIO OCH FORNLAMNINGAR

Planomrédet berors av riksintresse for totalférsvaret Villingsbergs skjutfalt, omrdde scrskilt behov av
hinderfrihet. Den planerade markanvandningen bedéms inte innebara ndgon konflikt med namnt
riksintresse. Inom eller angrénsande till planomradet finns idag inga kanda fornlamningar.
Planomrédet berodr delar av byn Bregardstorps gamla tomt. Byn finns belagd i skriftliga kallor s
l&ngt tillbaka i tiden som andra halvan av 1500-talet. Byn finns &ven markerad péa kartor frén slutet
av 1600-talet och ar troligen en av de &ldsta bebyggelserna i Karlskoga. | den nordvastra delen av
planomradet finns bekraftad vardefulla miljder for kulturmiljon som hanteras i detaljplanen.
Detaljplanen anses vara forenlig med 3, 4 och 5 kap miljobalken.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

ALLMAN PLATSMARK

Delar av fastigheten Varfageln 1 rymmer i gallande stadsplan "KV BLAHAKEN, BLAMESEN OCH
KORSNABBEN", laga kraft 1965-05-13, akt: 1883K-4127 med plannummer 161. Detaljplanen anger
allmén plats med anvandningen gata och park. Delar av planomradet ar darmed allmant tillgangligt.

oy

- B S /, ey R S 1885 e i |
KY. FLUG- S i Nk - T Sk I ] gy 1 AR P
5“‘;"."35",:‘; A Bl B 1883K-4127

Gallande stadsplan "KV BLAHAKEN, BLAMESEN OCH KORSNABBEN"



KULTURHISTORIA | NAROMRADET SAMT BEBYGGELSE

Planomradet tillnor en stor stadsdel som stracker g
sig fran Gronfeltsgatan i oster till Boangsvagen i
soder och E18 i norr. Omrédet sluttar frdn norr till
soder ner mot sjon Mockeln. Bebyggelse och
verksamheter har funnits i stadsdelen lange. Har
har bland annat funnits kallbadhus och flera
bryggerier och den &ldsta bebyggelsen som idag
finns kvar ar fran efter 1850-talet. Det har aven
funnits stora jordbruks- och hagmarker i omradet.
Stérre bostadsbyggande pabdrjades forst runt
1930-talet. Att bostadsbyggandet tog fart runt  Kulturskolan

1930-talet syns tydligt pa flertalet funkisvillor i omradet. Det som utmarker bebyggelsen ar att det
har finns ett flertal lite storre och mer pdkostade villor med bland annat en fére detta
representationsvilla och storre arkitektritade hus. Har finns &ven skolor, badhus och servicehem.

| kvarteret Varfdgeln ligger Kulturskolans byggnad. Den uppfordes 1908 i jugendstil som
huvudbyggnad for Karlskoga Praktiska Skola. Skolan startades pa initiativ av Carl Johan Nyvall och
hade sin forsta larosalsbyggnad vid Skolgatan. Den kvarstdende byggnaden har byggts till i
omgangar och fick sitt nuvarande utseende 1947. Stenbyggnaden uppfoérdes som praktiskt laroverk
men blev sedan folkhégskola och numera anvands den som Kulturskola. | ssmband med den senaste
tillbyggnaden uppfordes aven tva elevhem som ligger bakom skolan. Framfor skolan fanns forr en
stor park. | pdgdende arbete med Bevarandeprogrammet anses Kulturskolan ha ett mycket hogt
kulturhistoriskt varde.

Kvarteret Flugsnapparen utgor ett tidstypiskt bostadsomréde for det tidiga 1900-talet. Kvarteret
uppfordes pa betesmark, tillhérande Bregarden. Omradet var rikt pa olika affars- och
hantverksverksamheter som férsvann i samband med uppférandet av K-center. Bostadshusen visar
prov pa sekelskiftets variationer inom arkitekturen. Samtliga hus &r byggda som tva- eller
flerfamiljshus. Husens placering langs med Pérlgatan ger stora och lummiga tradgérdar i kvarterets
inre del. | pdgadende arbete med Bevarandeprogrammet anses omradet ha stora miljomassiga och
kulturhistoriska varden.

Flugsnapparen 9 Flugsnapparen 10



Direkt oster om planomradet ligger kvarteret
Bldhaken. Bldhaken 14 och 15 utgérs av fem
langor av flerfamiljshus som uppférdes i slutet av
1960-talet, troligtvis av byggherre Stribeck och
Lund.  Alla l&ngorna utgor tillsammans ett
omrade med, fran bodrjan, enhetliga flerfamiljs-
bostader i ett tidstypiskt formsprék och material.
Dock har endast Bldhaken 14 kvar manga av de
ursprungliga detaljerna  som till  exempel
entrédorrar, entrébelysning och balkongfronter.
Darav anses endast Blédhaken 14 har ett Blahaken 14
kulturhistoriskt véarde i det pagaende

arbetet med Bevarandeprogrammet da &vriga langor har férvanskats.

MARKANVANDNING

Planomradet omfattar en stor kommunagd fastighet, Bregarden 2:77, som rymmer stora delar av
det lokala gatunatet, parkmark, naturmark mm. Ovriga delar av planomradet innefattas av
fastigheterna Varfageln 1 samt Flugsnapparen 11. Den delen av fastigheten Varfageln 1 som berérs
av planforslaget har varit bebyggt med bostader till och frén sedan bérjan av 1900-talet.
Flugsnapparen 11 &r bebyggd privat bostadsmark. Nedan syns tva historiska ortofoton ¢ver Karlskoga
ar 1960 respektive ar 1975 (ungefarligt lage for planomrade anges pa figuren nedan). Man kan tydligt
se hur omradet omvandlats och hur madnga hus som har rivits genom &ren. Flertal byggnader har
rivits inom fastigheten Varfageln 1 som tydligt gar att se inom markering pa bilden nedan. Aven
utanfor planomradet inom fastigheterna Bldhaken 14 och 15 ser man att byggnader rivits. Detta for
att gora plats for flerfamiljshusen som finns pa platsen idag.

Flygfoto 1960

10



Flygfoto 1975

NATURMILIO

Omrédet besoktes i falt 2020-04-29 av kommunbiolog i syfte att géra en dversiktlig inventering av
trad- och markskikt och identifiera eventuella naturvarden pa platsen. Tidigare kommunbiolog har
aven i samband med markanvisningstavlingen gjort en beddmning av naturvarden pd platsen.
Beddmningen ldg med som en forutsattning for tavlingen.

Naturvardesinventering

Omréadet ligger mycket centralt precis séder om Orebrovagen (E18) och bestér idag till stérsta del
av en grusplan/parkering. Ytan har flertalet grovre trad vilket far anses utgéra grunden fér den
gronstruktur som finns pé platsen. Gamla och grova trad ar generellt mycket vardefulla for den
biologiska mangfalden och bor alltid f& ta stort fokus i samband med utvecklingsprojekt. De &r inte
bara viktiga for pollinerande insekter utan dven andra insekter, faglar, lavar m.m. De star dessutom
for ett flertal viktiga ekosystemtjanster som till exempel reglering av lokalklimat, skydd mot
extremvader, luftrening, upplevd kansla av buller, fysisk och mental halsa m.m. Ett stort problem
med gamla trad ar att de tar 1dng tid att skapa dem, cirka 80-120 ar, vilket man ocksa ska ha i dtanke
vid utvecklingsprojekt. Det finns en sarskilt skyddsvard ek inom anvandningsomradet. Om tradet
behover avverkas i och med genomférandet av detaljplanen ska kommunen inventera och bedéma
tradets varde. Beroende pa resultatet av inventeringen kan det bli aktuellt att anméla dtgarderna till
Lansstyrelsen enligt 12 kap 6§ miljobalken eftersom sddana trad kan hysa héga naturvarden som
riskerar att skadas.

Omradet ar till storsta del en grusplan, d.v.s. genomslappligt markskikt. I samband med byggnation
hérdgors delar av markomradet. Da ska dagvatten omhandertas i storsta man sa att inte en ¢kad
andel hardgjord yta i stadsdelen utgor en risk for kringliggande byggnader eller stadens infrastruktur
inklusive belastningen pa dagvattensystemet. En narmre beskrivning ges i kommande avsnitt under
Miljoférhallanden > Vatten >Dagvatten.

Orebrovage“ E18

Biotopskyddsomraden

Biotopskydd syftar att langsiktigt bevara och utveckla naturmiljéer som
har sarskilt stora varden for djur- och véxtarter. Det finns en rad olika
biotoper som nationellt &r generellt skyddade enligt 7 kapitlet 11 §
Miljobalken. En biotop (allé) finns inom planomrédet. Definitionen av
enallé ar bl.a. 16vtrad planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar
av minst fem tréd langs en vag eller det som tidigare utgjort en vag
eller i ett i dvrigt Oppet landskap. Traden ska till Gvervagande del vara
vuxna. Inom ett biotopskyddsomrdde far man inte bedriva en
verksamhet eller vidta en &tgard som kan skada naturmiljon. Atgarder




som kan skada en biotop kraver normalt en dispens frdn det generella
biotopskyddet enligt 7 kapitlet 11 § Miljobalken.

Bedémning och rekommendation

Gallande fastigheten Varfageln 1 s& &ar det de storre trad som star i norra och norddstra delarna av
fastigheten mot cykelbanan och E18 samt Skolgatan som ska bevaras i samband med utvecklingen av
omradet. De traden ar del av en aldre allé och ar skyddade av det generella biotopskyddet, se bilder. Det
finn &ven fler vardefulla trad inom planomradet vilka alla ska beaktas, exempelvis en stor ek, men om
utvecklingsplanerna inte gar att anpassa till tradskiktet f&r de tas ner. En narmre beskrivning ges i
kommande avsnitt under Miljoférhéllanden > Natur. Gallande fastigheten

e

________

Lokalisering av alleé med streckad och heldragen linje

Flugsnapparen 11 eller parkeringen pa fastigheten Bregédrden 2:77, finns det inga sarskilda
naturvarden att ta i beaktande, utan generell hansyn galler. De I6nnar som finns i naromradet for
parkeringen kan eventuellt hamlas for att skapa rymd under kronan.

MARKENS FORUTSATTNINGAR

Markomradet ar relativt flackt. Det skiljer cirka 3 meter i hojdled mellan de nordligaste och de
sydligaste  delarna av  byggratten inom fastigheten Varfdgeln 1, byggratten for
komplementbyggnader ar skillnaden under 0,5 meter i hojdled. Det skiljer cirka 2 meter i hojdled
mellan den nordligaste och den sydligaste delen av fastigheten Flugsnapparen 11.
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lutning och  hojdforhdllanden  Det  finns  enligt kommunens granskningskarta inga

dokumenterade hoga halter av radon inom kvartersmarken for bostader. Fastighetsagare,
byggherre eller exploatdr ansvarar for en detaljerad geoteknisk undersdkning infér byggande inom
planomradet. Radonhalter bor enligt Folkhalsomyndigheten, Allménna rad om radon inomhus, inte
éverstiga 200 Bg/m? inomhus (drsmedelvarde) (FOHMFS 2014:16).
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Ras och skredrisk karta fran Forutsattningar for skred i finkornig
lansstyrelsen Orebro lan jordart fran SGI

Fororenade omraden

Angransande till planomrédet finns tva (2) potentiellt férorenade omraden. Naturvardsverket har
arbetat fram en metodik for inventering och riskklassning av férorenad mark. Metoden kallas for
MIFO-modellen som star for Metod for Inventering av Fororenade Omraden.

Laroverk, nuvarande
Kulturskola

# Pardgatan 11: Bostadshus
fr borjan av 1900-talet
till 1350-talet, darefter

Karlskoga Praktiska
liroverks lokaler for slajd
och vivning och

KPL:s lokaler. Husmodersskola, e hostadahus
-

malarskola, konditori etc L:_

ST

Figur 8. Historiskt ortofote frin ca 1960 © Lantmateriet

Den forsta verksamheten som bedrivits i anslutning till planomradet har varit en mindre grafisk
industri vid namn Cromotryck som lades ner 1981. Senare bedrevs aven Spdres Reklamtryck pa
platsen fram till 1982. Cromotryck ftillverkade bilreklam, skyltar, sjalvhaftande plastskyltar,
manegeskyltar, dekaler, klubbmarken samt textiltryck. Spdres Reklamtryck tillverkande dekaler samt
reklamklader. Omradet &r inte riskklassat, dvs ej narmre utrett.
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Den andra verksamheten som bedrivits i anslutning till planomradet har varit Karlskoga
Tidningstryckeri. Karlskoga Tidningstryckeri startades 1923 och 1925 bildades Karlskoga
Tidningstryckeri AB. Verksamheten fanns pa platsen till 1977 da den revs och flyttade till annan lokal.
Omradet &r inte riskklassat, dvs ej narmre utrett.

En miljéteknisk markundersoékning har genomférts for att bedéma markens lamplighet. En narmre
beskrivning kring fororenade omraden ges i kommande avsnitt under Miljoforhallanden > Risk for
markférorening.

GATOR, TRAFIK OCH KOMMUNIKATION

Parkering

Delar av fastigheten Varfageln 1 rymmer i gallande stadsplan "KV BLAHAKEN, BLAMESEN OCH
KORSNABBEN", laga kraft 1965-05-13, akt: 1883K-4127 allman plats med anvandningen gata och
park. Delar av planomrédet ar déarmed allmant tillgangligt. En ny parkeringsplats mojliggors i
planomradets norddstra delar. Ny kvartersmark for bostdderna inom planomradet férses med
markparkering och garage/carport inom respektive bostadsfastighet.

Angréansande till planomradet ligger Kulturskolan samt forskolan Parlan. Kulturskolan erbjuder kurser
inom musik, dans, teater och bild/form. Parkering samt avlamningsyta till verksamheterna finns
vaster respektive norr om dess huvudbyggnad.

Gang- och cykelvag

Gang- och cykelvagnatet ar val utbyggt i anslutning till planomrédet. Gang- och cykelvagnatet
stracker sig langs med Orebrovagen (E18) i ¢st-vastlig riktning samt i nord-sydlig riktning genom en
tunnel direkt norr om planomradet, som férbinder gdng- och cykelvagen med de centrala delarna
av Karlskoga. Tillgangligheten i omgivningen ar mycket god for cyklister och gdende. Gadng- och
cykelvag av generos bredd I6per som sagt pa sodra sidan av Orebrovagen, avskild vagomradet med
en cirka 6-9 meter bred bevaxt yta, som i etapper 6vergar till bland annat grésyta eller slant. |
stadsdelen rader i dvrigt trafikblandning inom gaturummet, undantagit en del strackor dar trottoar
finns.

Gatunat

Planomradet nas via Parlgatan, Skolgatan eller Gymnasistgatan. | norr 16per Orebrovagen i Ost-
vastlig riktning. Parlgatan bedoms trafikeras 2020-11-26 av cirka 330 fordon ADT (&rsdygnstrafik) och
Skolgatan bedoms trafikeras 2019 av cirka 400 fordon ADT (&rsdygnstrafik). Gymnasistgatan beddms
trafikeras 2020-11-26 av cirka 626 fordon ADT (&rsdygnstrafik) Den tunga trafiken ligger pa ca 2,7 %,
2 % respektive 4%.

Orebrovigen (E18)

Orebrovagen tar vid norr om planomradet och &r ett riksintresse samt en primarled fér transporter
av farligt gods. Lansstyrelsen har foreskrivet ett utdkat byggnadsfritt avstand fran vagomradet till 50
meter ur trafiksakerhetssynpunkt, vilket innebar att det inte utan Lansstyrelsens tillstand far uppforas
byggnader, goras tillbyggnader eller utforas andra anldggningar eller vidtas andra sddana dtgdrder
som kan inverka menligt pd trafikscikerheten (18FS 2008:71). En narmre beskrivning kring farligt gods
ges i kommande avsnitt under Miljoférhallanden > Riskbild fran trafiknat > Farligt gods.
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Orebrovagen trafikeras med 22 030 fordon ADT (totalt for bada korriktningarna, 2019).
Hastighetsgransen ar begransad till 60 km/h. Mangden tung trafik ar 12 %. Vagen ér fyrfilig i laget
norr om planomradet och korfélten mater tillsammans cirka 22 meter. Férbud mot cykeltrafik galler
inom vagomradet, undantaget vid de passager och ¢vergdngsstallen som finns. Planomradet
paverkas av buller fran Orebrovagen, Parlgatan samt Skolgatan. En narmre beskrivning kring
trafikbuller ges i kommande avsnitt under Miljoférhéllanden > Riskbild frén trafiknat > Trafikbuller.

Jarnvag

Jarnvagen mellan Strémtorp och Ervalla passerar genom centrala Karlskoga, som ligger pa bandelen
mellan Strémtorp och Bofors. Jarmvagen ligger, delvis uppbankad, direkt norr om Orebrovagen, E18.
Jarnvagen genom Karlskoga ar enkelsparig, inte elektrifierad och trafikeras enbart av godstag och
tjanstetdg. Tjanstetdg ar tdg som inte transporterar betalande resenarer eller gods. Exempel pa
vanligt férekommande tjanstetdg ar tagsatt som behover flyttas fran en station till en annan. Det kan
ocksd vara ensamma lok eller transporter i samband med banarbeten etc. Fér berdkningarna antas
att alla tjanstetdgen ar godstdg. En nérmre beskrivning kring farligt gods ges i kommande avsnitt
under Miljoforhallanden > Riskbild fran trafiknat > Farligt gods.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Karlskoga centrum ligger cirka 400-500 meter (fdgelvagen) frén planomrédet. Vardcentral och
familjecentral samt kommersiell service s& som, bank, postkontor med mera finns i centrum.
Narmaste forskola ligger inom cirka 100 meter samt narmaste gymnasieskola ligger cirka 500 meter
fran planomradet.

TEKNISK FORSORINING

Ledningar for el, bredband, dag-, vatten- och spillvatten samt fjarrvéarme l6per framst i det lokala
gatunatet. Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for dag-, vatten- och avlopp.
Bredbandsnatet ar utbyggt till planomradet. Fjarrvéarmenatet ar aven utbyggt till planomradet.

Avfall

Avfall hanteras av respektive fastighetsagare. Narmsta &tervinningsstation finns idag inom
planomradet men behoéver flyttas for att mojliggora for gatuomrade, ny vandplats samt ny parkering.
Atervinningsstationen kan flyttas cirka 200 meter véster om planomradet.

PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra for bostadsbebyggelse pé del av fastigheten Varfageln 1
samt justera utnyttjandegraden pa fastigheten Flugsnapparen 11. Detaljplanen syftar dven till att
mojliggora for parkering inom fastigheten Bregarden 2:77, dartill ingar delar av Parlgatan samt
Skolgatan. Boverkets allmdnna rad om planbestdmmelser (BFS 2014:5 DPB 1) har tilldmpats vid
utformning av planforslaget.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA -4 kap. 5§ 4 st. 2p PBL

Anvandningen GATA anges for sadana lokalgator som rymmer trafik inom en tatort eller trafik som
har sitt mal vid gatan. | anvandningen ingar komplement som behovs for vagens funktion som
trafikanordningar, gatuparkeringar, trottoarer, cykelvagar, laddstolpar, planteringar, grasytor,
snoupplag, hallplatsskydd, kiosker med mera. Anvandningen gata betecknas GATA och anges med
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farglaggning ljusgra farg pa plankartan.
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B—4kap.584st.3p PBL

Anvéandningen bostdder rymmer alla typer av boendeformer av varaktig karaktar. Aven
bostadskomplement ingar i anvandningen. Det finns en sarskilt skyddsvard ek inom
anvandningsomradet. Om tradet behdver avverkas i och med genomférandet av detaljplanen ska
kommunen inventera och bed®ma tradets varde. Beroende pa resultatet av inventeringen kan det
bli aktuellt att anmala dtgarderna till Lansstyrelsen enligt 12 kap 6§ miljobalken eftersom sadana trad
kan hysa hoga naturvarden som riskerar att skadas. Anvandningen for bostader betecknas B och
anges med gul farg pa plankartan.

P—4kap.584st.3p PBL

Anvandningen parkering ar en generell anvandningsbestammelse som bor tillampas for omraden
for alla slag av sjalvstandiga parkeringsanldggningar. Del av anvandningsomradet bestar av
vegetation som skarmar av Orebrovagen mot den befintliga bebyggelsen. Fér att bevara
upplevelsen av vegetation langs med Orebrovagen bor inte den del av vegetationen som utgor
avskarmning avverkas. Anvandningen parkering betecknas P och anges med gra farg pé plankartan.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Fastighet

Fastighetsstorlek — 4 kap. 188 4 st. PBL

Bestammelser om storsta och minsta fastighetsstorlek anvands for att styra exploateringsgraden
inom ett omrade. Bestdmmelsen di avser att minsta fastighetstorlek for fastigheten Flugsnapparen
11 ska vara 3500m?. Bestammelsen syftar till att reglera en lamplig exploateringsgrad av
bostadsfastigheten med hansyn till stadsbild och andel hardgjord yta.

Mark

Markens anordnande och vegetation — 4 kap. 10 § PBL

Bestammelser om markens anordnande och vegetation reglerar markférhallanden, vegetation och
parkering. Bestammelsen ny avser Parkering, carport eller annan lamplig komplementbyggnad som
inte uppmuntrar till stadigvarande utomhusvistelse. Planbestammelsen harstammar fran den
fordjupade riskbeddémningen (WSP 2020) som konstaterar att ytan narmast E18 ska utformas sa att
det inte uppmuntrar till stadigvarande/langre vistelse med tanke pa att Orebrovagen ar primarled
for farligt gods.

Bestammelsen n, avser Planterade trad i en rad, biotopskyddad allé. Atgarder som kan skada trad i
allé far ej vidtas annat an av sékerhetsmassiga eller naturvardsskal och kraver normalt dispens fran
det generella biotopskyddet enligt miljdbalken 7 kap 11 §. Schaktning och anldggning far ej paverka
allétraden inklusive dess rotsystem.

Omfattning
Hojd pa byggnader — 4 kap. 11 § 4 st. 1p PBL
Inom Varfageln 1 far nockhojden for bostadsbebyggelse maximalt bli 25 respektive 19 meter hog

och hogsta nockhojd for komplementbyggnader far maximalt bli 4,5 respektive 4 meter hég. Inom
fastigheten Flugsnapparen 11 far bebyggelsen bli maximalt 9 meter.
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Utnyttjandegrad

er2—4 kap. 118 4 st. 1p PBL

Bestammelserna er> avser storsta byggnadsarea i kvadratmeter. Bestammelsen anges med siffran
den totala byggnadsarean inom egenskapsgransen. Bestammelsen syftar till att reglera en lamplig
exploateringsgrad av bostadsfastigheten med hansyn till stadsbild och andel hardgjord yta.
Sammanlagt kan Varfadgeln 1 bebyggas med 1200 kvadratmeter. Utnyttjandegraden &r val tilltagen
for att ge kommunen och exploatdren flexibilitet i utformning av bebyggelsen. Fastigheten
Flugsnapparen 11 far bebyggas med maximalt 600 kvadratmeter.

Begrénsning av markens utnyttiande— 4 kap. 16 § 4 st. 1p PBL

Prickmark anger mark som inte far forses med byggnad. Bestdmmelsen tillampas for att bevara
byggnadsfritt avstand till vagomraden av lamplighetsskal och skydda ledningar. Korsmark anger mark
som endast far bebyggas med komplementbyggnader.

Placering

p1 - 4 kap. 168 4 st. 1 p PBL

Bestammelser om placering reglerar byggnadsverks och tomters placering. Fastigheten
Flugsnapparen 11 forses med planbestdmmelse pi1 byggnad ska placeras minst 2 meter frén
fastighetsgrans som delas med annan fastighet.

Utfart

Utfartsforbud — 4 kap. 9 § PBL

Bestammelser om stangsel, utfart och annan utgdng mot allman plats kan regleras. Med utfart menas
bade ut- och infart. Kérbar forbindelse far inte anordnas (utfartsférbud). Ur trafiksékerhetssynpunkt
ar ytterligare utfarter olampliga.

Utformning

fi2 - 4 kap. 168 4 st. 1p PBL

Bestammelser om utformning reglerar delar pa byggnadsverk, fasadutsmyckningar, material och
kuldrer pd byggnadsverk samt typer av byggnader. Bestammelser om utformning bor endast
tillampas om det finns sarskilda skal att ta hansyn till forhallandena pa platsen eller i omgivningen.
Bestammelserna om utformning reglerar framst delar pa byggnadsverk i forslag till detaljplan.
Bestammelserna fi avser att friskluftsintag ska placeras hogt och far inte finnas mot Orebrovagen (E
18). Bestammelserna f, avser att utrymningsvag inte far finnas i riktning mot Orebrovagen (E 18).
Bestdmmelserna harstammar fran rekommendationerna i den férdjupad Riskbedémning, WSP,
2020-12-08.

f3.4—4 kap. 16 § 4 st. 1p PBL

Bestammelser om utformning reglerar byggnadsteknik och bér endast tilldmpas nar det kravs for att
bebyggelsen ska kunna komma till stdnd. Bestdmmelsen f; reglerar att minst halften av
bostadsrummen i en bostad ska vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid bostadsbyggnadens fasad samt sa att 70 dBA maximala ljudniva inte dverskrids mellan
kl. 22.00 och 06.00 vid fasad. For en bostad om hogst 35 kvadratmeter boarea galler istallet att
bullret inte ska dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Bestammelsen f4 reglerar att varje bostad ska ha tillgang till minst en uteplats, gemensam eller privat i
anslutning till bostaden, som ska anordnas eller utformas pa sa satt att 50 dBA ekvivalent ljudniva
inte Gverskrids samt sa att 70 dBA maximal ljudniva inte overskrids med mer an 10 dBA maximal
liudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.
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Villkor for lov

a1—4 kap. 14 § PBL

Bestammelser om villkor for lov kan anvandas for att villkora att atgarder ska ha vidtagits innan
bygglov ges eller innan startbesked ges. Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstalla mojligheten att
inom byggratten slippa forhalla sig till bullervillkor enligt f3 i det fall bulleravskdrmande bebyggelse
narmast E18 uppfors innan eller samordnat med bebyggelse inom den aktuella byggratten for as.

GENOMFORANDETID

Genomfdranaetid- 4 kap. 21 § PBL

Genomférandetiden &r den tidsrymd inom vilken en detaljplan &r tankt att kunna genomféras. Under
genomférandetiden far som huvudregel planen inte andras, ersattas eller upphévas mot berérda
fastighetsagares vilja. Genomférandetiden &r 5 ér frén den dag planen far laga kraft.

MILJOFORHALLANDEN

Detaljplanen medfér en fortatning i stadsdelen. Detaljplanen anses ha en god placering da den
maojliggor for bostadsbebyggelse i anslutning till redan befintlig och val utbyggd infrastruktur. Enligt
miljoundersdkningen, beddms markanvandning och genomférandet av detaljplanen inte medfora
sédan betydande paverkan pa miljén, halsan eller hushadllningen med mark, vatten eller andra
resurser att det finns krav pa att gora en strategisk miljsbedémning eller miljokonsekvensbeskrivning.

MILOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av 5 kap
Miljobalken. Idag finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, for ytvatten, grundvattenférekomster
samt fér omgivningsbuller.

VATTEN

Planomradet ingar i delavrinningsomrédet benamnt utloppet av Mdckeln. Mockeln ar en mattligt
naringsrik sj6 med mattligt brunfargat vatten. Sjons pH ar nara neutralt och buffertkapaciteten mot
forsurande amnen &r god. Vid senaste matningarna var kvicksilverhalterna i gadda laga. Sjons
ekologiska status har bedémts som mattlig. Det ar bottenfauna (bottenlevande djur) som varit
avgorande for beddmningen. Artsammansattningen hos vaxtplankton (alger) visar pa hog status. De
allméanna forhallandena, som ar en sammanvagning av klassificeringarna fér néringsémnen (god
status) och forsurning (hog status), har sammantaget god status. Det férekommer vandringshinder
i anslutning till vattenférekomsten. Beddmningsgrunder i foreskrift har tillampats. Beslutad MKN for
Mockeln ar en forlangning av forvaltningscykel 3 och innebar kvalitetskrav om mattlig ekologisk
status 2033 samt god kemisk ytvattenstatus ar god kemisk ytvattenstatus. Karlskoga kommun
beddmer att MKN for vatten inte kommer paverkas negativt efter antagande av detaljplanen.

Dagvatten

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrédde for VA, vilket omfattar
dagvattenhantering. Majoriteten av narliggande fastigheterna tar hand om dagvattnet genom det
kommunala ledningsnatet men ocksd genom naturlig infiltration via grénytor, d.v.s. deras egen
tradgard/naturomraden. Dagvatten ska &ven vara maojligt att fordroja lokalt inom fastigheten.

En skyfallskartering for Karlskoga tatort har tagits fram under 2019 som redovisar flédesriktningar
samt simulering av éversvamningsnivaer vid ett 100-arsregn, d.v.s. ett regn som statistiskt intraffar
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en gang pa 100 ar. Skyfallskarteringen visar pa att det inte finns nagon kritiskt forhojd
flodesansamling inom planomradet vid ett 100-arsregn. | bostadsomradet narhet finns inte heller
nagra kanda kallaroversvamningar. Det dagvatten som leds fran norr, genom planomradet i nord-
sydlig riktning leds genom nagra laglanta fastigheter men framst i gatusystemet ner mot sjon
Maockeln.
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Utdrag ur skyfallskartering for Karlskoga tétort. Rosa/réda omrdden indikerar forhojd problematik kring
dagvatten, ytor dcr dagvatten blir stdende vid ett 100-drsregn.

RISK FOR MARKFORORENING

Angransande till planomradet finns tva (2) potentiellt férorenade omraden. Verksamheterna som
bedrivits i anslutning till planomradet har varit Cromotryck (Spares Reklamtryck) samt Karlskoga
Tidningstryckeri. Omrédena &r inte riskklassade. Infér upprattandet av detaljplanen har en
miljéteknisk undersoékning (2021-03-05) och en kompletterande miljdteknisk undersékning utforts
(2022-01-03).

Markanvandning

Enligt Naturvardsverket, Riktvérden for fororenad mark (s. 22, 2009) ar en viktig del nar riktvarden
tas fram att den markanvandning &ven speglar vad som forvantas pa markomradet.
Markanvandningen styr de aktiviteter som kan antas férekomma pa det aktuella omradet och
déarmed vilka grupper som exponeras och i vilken omfattning det forvantas ske. Markanvandningen
paverkar aven vilka krav som kan stallas pa skydd av markmiljén i omradet.

| riktvardesmodellen anvands tva olika typer av markanvandning fér berékning av Naturvardsverkets
generella riktvarden; kanslig markanvandning samt mindre kanslig markanvandning. | detta fall
forvantas markomradet uppna riktvarden for kanslig markanvandning, KM, dar markkvaliteten inte
begransar val av markanvandning. Alla grupper av manniskor (barn, vuxna, aldre) kan vistas
permanent inom omradet under en livstid. De flesta markekosystem samt grundvatten och ytvatten
skyddas.

Risk fér manniska och miljon

Enligt den miljotekniska undersokningen har bada verksamheterna utretts dar verksamheterna varit
belagna. De fororeningar som bedéms kunna haft potential till spridning fran Karlskoga tryckeri till
det aktuella planomradet bedéms framst vara l6sningsmedel. Undersdkningen (2021-03-05) har
utforts genom porluft och trédprover. En passiv provtagare installerades i en brunn i narheten av
Cromotryck (Spdres Reklamtryck). Porgasmatningar i jord har genomférts i 3 punkter och
provtagning av tradved har utforts fran ett trad vid laget for f.d. Karlskoga Tidningstryckeri i syfte att
undersoka forekomst av klorerade alifater. Passiv provtagning utférdes ur en VA-brunn vid f.d.
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Cromotryck (Spdres Reklamtryck).

Enligt undersokningen beddms geologin inom undersdkningsomradet utgdras av ytliga
fyllnadsmassor, foljt av ett lerlager som i de 6vre delarna beddms kunna utgéras av torrskorpelera
av minst ett par meters maktighet. Under leran finns genomsléppligare jordarter omfattande ett stort
grundvattenmagasin. Grundvattennivan har uppmattes till 12 meter under markytan ar 2014 i tva
energibrunnar pé fastigheten Varfdgeln 1 dar jorddjupet &r 28 respektive 34 meter i brunnar som
borrats till 220 meters djup i berg (SGU:s brunnarkiv).

Transporten av DNAPL sker genom spridning pa tata lager och den I6sta fasen sprids via
grundvattnet. Ovan leran kan spridningsvagar ocksa vara ledningsgravar eller andra installationer
eller schakter. Inom undersékningsomradet bedéms den ytligaste delen av leran kunna utgéras av
en torrskorpelera, vilket gor att féroreningen relativt snabbt kan spridas nedat i markprofilen och na
de djupare och genomsléppligare lagren. De genomslappligare lagren (isélvsmaterialet) under
planomradet bedéms kunna ha kontakt med ett stoérre grundvattenmagasin och innebara relativt
stor utspadning av eventuella féroreningar. | det aktuella fallet kravs darfor en mycket omfattande
fororeningskalla for att mojliggora en paverkan pa planomréadet, som inte heller ligger i direkt
anslutning till de potentiella féroreningskallorna.

Enligt den miljotekniska undersokningen (2021-03-05) upptacktes halter av tetraklormetan och
tetrakloreten detekterats over kriterium inomhusluft (RfC) i en av porgaspunkterna (VP1) vid f.d.
Karlskoga Tidningstryckeri. Resultatet indikerar férekomst av férorening av I6sningsmedel, &ven om
uppmatta halter i foreliggande undersdkning beddms vara l&ga. Inga halter av klorerade
l6sningsmedel detekterades i tradvedsprovet. Karlskoga tryckeri revs 1977 i samband med att E18
byggdes ut. E18 gér mellan det f.d. tryckeriet och aktuellt planomréde (fastigheten Varfdgeln 1). | det
fall leran inte &r en torrskorpelera utan utgors av en relativt tat lera s skulle féroreningsspridningen
mot planomrédet vara mer ytlig ovanpa leran. Nuvarande vag E18, likval som den tidigare vagen
med liknande dragning, skulle i s& fall fungera som en barriar eller avledning av en potentiell ytligt
forekommande férorening uppstréms planomrédet, detta i och med urschaktning av tata lager (lera)
och/eller dranering. Uppmatta halter vid f.d. Karlskoga Tidningstryckeri &r relativt 1dga och
sammantaget bedéms det inte finnas ndgon omfattande fororeningsskada avseende klorerade
I6sningsmedel som skulle péverka eller utgéra en oacceptabel risk for manniskors halsa eller miljon
med nuvarande markanvandning (vag/grénomrade).

| den passiva provtagaren i brunnen utanfor f.d. Cromotryck (Spdres Reklamtryck) pa fastigheten
Varfageln 1 upptacktes halter av tetraklormetan. Inga 6évriga klorerade I6sningsmedel detekterades
i halter dver laboratoriets rapporteringsgrans i brunnen. Klorerade I6sningsmedel &r mycket
flyktiga. Passiv provtagning av luft ar ett bra satt att fénga upp angor och dérmed indikera
fororeningsforekomst men resultaten ar endast indikativa och kan inte direkt relateras till specifika
fororeningshalter eller méngder i jord eller grundvatten.

Tva kompletterande undersokningar utfordes mellan 2022-01-03 och 2022-04-04 med syftet att
undersodka klorerade l6sningsmedel i grundvattnet. Sammanlagt installerades tta grundvattenror
efter beddmning av planomradets lutning och majlig isattning i férhallande till befintliga ledningar.
Vid genomférandet visade det sig att fyra av atta grundvattenror inte pavisade grundvatten.
Samtliga grundvattenror dér vattenprov kunde uttas var placerade i bedomd
grundvattenstromningsriktning, sydostlig riktning fran tidigare tryckeriet Cromotryck.
Analysresultatet for vissa av de klorerade amnena éversteq riktvardet for ingen pdverkan men
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underskred riktvardet for kraftig pdverkan. Grundvattnet som provtagits beddms ligga ovanfor ett
skyddande lerlager. Ett undre grundvattenmagasin tros ligga pé cirka 12 meter under marken och
har inte provtagits. Detta pa grund av risken for att genomtréanga det skyddande lerlagret. Det
fanns inga indikationer i falt pad att jorden eller grundvattnet som patraffades skulle innehalla
klorerade amnen.

Resultaten fran de miljétekniska markundersékningarna bedéms sammanfattningsvis inte utgéra en
betydande risk for manniskors halsa eller miljon med planerad markanvandning. Inga ytterligare
undersokningar beddms nodvandiga. For planerad markanvandning bedéms de generella
riktvardena for kanslig markanvandning (KM) vara tillampbara. Det finns vidare inga miljofarliga
verksamheter eller motsvarande aktiviteter i omradet som riskerar paverka markkvaliteten negativt.
Inget dtgardsbehov beddms féreligga enligt utférd miljéteknisk undersékning.

Ansvaret for fororenade omraden regleras i Miljiobalken 10 kap 118, skall den som ager eller brukar
en fastighet, oavsett om omradet tidigare ansetts férorenat, genast underratta tillsynsmyndigheten
om det upptacks en férorening pa fastigheten och féroreningen kan medféra skada eller olagenhet
for manniskors hélsa eller miljion. Som fastighetsagare eller anvéandare av en fastighet &r man skyldig
att genast meddela tillsynsmyndigheten om en férorening upptacks. Att inte lamna upplysningar ar
straffbart.

RISKBILD FRAN TRAFIKNAT

Bebyggelsefritt avstand

Orebrovagen, E 18 ar en primérled for farligt gods och narheten till leden innebar att farligt gods
ska beaktas infor uppréattande av forslag till detaljplan. En primar transportled for farligt gods innebar
att den &r en del av det rekommenderade vagnatet for transport av farligt gods och anvands for
genomfartstrafik. P& en primar transportled forvantas stora mangder samt forekomst av samtliga
klasser av farligt gods. E 18 har tva korfalt i respektive riktning som atskiljs av ett mittracke. Langs
vagkanten mot planomréadet finns ett avakningsskydd som utifrdn bildstudier bed®ms vara
dimensionerat for att fdnga upp personbil (d.v.s. inte tunga fordon). Hastigheten pa den berérda
vagstrackan ar 60 km/h.

0 30 50 150 meter

=

i

[Farligt | Riskhanteringsavstand

. D™

0 40 75 150 meter

Lansstyrelsen Stockholm - Riktlinjer for planlaggning intill vagar och jarnvagar dar det transporteras farligt gods (2016:4)

Lansstyrelsen har foreskrivet ett utdkat byggnadsfritt avstand fran Orebrovagen till 50 meter ur
trafiksékerhetssynpunkt, vilket innebar att det inte utan Lansstyrelsens tillstand far uppforas
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byggnader, goras tillbyggnader eller utféras andra anlaggningar eller vidtas andra sadana datgérder
som kan inverka menligt pa trafiksckerheten (18FS 2008:71). Farligt gods kategoriseras i nio kategorier
samt underkategorier, dar klass 1 (Explosiva @mnen och féremal) har mest farliga egenskaper och
klass 8 (fratande amnen) tillsammans med klass 9 (6vriga farliga amnen) har lagst farliga egenskaper.
Enligt Bergslagens Raddningstjansts Handlingsprogram for férebyggande och raddningstianst utgors
huvudriskerna i Karlskoga kommun av tillverkning och transporter av kemikalier och sprangamnen
inom  Bjorkbornsomradet (drygt 2 km frdn planomradet). Inom kommunen finns sju
Sevesoanlaggningar varav sex tillhor den hogre kravnivan. Ingen av Sevesoanlaggningarna ligger i
narheten av det berérda planomradet. Transporter till och fran dessa verksamheter kan dock
forvantas passera pa farligt godslederna forbi planomradet. Med hansyn till farligt gods medges i
regel markanvandning for bostader (dar dtgarder inte vidtagits) vara lampat inom omraden éver
70-150 meter frén led med transporter av farligt gods. For spartrafik géller det 50-150 meter fran
spar med transporter av farligt gods. Lansstyrelsen och Trafikverket pdpekar att generella rad om
avstand till vag inte utgor fasta regler utan bostéadernas lokalisering &r en bedémningsfraga fran fall
till fall, som hanteras i respektive detaljplan. Tillampas skyddsbestdmmelser kan byggnation medges
vid 25 meters avstand (frén narmsta vagkant) (2016:4

Narmsta byggratt for komplementbyggnader &r 15 meter fran vagomradet fér Orebrovagen och
narmsta byggratt fér huvudbyggnader ar 45 meter fran vagomradet. Jarnvagen ligger langre bort
fran bebyggelsen. Motivering till avsteg frdn géllande 50 meters byggnadsfritt avstdnd ur
trafiksdkerhetssynpunkt, samt frén rekommenderat 25 meters byggnadsfritt avstdnd med hansyn till
farligt gods &r dels att berékningarna utifrdn den férdjupade riskutredningen visar att risknivéerna

inom planomrédet ar acceptabla med avseende pa de bada riskkallorna. Byggréatten for
komplementbyggnaderna har aven forsetts med planbestammelse; n1 — Parkering, carport eller annan
lamplig komplementbyggnad som inte uppmuntrar till stadigvarande utomhusvistelse.

Farligt gods

Riskbeddmningen samt den férdjupande riskbedémningen' visar att inga riskreducerande atgarder
utdver de som redan finns inarbetade i form av skyddsavstand behover vidtas for att detaljplanen
ska vara lamplig ur ett riskperspektiv. Det bér dock i samhallsplaneringen alltid finnas en stravan
efter att reducera risker, sarskilt om de ar kostnadsneutrala exempelvis tack vare att ett projekt
befinner sig i tidigt skede.

Riskbedémningens rekommendationer om riskreducerande atgarder

Disposition av byggnad

Atgarden innebar disposition av en byggnad for att uppnd ett skydd mot olyckor. | detta fall
rekommenderas att byggnader inom planomradet projekteras sa att utrymning kan ske bort fran
E18 och jarnvagen.

Disposition av planomrdde

Genom att reglera anvandandet av planomrédets yta kan den optimeras baserat pa riskniva. | detta
fall rekommenderas att ytor och anlaggningar (exempelvis lekplats, grillplats etc.) som uppmuntrar
till stadigvarande utomhusvistelse placeras bortom 30 meter fran £18, séder om byggnaderna.

Placering av friskluftsintag
Atgarden innebar att friskluftsintag placeras hogt pa oexponerad sida, vanligen bort fran riskkallorna.
Syftet med atgarden ar att minska den mangd gas som kommer in i byggnaden via

! Riskbeddmning, WSP, 2019-02-15 + Férdjupad riskbeddmning, WSP, 2020-12-08
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ventilationssystemet. Atgarden minskar konsekvensen for personer som vistas inomhus vid utslapp
av brandgaser och andra giftiga gaser.

Sammanfattning

| riskbeddmningen har risker kopplade till jarnvagen samt E18, som bdda passerar norr om
planomradet, studerats. Narmsta byggratt fér komplementbyggnader ar 15 meter frén vagomradet
och nérmsta byggratt for huvudbyggnader &r 45 meter fran vagomradet. Berdkningar av individ-
och samhallsrisk visar att risknivderna inom planomradet ar acceptabla med avseende pa de bada
riskkallorna.

Slutsatsen av genomford riskbedémning ar darmed att planerad bebyggelse uppfyller kraven for
lampad markanvandning utifrén Plan- och bygglagen samt Lansstyrelsen i Stockholms riktlinjer.

Eftersom berakningarna visar pa acceptabla risknivaer kravs inga riskreducerande atgarder utdver
de som redan finns inarbetade i form av skyddsavstand for att detaljplanen ska vara lamplig ur ett
riskperspektiv.

Med hansyn till den markanvdndning som provas, bostader, i kombination med
skyddsbestammelser, beddms marken vara lampad for andamalet med hansyn till de risker E18
genererar. Skyddsbestammelserna som regleras pa plankartan ar f; & f,.

e f;— Friskluftsintag ska placeras hogt och far inte finnas mot Orebrovagen (E 18).

o f,— Utrymningsvag far inte finnas i riktning mot Orebrovagen (E 18).

e ny — Parkering, carport eller annan lamplig komplementbyggnad som inte uppmuntrar till
stadigvarande utomhusvistelse.

TRAFIKBULLER

Enligt Plan- och bygglagen ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark som &r lampad for andamalet
med hansyn till manniskors halsa och sékerhet i fraga om omgivningsbuller. Vid planlaggning for
nybyggnation av bostader tillampas Foérordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS
2015:216). Enligt forordningen galler féljande:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad bor inte dverskridas.

* 50 dBA ekvivalent [judniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats bor inte Gverskridas,
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

e Om 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad éverskrids - bor minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
Overskrids vid fasaden, och minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dér 70
dBA maximal ljudnivé inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden (sé kallad skyddad
sida/ljuddampad sida).

* Om 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats éverskrids - bor nivan dock inte dverskridas med
mer &an 10 dBA maximal ljudniva fem génger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

® Foren bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stallet for vad som anges i forsta stycket 1 att
bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad

Planomradet utsatts for trafikbuller fran motorvagen Orebrovagen (E18) och fran lokalgatorna
Parlgatan, Skolgatan samt Gymnasistgatan. En bullerutredning har tagits fram fér planomradet samt
att en detaljerad trafikbullerberdkning har utforts med ett antal berakningspunkter for mojlig
lokalisering av bebyggelse enligt planforslaget.
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Trafikbullerutredning - del av planomrade (Varfageln 1)
Nitro Consult har p& uppdrag av Karlskoga kommun utrett bullerférutsattningarna for bostadsomrade
inom del av planomradet som beror fastigheten Varfageln 1.

Trafikdata for Orebrovagen (E18) ar i bullerutredningen baserat pa ADT (drsdygnstrafik) enligt
Trafikverkets Vagtrafikflodeskarta TIKK hamtade 2019-03-11, dessa har i sin tur réknats upp till en
prognosticerad trafik dr 2040. Vidare har andelen tung trafik for E18 baserats pa uppgifter i
Trafikverkets Nationella Vagdatabas (NVDB). Avseende ADT och andelen tung trafik p& Parlgatan,
Skolgatan samt antalet fordonsrorelser for aviamning vid kulturskolan (vaster om omradet) sé har
dessa baserats pd kvalificerade antaganden. Beréknade ljudnivaer fér ar 2040 redovisas i raster om
5x5 meter och 2 meter 6ver mark i utredningsrapporten. Plangrénser, planbestammelser,
informationstext samt exempelbebyggelse inom byggratterna, byggnad 1 (B1) och byggnad 2 (B2),
har lagts in pa rastret i syfte att fortydliga ljudnivdernas utbredning inom planomrédet, se nedan.
For mer detaljer, se bilaga Kv Varfageln 1, Karlskoga — Trafikbullerutredning [ planskede dat. 2019-

03-18.
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Ekvivalent ljudnivéa dB(A) fran trafik for del av planomradet
berorande fastigheten Varfageln 1 enligt bullerutredning (Nitro
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Ekvivalent ljudnivé dB(A) fran trafik for del av planomradet
berorande fastigheten Varfageln 1 enligt bullerutredning (Nitro
Consult AB) + infogade exempel pa bebyggelse B1 och B2.
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berérande fastigheten Varfdgeln 1 enligt bullerutredning (Nitro berorande fastigheten Varfageln 1 enligt bullerutredning (Nitro
Consult AB). Consult AB) + infogade exempel pé bebyggelse B1 och B2.

Resultat av trafikbullerutredning — del av planomrade (Varfageln 1)

e Den norra byggratten, d.v.s. B1, som planférslaget medger inom fastigheten Varfageln 1 far en
potentiell ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad mellan 50 och 60 dBA och maximal
ljudniva mellan 55 och 70 dBA beroende pé byggnadens placering.

e Den sodra byggratten, d.v.s. B2, som planférslaget medger inom fastigheten Varfageln 1far en
potentiell ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad mellan 45 och 60 dBA och maximal
liudniva mellan 60 och 75 dBA beroende pa byggnadens placering.

e Gardssidan i anslutning till bostader (séder om B1 och vaster om B2) far en potentiell ekvivalent
ljudniva mellan 45 och 55 dBA och maximal ljudniva mellan 55 och 75.
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Detaljerad trafikbullerberdkning

Karlskoga kommuner har upprattat en detaljerad trafikbullerberakning i syfte att undersoka
trafikbullerpdverkan for de byggratter och bygghojder (mojligt vaningsantal) som planforslaget
medger. Detta eftersom tidigare trafikbullerutredningen utférd av Nitro Consult endast utrett delar
av planomrédet och enbart bullerpdverkan 2 meter éver markhojd.

Vid berakningarna i detaljerad trafikbullerberakning har Orebrovagen ADT (rsdygnstrafik) baserats
pa Trafikverkets vagtrafikflodeskarta fran 2019 och for ar 2040 har statistiken multiplicerats med
upprakningstal enligt Trafikverkets prognos fér Orebro lan. Vid berdkningarma fér Parlgatan,
Skolgatan och Gymnasistgatan ar ADT baserat p& méatningar fran 2019 och 2020 och for ar 2040.
Med hjalp av Trafikverkets Trafikalstringsverktyg ar matningarna uppraknats med 1% okning/ar.

Trafikverkets Trafikalstringsverktyg ar ett planeringsstdd utformat for att underlatta uppskattning av
trafikalstring i samband med planering av nya och befintliga omréden. Trafikalstring med bil,
kollektivtrafik, gdng och cykel ar dven inkluderat. Verktyget bygger pa den kunskap Trafikverket har
kring alstring av persontransporter beroende pa lokalisering och markanvandning.

Den nedan redovisade bullerberdkningen visar ett scenario inom fastigheten Varfageln 1 dar
bebyggelse inom den norra byggratten, d.v.s. B1, har en bulleravskdrmande funktion fér den sodra

byggratten, d.v.s. B2.

Orebrovagen E18 (2019)

Orebrovagen E18 (2040)

Antal fordon/dygn: 20 030

Andel tung trafik: 12 %

Medelhastighet (skyltad hastighet): 60 km/h
Vagbredd koryta: 22 meter

Skolgatan (2019)

Antal fordon/dygn: 21 119

Andel tung trafik: 13,4 %

Medelhastighet (skyltad hastighet): 60 km/h
Vagbredd koryta: 22 meter

Skolgatan (2040)

Antal fordon/dygn: 400

Andel tung trafik: 2 %

Medelhastighet (skyltad hastighet): 30 km/h
Vagbredd koryta: 8 meter

Parlgatan (2020)

Antal fordon/dygn: 530

Andel tung trafik: 2 %

Medelhastighet (skyltad hastighet): 30 kmn/h
Vagbredd koryta: 8 meter

Parlgatan (2040)

Antal fordon/dygn: 332

Andel tung trafik: 2,7 %

Medelhastighet (skyltad hastighet): 30 km/h
Vagbredd koryta: 8 meter

Gymnasistgatan (2020)

Antal fordon/dygn: 444

Andel tung trafik: 2,7 %

Medelhastighet (skyltad hastighet): 30 km/h
Vagbredd koryta: 8 meter

Gymnasistgatan (2040)

Antal fordon/dygn: 626

Andel tung trafik: 4 %

Medelhastighet (skyltad hastighet): 30 km/h
Vagbredd koryta: 8 meter

Antal fordon/dygn: 792

Andel tung trafik: 4 %

Medelhastighet (skyltad hastighet): 30 km/h
Vagbredd koryta: 8 meter
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Elkwivalent ljudnva (dBA)

Berikningspunkt Vanl | Van2 | Van3 | Van4d | Vand | Van6 | Van7 | Vin 8
Byggnad 1 1 28 61 63 63 62 62 62 62
2 32 55 56 36 36 56 56 56
3 37 37 37 37 37 37 37 37
4 37 37 37 37 37 37 37 36
5 38 38 38 38 38 38 38 38
6 39 39 39 39 38 38 38 38
7 40 40 40 40 39 39 39 39
] 42 42 42 42 42 41 41 41
9 39 39 39 39 39 39 39 39
10 | 55 58 59 39 39 59 59 59
Ekxrvalent liudnivi (dBA)
Berakningspunkt Vanl | Van2 |Van3 | Van4 | Van5 | Vané
Bypenad 2 1 33 53 5 35 35 55
2 24 26 58 29 29 58
3 52 54 56 57 37 57
4 44 46 48 49 49 49
5 41 42 43 4 44 44
6 45 45 46 47 48 48
7 45 45 45 45 44 44
] 47 47 46 46 46 45
Elwivalent ljudniva (dBA)
Berikningspunkt Vinl | Van 2
Bygznad 3 1 50 50
2 5l 51
3 52 52
Maximal ljudmva (dBA)
Berikningspunkt Vanl | Van2 | Van3 |Van4 [Van5 | Van6 | Van7 Van 8
Byggnad 1 1 66 70 70 70 69 69 69 69
2 65 68 70 70 69 68 68 68
3 51 51 51 51 5l 50 50 50
4 51 51 51 51 51 51 51 51
5 53 23 53 53 23 53 52 52
6 55 55 55 54 54 54 54 53
7 37 a7 26 56 36 26 55 55
3 58 58 58 57 57 57 56 56
9 58 28 28 57 a7 a7 56 56
10 65 68 69 69 69 69 69 69
Maxzimal hudniva (dBA)
Berikningspunkt Vanl | Van2 | Van3 | Van4 [Van5 | Vano
Byegnad 2 1 69 68 66 65 63 63
2 65 65 67 67 67 67
3 62 64 67 67 67 67
4 62 64 66 66 66 66
3 61 63 63 66 66 66
6 57 a7 28 29 60 60
7 60 60 60 59 29 58
8 64 64 63 62 61 60
Maximal ljudmva (dBA)
Berakmngspunkt Vanl | Van2
Byepnad 3 1 66 66
2 67 66
3 70 69
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Orebrovagen - E18

Berakningspunkter pa Flugsnapparen 11, byggnad 3 (B3)

Berakningspunkter pa Varfageln 1, byggnad 1 (B1) och byggnad 2 (B2)

Bullerberédkningar for respektive berakningspunkt vid B1, B2 och B3 har utforts enligt den nordiska
berakningsmodellen for vagtrafik (Naturvardsverkets rapport 4653) med berakningsprogrammet
Buller Vag Il ver. 1.3.1 dar samtliga fyra vagar har matats in. De bullernivéer som anges i
resultattabellen ar ekvivalent ljudniva och maximal ljudniva for prognosticerad trafik ar 2040.
Ekvivalentnivan beskriver den genomsnittliga bullernivan éver ett dygn. Maxnivan beskriver den mest
belastade timmen (mellan klockslagen 06.00 — 22.00). Maxnivan ar det 5:e hogsta vardet fran
vagtrafiken som erhalls under tidsperioden.

Resultat av detaljerad trafikbullerberakning

e Bl ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad hamnar mellan 37 och 63 dBA och maximal
ljudnivé mellan 50 och 70 dBA.

e For B2 galler att ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnadens fasad hamnar mellan 41 och 59 dBA och
maximal ljudniva mellan 50 och 83 dBA forutsatt att bulleravskarmande bostadshus inom byggratt
beldgen narmare E18 uppfors, d.v.s. Bl.

e P& gérdssidan (soder om B1och vaster om B2) hamnar ekvivalent ljudnivd mellan 38 och 40 dBA
och maximal ljudnivé mellan 52 och 57 dBA.

e Bullerberakningen visar att B3 ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad hamnar mellan
50 och 52 dBA och maximal ljudnivéd mellan 66 och 70 dBA.
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Planforslag

Planen forutsatter att bullerférordningen (SFS 2015:216) ska tillampas vid bygglov. | enlighet med
bullerforordningen (2015:216) 4 § forutsatter planen att om ekvivalent ljudnivé utomhus pa nagon
fasad overstiger 60 dBA ska minst halften av boningsrummen orienteras mot sida dar den ljudnivan
understiger 55 dBA ekvivalent ljudnivé respektive 70 dBA maximal ljudnivé under nattetid kl. 22:00-
06:00. Dessutom galler for mindre lagenheter om hogst 35 kvadratmeter att bullret inte far
dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Detta géller for byggnad 1 (B1)
mot bakgrund av upprattad bullerutredning samt detaljerad bullerberakning. For byggnad 2 (B2) sa
ar en forutsattning for att inte 6verskrida gallande riktvarden enligt bullerférordningen att det
bulleravskarmande bostadshuset inom byggratten beldagen nérmare E18 uppfors, d.v.s. Bl | ett
scenario dar ett bulleravskarmande bostadshus ej uppfors inom byggratt beldgen narmare E18
beddmer kommunen att riktvarden enligt bullerférordningen dverskrids for vissa hogre vaningar vid
nagra av berakningspunkterna for B2, i det fallet kravs atgarder enligt ovan.

For byggnad 3 (B3), d.v.s. byggratten inom fastigheten Flugsnapparen 11, beddmer kommunen att
ekvivalent ljudniva inte 6verskrider géllande riktvérden enligt bullerférordningen.

Nar det galler uteplatser far inte ekvivalent ljudniva 50 dBA respektive maximal ljudniva 70 dBA
overskridas enligt 3 § bullerféroreningen (2015:216). Om 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats som
anges ovan anda oéverskrids, bor enligt 5 § bullerférordningen (2015:216) nivan dock inte éverskridas
med mer &n 10 dBA maximal ljudnivé fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00. Bullerkravet
pa uteplatserna géller endast en av uteplatserna per lagenhet eller gemensam uteplats. Om
balkonger forlaggs at norr, i riktning mot Orebrovagen rekommenderas inglasning. Beroende pa
vilken typ av glas som anvands kan annu lagre ljudnivéer nés. En inglasad balkong ger battre
ljudreducering jamfort med avskarmad uteplats, da glas ar en konstruktion som gér att sluta pa
andra satt an plank.

Planforslaget har utformats sa att en bra boendemiljo kan skapas. Bebyggelsen formar en gardsmiljo
och sidor pa bostaderna som skyddas fran buller. For att uppfylla géllande krav och riktlinjer enligt
bullerférordningen regleras byggratterna B1 och B2 med planbestammelser i plankartan (fs & fa).

e f3 — Minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara véanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte Gverskrids vid bostadsbyggnadens fasad samt sé att 70 dBA maximala
ljudnivé inte Gverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad. For en bostad om hogst 35m?
boarea galler istéllet att bullret inte ska dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

o f4—Varje bostad ska ha tillgéng till minst en uteplats, gemensam eller privat i anslutning till
bostaden, som ska anordnas eller utformas pa sa satt att 50 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids samt sa att 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids med mer an 10 dBA maximal
judniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Om B1 uppfors innebar det att B2 inte 6verskrider géllande bullerriktvarden, darfér regleras pa
plankartan om villkor for bygglov fér B2 utan bullervillkor enligt planbestammelse f3 (se nedan
planbestammelse af). Darigenom forhindras inte mojligheten att kunna uppféra B1 samt B2 (utan
bullervillkor) samordnat.

* a;— Bygglov for bostadsbebyggelse utan bullervillkor enligt utformningsbestammelse f; far
endast medges om bygglov givits for bulleravskarmande bostadshus inom byggratt belagen
narmare E18.
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NATUR

Biotopskyddsomraden

Inom planomradet finns som tidigare patalat en &ldre allé som &r skyddad av det generella
biotopskyddet. Inom ett biotopskyddsomradde far man inte bedriva en verksamhet eller vidta en
dtgard som kan skada naturmiljon. Allén skyddas i planen genom att dennas direkta narhet ar forsedd
med prickmark, sedan medges byggratt for komplementbyggnader med planbestammelse:

e 1, - Planterade trad i en rad, biotopskyddad allé. Atgarder som kan skada trad i allé far ¢j
vidtas annat an av sakerhetsmassiga eller naturvardsskal och kréver normalt dispens fran det
generella biotopskyddet enligt miljobalken 7 kap 11 §. Schaktning och anlaggning far e
paverka allétraden inklusive dess rotsystem.

For att f& bebygga platsen med komplementbyggnader krévs det att en godkand person med
tradkompetens fran kommunen bedémer detta som lampligt.

Atgarder som kan skada en biotop kraver normalt en dispens frén det generella biotopskyddet enligt
7 kapitlet 11 § Miljidbalken. Kommunens bedémning ar att de trad som beddms inga i biotopskyddet
skyddas i forslag till detaljplan och kommer inte komma till skada av exploatering och darfor har inte
nagon dispensanstkan genomforts angdende detta.

FORNLAMNINGAR

Inom eller angransande till planomradet finns idag som tidigare patalat inga kénda fornlamningar.
Men planomradet berdr delar av byn Bregdrdstorps gamla tomt. Byn finns belagd i skriftliga kallor
sa langt tillbaka i tiden som andra halvan av 1500-talet. Byn finns &ven markerad pa kartor fran slutet
av 1600-talet och ar troligen en av de aldsta bebyggelserna i Karlskoga. Dock bedémer kommunen
att planomradet ar sa pass paverkat av sentida markarbeten och byggande att det inte & motiverat
att infér exploatering utfora arkeologiska atgarder och utredningar. Patraffas en fornlamning under
gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berérs. Den
som leder arbetet ska omedelbart anmala forhallandet till l&nsstyrelsen i enighet med
kulturmiljolagen (1988:950) 2 kap. 10 § andra stycket.

LUFTFORORENINGAR

Statusen pa luftkvalitén i Karlskoga ar osaker eftersom 6vergripande luftmatningar och/eller
berakningar inte har utférts sedan 2006. Karlskoga kommun bedémer att MKN for utomhusluft inte
ar pa vag att dverskridas i nulaget eller efter antagande av detaljplanen. Dvs att planforslaget inte
innebar nagon risk for att miljdkvalitetsnormer for luft dverskrids eller pd annat satt paverkas.
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KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

NOLLALTERNATIV

Upprattas inte forslag till detaljplanen kommer fastigheten Flugsnapparen 11 fortsattningsvis omfattas
av begransade utvecklingsmajligheter till foljd av en utnyttjiandegrad som inte moter upp nutidens
behov. Om detaljplanen inte upprattas kommer inga nya bostader att byggas pa del av fastigheten
Varfageln 1. Det finns ett stort och angelaget behov av bostader i Karlskoga och planomradet anses
lampligt for bostadsbebyggelse.

BEBYGGELSE, STADSBILD OCH KULTURMILIO

Detaljplanen mojliggor bostadsbebyggelse inom ett centralt markomrade med fértatningskvaliteter
vilket i sammanhanget far anses vara positivt bidragande till ekonomiska, sociala och till viss del &ven
ekologisk héllbarhet. | det avseendet nar det galler att nyttja befintliga resurser ar omradet mycket
gynnsamt da det ar fullt anslutet bdde vad galler vag, el-, vatten- och avloppsnat och
fiberanslutning.

Fortatningen i det enskilda fallet innebar dessutom centrumnara bostadsmaojligheter med narhet till
saval offentlig- som kommersiell service. Detaljplanen anses ga i linje med den befintliga
landskapsbilden och féreslér en fortsattning av bostader i omradet. Féreslagen bebyggelse har
bedomts lampligt pa platsen. Forslag till detaljplan mojliggor for en ny typ av arkitektonisk karaktar
i omradet och den féreslagna bebyggelsen anses inte bli en bebyggelse som upplevs som ett
frammande inslag i omréddet. Detaljplanen anses inte menligt inverka negativt pa den
omkringliggande bebyggelsen, ej heller p& de kulturella- eller naturvérden som finns pa eller
omkring platsen. Kommunen anser att genomférandet av detaljplanen beddms ge langsiktiga
fordelar for Karlskoga.

Overviaganden
Planomrédet ligger i en stadsdel som innehéller stora miljomassiga och kulturhistoriska varden.

Natur

Kommunbiologen har gjort en naturvardesinventering éver planomradet samt dess direkta narhet
infor upprattandet av detaljplanen. Den slutliga bedémningen av naturvardesinventeringen ar att
fastigheten Flugsnapparen 11 och parkeringen pa fastigheten Bregarden 2:77, inte haller nagra hoga
naturvarden eller dokumenterade ovanliga arter att ta i beaktande, utan generell hansyn galler. De
l6nnar som finns i naromradet for parkeringen kan eventuellt hamlas fér att skapa rymd under
kronan. Onskvéart vore om traden skulle kunna inkluderas med parkeringsytor.

Gallande fastigheten Varfageln 1 sa ar det de stérre trad som star i norra och norddstra delarna av
fastigheten mot cykelbanan och Orebrovagen samt Skolgatan som ska lamnas i samband med
utvecklingen av omrddet. De traden &r del av en aldre allé och ar skyddade av det generella
biotopskyddet enligt 7 kapitlet 11 § Miljobalken. Allén skyddas i planen genom att dennas direkta
narhet ar forsedd med prickmark samt med planbestammelse pa plankartan.

Det finns en sarskilt skyddsvard ek inom anvandningsomradet. Om tradet behover avverkas i och
med genomférandet av detaljplanen ska kommunen inventera och bedéma tradets varde. Beroende
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pa resultatet av inventeringen kan det bli aktuellt att anmala atgarderna till Lansstyrelsen enligt 12
kap 68 miljobalken eftersom sédana trad kan hysa hoga naturvarden som riskerar att skadas. Det
finns aven fler vardefulla trad inom planomradet vilka alla ska beaktas, men om utvecklingsplanerna
inte gar att anpassa till tradskiktet sa far de tas ner.

Kommunen har studerat placeringen och forsokt att fa till en bra stadsméssig placering av husen
samtidigt som vegetation skulle skyddas men for att mojliggéra bostadsbyggnation kommer viss
vegetation dessvarre behdva tas bort. Detta leder till kompensationsatgarder.

Kommunens beddmning &r att de trad som beddms ingd i biotopskyddet skyddas i forslag fill
detaljplan och kommer inte komma till skada av exploatering och darfér har inte nagon
dispensanstkan genomforts angéende detta.

Bebyggelse

Karlskoga kommuns stadsarkitekt har gjort ett
utldtande over forslag till detaljplan rérande de
miljdmassiga och kulturhistoriska vérden som finns i
stadsdelen. Enligt forslag till detaljplan kommer
foreslagen  utnyttiandegrad ~ p&  fastigheten
Flugsnapparens 11 mojliggora att aterskapa flyglar
samt bygga en storre komplementbyggnad. Det ar
viktigt att tanka pa placeringen och infarten till den
nya byggnaden i forhallandet till det befintliga huset.
Materialval, utformning och fargsattning ska géras
med hansyn till huvudbyggnadens karaktar.

Enligt forslag till detaljplan kommer féreslagen
bebyggelse pa del av fastigheten Varfageln 1 Utklipp frén Stadsplan: KARLSKOGA MUNICIPALSAMHALLE, akt
innehalla tva flerbostadshus. Bostadshusen placeras  1883x-5 frén ar 1927,

i vinkel for att skapa battre sollagen och bilda en

innegard for olika aktiviteter. Carport/férrad ar planerad i norr, dels som bullerskydd fran
Orebrovagen, dels for att ytor mellan fasad och vagen ska utformas s att de inte uppmuntrar till
stadigvarande/langre vistelse med tanke pd att Orebrovagen ar priméarled for farligt gods.
Bostadshuset mot ost ar reglerad till en lagre hojd och ar battre anpassat till befintlig bebyggelse
och lage parallellt med gatan. Detta skapar ett trivsamt gaturum. Med ratt fargsattning kommer de
nya bostadshusen att bli ett fint komplement till omradets stora miljdmassiga och kulturhistoriska
varden.

Sammanfattningsvis

De enskilda intressen som framst paverkas av en eventuell exploatering &r de angransande
bostadsfastigheterna som far férandrade forhdllanden angransande sin fastighet samt en nagot
okad trafikering angrénsande till fastighetsgrans. Forslag till detaljplan beror ett attraktivt och centralt
markomrdde med exceptionella fortatningskvaliteter. Genom att Karlskoga véxer har omraden
sasom del av fastigheten Varfageln 1 kommit att bli aktuellt for bostéder. | centrala ldgen ar det
viktigt att utnyttjia marken pa ett resurseffektivt satt. Med hansyn till dessa aspekter beddmer
kommunen att fordelarna som planen medfor véger tyngre &n namnda olagenheter (2 kap. 6 § & 4
kap. 33 § PBL).
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Skuggstudie

En skuggstudie har tagits fram for att undersodka stérsta mojliga skuggpaverkan pa den narliggande
bebyggelsen om planforslaget maximalt utnyttjas. Skuggstudien konstaterar att bostaderna i olika
utstrackning inom fastigheten Blahaken 15 kommer att paverkas av skuggbildning fran féreslagen
ny bebyggelse. Med anledning att kommunen, i dagslaget, ager marken kan utformningen av
bebyggelsen styras av kommunen i ett markdverldtelseavtal. Planforslagets utnyttiandegrad ar
tilltagen for att ge kommunen och exploatéren flexibilitet under projektet gang. Skuggstudien ar ett
illustrationsmaterial som visar den mojliga maximala skuggbilden, dock kan den framtida
bebyggelsen kan komma att se annorlunda ut. Fér mer detaljerad redogérelse se bilaga Skuggstudie
for detaljplan — Varfdgeln 17 m fl, Parlgatan dat. 2024-09-23.

/ /
] = ] A@‘EE

(0 = (o[ O o0
= 0 = q =2 i
045 ! =
- o e * e = B QAL N T N (T
Vérdagjégmning 20 mars +01 UTC kl. 16.00 Sommarsolstand 21 juni +02 UTC kl. 16.00

T o
& 4
o
h|y [
=4 =) g w \

04 o
H—— (T . == =
Héstdagjamning 22 september +02 UTC kl. 16.00 Vintersolstand 21 december +01 UTC kl. 16.00. Avsaknad av skuggor pa

bilden beror i detta fall pa att solen har gatt ner vid angiven tidpunkt.

Med anledning av Karlskoga kommuns vision och mal om befolkningstillvéxt har omraden sasom del av
fastigheten Varfageln 1 kommit att bli aktuellt fér bostader. | centrala lagen ar det viktigt att utnyttja
marken pa ett resurseffektivt satt. Med hansyn till dessa aspekter bedémer kommunen att
samhallsnyttan som planen medfér vager tyngre an oldgenheter sasom skuggbildning (2 kap. 9 § & 4
kap. 33 § PBL).
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GATOR OCH TRAFIK

Det ar fastighetsagarens ansvar att ordna tillrackligt med -
parkeringsutrymme inom egen fastighet. Med anledning av detta mp— _—_-‘
ar anlaggning av antal parkeringsplatser inom fastigheten | | - T —
Varfageln 1 begrénsade utifrén storleken pa fastigheten oavsett
hur manga bostader som uppfors. Om hela byggratten utnyttjas l ' I —
berdknas planforslaget generera ca 69 trafikrorelser per dygn

(ADT, &rsdygnstrafik) och medfor darmed en 6kning av trafiken pa

Parlgatan och Skolgatan. s i

T HHH\FK)HHHHH

Transporter som avser nya boenden, post, leveranser, .+
sophamtning m.m. leds till de nya bostaderna via Parlgatan LH ! Kw\-
S

alternativt ~ Skolgatan. Med anledning av detta foreslar
planforslaget att korsningen Parlgatan och Skolgatan justeras for
att uppnd god trafiksakerhet. Kommunen beddmer att det
befintliga vagnatet klarar av att hantera de 6kade trafikméangderna
som orsakas vid planens genomférande.

Foreslag pa utformning av parkering.

Ca 40-44 parkeringar, beroende pad utformning bedéms inrymmas inom féreslagen kvartersmak; P
(parkering). Parkeringsplatserna kan snedstéllas for att mojligen inrymma fler om det vid
genomférande av detaljplanen bedéms finnas behov. De traden (bland annat I6nnar) som finns i
naromradet samtinom anvandningen for parkeringen kan eventuellt hamlas for att skapa rymd under
kronan. Onskvart vore om traden skulle kunna inkluderas med parkeringen. De gator som ingar i
planomradet planlaggs som allman platsmark; GATA.

KLIMAT- OCH MILJOFORANDRINGAR

Planforslaget medfor en 6kad utnyttjandegrad for fastigheten Flugsnapparen 11 men inte forandrad
markanvandning. Planlaggningen leder inte till nagra férandringar som innebar dkade stérningar
eller risker for omgivningen géllande fororeningar eller radon. Daremot kan planlaggningen
forbattra dessa da den potentiellt férorenade marken utreds samt ny bebyggelse skapar bullerskydd
for  Orebrovagen, E18. Planforslaget medfor en  okad utnyttjandegrad och férandrad
markanvandning for fastigheten Varfageln 1.

Detaljplanen medfér sammantaget en relativ 1dg byggdensitet och en god placering i detta centrala
lage. Med 1&g byggdensitet menas en mindre andel hardgjorda ytor med inslag av gréonska och
vatten. Detaljplanen anses ha en god placering da det planeras att bebyggas i anslutning till redan
befintliga flerbostadshus. Enligt miljdundersdkningen bedéms forslag till detaljplan inte medféra
nagon betydande miljopaverkan och darfér kommer inte ndgon strategisk miljobedémning eller
miljékonsekvensbeskrivning att tas fram. Karlskoga kommun beddmer att detaljplanen inte innebar
en betydande paverkan pa miljon.

BARNPERSPEKTIVET

FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga. Hur staden i stort
och bostadsmiljoer i synnerhet utformas paverkar alla som bor och rér sig dar. Barnperspektivet ar
viktigt att bevaka i planeringen. Detta ror till exempel tillgang till skola, lekmiljder, samt trygga
mojligheter att rora sig till fots och cykel mellan olika malpunkter.

Det finns planskilda och separerade gdng- och cykelvagar i anslutning till planomradet och ftill
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naromradet. Gang- och cykelvégen leds under E18 via en tunnel mot Karlskoga centrum dar barn
och unga kan rora sig sakert utan blandtrafik. | narheten finns flertal forskolor, lekparker samt &ven
en hogstadieskola som nds via géng- och cykelvagen. | anslutning till planomrddet ligger
Kulturskolan, som &r en plats for barn och unga att ga kurser i instrument, dans och konst vilket i
sammanhanget ses som positivt. | ndromréddet finns &dven badhus, minigolf, Méckeln strand och
andra rekreationsmojligheter som lampar sig for barn och unga. Planforslaget och planomradets
lage i sig beddms som lampligt utifrén barnperspektivet.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomférandebeskrivning redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga Gtgcrder
som behdvs for att dstadkomma ett dndamdlsenligt genomforande av detaljplanen. Beskrivningen dr
vdgledande for genomférandet och har ingen rattsverkan.

HANDLAGGNING OCH TIDPLAN

Karlskoga kommun har valt att handlagga denna detaljplan med ett standardforfarande enligt Plan-
och bygglagen (SFS 2010:900). Handlaggning pabdrjades i april 2020 och férvantas bli antagen
under 2024.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Kommunen ar huvudman for allman platsmark. Lantmdaterimyndigheten verkstaller de
fastighetsrattsliga genomférandefragorna efter ansékan. Det tekniska genomférandet av allmanna
anlaggningar ombesorjes av Karlskoga Energi och Miljo AB. Exploatoren svarar for och bekostar
iordningsstallande av kvartersmark och darmed sammanhdngande utredningar, undersékningar
samt eventuella atgarder och tillstdnd m.m.

For att kunna utnyttja byggratten pa del av fastigheten Varfdgeln 1 kan ett antal ledningar behéva
flyttas. Atgarden &r en avtalsfrdga mellan ledningsédgare och exploatoren. Den som initierar
atgarden, dvs exploatéren ar den part som betalar eventuell flytt om inget annat avtalas.
Fastighetsagare ansvarar ftill foljd for arbete, skotsel och 6vrig forvaltning inom kvartersmark.
Fastighetsagare ansvarar for atgarder inom kvartersmark pa den egna fastigheten, forvarv av
kvartersmark samt fastighetsbildning, anslutningsavgifter for VA, el, tele etc. och andra avgifter
sdsom bygglovsansokan, nybyggnadskarta etc.

MARKOVERLATELSEAVTAL

Om ett eventuellt markdverlatelseavtal tecknas mellan kommunen och exploatdren ska det i avtalet
framga vilken part som ansvarar for dagvattnet och hur dagvattnet ska hanteras inom fastigheter pa
kvartersmarken. Avtalet ska ange att exploatdren ansvarar for avvattningen av det dagvatten som
uppkommer inom fastigheten. Detta innebar att den exploatdren ansvarar for att det dagvatten som
inte kan infiltrera i marken pa den egna fastigheten avvattnas till den férbindelsepunkt som
verksamhetsomradets huvudman har anvisat.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dagen detaljplanen far laga kraft.
Under genomforandetiden far detaljplanen inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter

genomférandetidens utgang fortsatter planen att gélla men kan da andras eller upphavas utan att
fastighetsagaren har ratt till ersattning.
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FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Detaljplanen medger fastighetsrattsliga- och ledningsrattsligadtgarder. For avtal for ledningar och
de atgarder som krévs for fastighetsbildning initieras och bekostas av exploatéren om inget annat
avtalas. Fastighetsreglering kan ske enligt detaljplan. Lantmaterimyndigheten verkstéller de
fastighetsrattsliga genomférandefragorna efter ansékan. | de fall da plangrans och fastighetsgrans
ar belagna pé exceptionellt korta avstdnd fran varandra ska plangrans foljas nar det sker
fastighetsreglering.

Foreslagen avstyckning
e Del av Varfageln 1 ska styckas av till egen bostadsfastighet

Servitut och rattigheter

Nuvarande ledningsratt gallande fjarrvarme ska tas bort och flyttas, eller tas ur bruk. Ny ledningsratt
bor bildas. U-omrade for nuvarande ledningsratt eller vid nytt 1age finns inte i detaljplanen da den
planeras att laggas i allman plats, GATA.

PLANEKONOM|

Detaljplanen bekostas av Karlskoga kommun. Planavgift ska tas ut i samband med bygglovsprévning
for fastigheten Flugsnapparen 11 enligt gallande Plan-, mat- och karttaxa.

TEKNISKA FRAGOR

Ledningars lagen ska alltid kontrolleras fére markarbeten eller byggnation inleds av den som avser
inleda &tgarden. Ovriga skyldigheter eller &taganden framgédr av markdverldtelseavtal-
/markanvisningsavtal.

Vatten och avlopp

Karlskoga Energi och Miljo AB (KEMAB) ar huvudman for det allmanna vatten-, avlopps- och
dagvattennatet. KEMAB svarar dérmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt. KEMAB ansvarar for omhandertagande av dagvatten pa allmén plats. Eventuella
kostnader for flytt och forstarkning av ledningar bekostas av exploatéren. Avgiften for VA-anslutning
utodkas vid anslutning av fler bostader, enligt géllande taxa. Exploatéren ansvarar for anmalan om
nya anslutningar.

El

Det finns ldgspanningsledningar och belysningsstolpar i kvartersmarken inom fastigheten Varfageln
1 som behover flyttas. Karlskoga energi och milj¢ AB ansvarar for att flytten genomférs. Kablage for
elnatet behover tas ur drift vid en nybyggnation och nytt kablage for detta &ndamal behover
forlaggas. KEMAB &r huvudman for elnatet. KEMAB svarar for drift och underhall av elnatet och
anvisar anslutningspunkt for fastighetsagare. Exploatéren kontaktar KEMAB nér det blir aktuellt att
ansluta byggnadsverken till elnatet.

Fjarrvarme

Nuvarande ledningsratt gallande fjarrvarme ska tas bort och flyttas, eller tas ur bruk. Ny ledningsratt
bor bildas, se ovan under Fastighetsrattsliga konsekvenser > Servitut och rattigheter. KEMAB driver
fidrrvarmeanlaggningen i Karlskoga. Karlskoga energi och miljé AB ansvarar for att dtgarden av
fidrrvarmeledningar som I6per genom kvartersmarken inom fastigheten Varfageln 1 genomférs. En

samforlaggning med nya fjarrvarmeledningar for stora delar av natet ar mojligt.
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Bredband
Det finns stadsnatsanslutningar inom planomradet som eventuellt behéver flyttas. Planomradet
ligger i Karlskoga tatort som har ett val utbyggt bredbandsnét.
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Varfageln 1 m fl, Parlgatan
-

GRANSKNINGSHANDLING
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