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SAMMANFATTNING AV ANDRINGSFORSLAGET

Detaljplaneomradet fér Saxlyckevagen ar belaget i direkt anslutning till Orebrovagen (vag
E18). | och med dess geografiska lage, som avser narheten till E18, ar marken attraktiv for
etablering av handel och verksamheter. Befintlig byggratt begrénsas av géllande detaljplan.

Syftet med &ndring av detaljplan ar att utoka befintlig byggratt inom omradet. For att 6kad
tillganglighet till-och frdn omradet, foresldr andringsforslaget &aven justera befintligt
utfartsforbud. Gallande detaljplan méjliggdr fér markanvandning i form av mindre industri
och hantverk. Aven detta justeras i andringsférslaget i syfte att eliminera stérningar frén
industri fér narliggande bostadsbebyggelse.

| och med andringsomradets direkta anslutning till E18, har det genomférts en kvantitativ
riskutredning for transport av farligt gods i samband med framtagande av a&ndring av
detaljplan. | riskutredningens resultat kan det konstateras andringsférslaget ar i linje for
tolerabel riskniva for bade individ-och samhallsrisk. Befintlig byggratt kan med andra ord
utdkas i enlighet med andringsforslag.

Karlskoga kommun ska enligt Oversiktsplan (2011) verka bade fér att framja- och beméta
en befolkningsékning. Andringsférslaget bedéms vara férenlig med &versiktsplan och
bidragande till arbetet for naringsliv med handel och besbéksnaring. Den sammanvégda
beddmningen ar att &ndring av detaljplanen inte heller bedéms kunna ge upphov till
betydande miljopaverkan, eller vara av betydande intresse for allmanheten.
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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och vattenomraden
far utformas och anvéandas inom ett avgransat omrade. Det géller bade vid ny bebyggelse
och nar bebyggelse ska férandras eller bevaras. Om en detaljplan géller fér ett avgransat
omrade har den en avgérande roll fér bland annat bygglovsprévningar.

PROCESSEN

Hur kommunen gar till vaga for att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pa vilket
forfarande som anvands: begransat-, standard- eller utékat férfarande, PBL (2010:900).
Det vanligaste ar standardférfarandet dar planen gar ut pa samrad och granskning innan
den antas av Samhallsbyggnads-och Servicenamnden. Vid ett begrénsat foérfarande
genomfors ingen granskning. Vid ett utokat férfarande tillkommer bland annat krav pa hur
planarbetet ska kommuniceras till allmanheten och hur ldng granskningstiden ska vara.

Under planprocessen tas ett planforslag fram bestdende av plankarta samt
planbeskrivning och ibland aven av olika utredningar. Vid samrad och granskning far
medborgare och kommunala fdrvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare,
organisationer med flera, méjlighet att lamna synpunkter. Synpunkterna tas sedan med
som underlag i det fortsatta planarbetet.

FORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen
(2010:900) da andringsforslaget inte strider mot dversiktsplanen, och inte antas medféra
en betydande miljdpaverkan. Andringsférslaget bedéms inte heller vara av betydande
intresse for allmanheten. De som vill ldmna synpunkter pa andringsforslaget kan goéra det
under det tre veckor ldnga samradsskedet. Inkomna synpunkter fran samradsskedet
dokumenteras i en samradsredogorelse. Déarefter inleds ett minst tvd veckor langt
granskningsskede, som syftar till att redovisa bearbetat dndringsférslag som kommunen
har for avsikt att anta, och samtidigt ge berérda en sista mdjlighet att [Amna synpunkter.
Detaljplanen provas efter avslutat granskningsskede fér antagande och far laga kraft
tidigast tre veckor efter att beslutet tillkdnnagetts, under férutsattning att beslutet inte
Overklagats.

PLANPROCESS MED STANDARDFORFARANDE
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ANDRING AV DETALJPLAN (ADP)

Andring av en detaljplan kan anvandas fér att anpassa gallande detaljplanen till nya
forhallanden och halla denna aktuell utan att genomféra hela den lamplighetsbeddmning
som gors vid upprattandet av en ny detaljplan. Det finns i lagen ingen uttalad grans fér vad
som kan géras inom ramen fér andring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens
(PBL), krav pé tydlighet och rymmas inom syftet fér den ursprungliga detaljplanen. Det &r
kommunen som i det enskilda fallet avgér om det ar lampligt att &ndra en detaljplan eller
om den befintliga planen ska ersattas med en ny eller upphévas (Boverket — Andring av
detaljplan). Kommunen kan anvénda sig av andring av detaljplan (ADP) nar det finns en
plan dar syftet fortfarande ar aktuellt men dar justeringar av planen behdvs fér att den ska
bli mer anvandbar och funktionell. Aldre planer kan till exempel kompletteras genom att
dka eller minska byggratten (exempelvis genom att justera andelen prickmark) (jfr prop.
1990/91:146 sid. 48).

PROVNING AV ANDRING AV DETALJPLAN

| de fall da en aldre detaljplan andras, har markens lamplighet redan prévats och da galler
redan-befintlig byggratt. Bland annat ar Lansstyrelsens prévning darfor avgransad till att
omfatta enbart det som andringen avser. Vid en andring av detaljplan, liksom vid all
planlaggning, ar utgadngspunkten lamplighetsprévning enligt 2 kap plan och bygglagen, PBL.
Vid éandring av detaljplan goérs dock inte nagon fullstandig lamplighets- och
lokaliseringsprévning. Prévningen ska enbart omfatta den eller de planbestdammelser som
laggs till, justeras eller som tas bort. Ett exempel pa detta kan vara dd kommunen i ett éldre
bostadsomrade vill 6ka byggratten for att battre mota dagens standardbehov eller ta bort,
alternativt lagga till planbestammelser.

Aktuell andring av detaljplan beddéms falla inom ramarna fér vad som enligt Boverket &r
rimligt att genomféra som ADP. Det omrédde som &ndras benadmns &ndringsomradet
hédanefter.

METOD FOR ANDRING AV DETALJPLAN

Det kan bara finnas en detaljplan (plankarta) fér ett geografiskt omrade, det innebar att
andringar gors i den ursprungliga plankartan vid en dndring av detaljplan. Under processen
att andra en detaljplan behdver det vara tydligt for alla berérda vad andringen avser och
hur andringen skiljer sig frén den ursprungliga planen. Till andringen tillkommer en
planbeskrivning som redogér fér de andringar som har gjorts. Nar andringen har fatt laga
kraft sa ar det plankartan i sin andrade form som géller. Plankarta och planbeskrivning for
andringsplan samt ursprunglig planbeskrivning, ska vid plantolkning lasas tillsammans.
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SYFTE MED ANDRING AV DETALJPLAN

SYFTE

Syftet med andring av detaljplanen ar att utoka befintlig byggratt inom andringsomradet
samt att justera gallande utfartsféorbud och anvandning av kvartersmark.

BESKRIVNING AV ANDRINGSFORSLAG

BAKGRUND

Den 6 maj 2024 inkom Samhallsledningsenheten med bestéllning av detaljplan for
Saxlyckevégen — Oster. Detta d& befintlig byggratt inom planomradet begransas i gallande
detaljplan. Da planomradet ar belaget i anslutning till E18, utgér det en attraktiv yta for
etableringar.

Gallande detaljplan mojliggér for etablering av handelsverksamhet. Fér att kunna nyttja
detta i stdrre omfattning, syftar andringsforslaget till att utdka befintlig byggratt samt till
att justera befintligt utfartsférbud och anvéndning av kvartersmark. Befintlig
anvandningsbestammelse "J”, som avser mindre industri och hantverk, tas bort i syfte att
minimera stérningar gentemot bostadsomrade vid Saxlyckevagen, bestdmmelsen "Z” som
avser verksamheter, tillkommer. Detaljplanen bedéms vara férenlig med &versiktsplan
(201) och bidragande till arbetet fér naringsliv med handel och besdksnaring. Detaljplanen
antas inte innebara en betydande miljopaverkan eller vara av betydande intresse for
allmanheten eller i dvrigt stor betydelse.

LOKALISERING

Andringsomradet ar belaget mellan 6stra delen av Saxlyckevagen och Orebrovagen (E18),
i Stadsdelen Sandviken i 6stra Karlskoga, cirka 2,5 kilometer fran Karlskoga centrum.

Mackeln

Lokaliseringskarta Karlskoga kommun, andringsomrade markerat med réd linje.
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OMFATTNING OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Andringsomradet omfattas av delar av den kommunalagda fastigheten Brickegdrden 6:26.



O
Ka r I s ko a O’./(:J’ Samhallsbyggnads- och Serviceférvaltningen
&N Uppréattad: 07-05-2025

SSN: 2025-00136

ANDRINGSFORSLAG

Planférslaget har utférts enligt PBL 2010:900 och de nya féreskrifterna fér detaljplaner BFS 2020:5 samt
planbeskrivningar BFS 2020:8. Nedan foljer férst en presentation av férslagna planbestdmmelser och
motivering till regleringarna.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Detaljplanen innehéller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets férordning om
planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan
féljer en lista pa bestdmmelser och deras motiv.

ANVANDNINGSBESTAMELSER FOR ALLAMANNA PLATSER

PLANBESTAMMELSER SOM JUSTERAS | ANDRINGSFORSLAGET

Omrade dar mark justeras fran kvartersmark till lokalgata

Del av befintlig kvartersmark justeras till GATA, (allman platsmark) i syfte att
redogoéra for befintlig gc-vag beldgen langst med Saxlyckevagen.

AVANDNINGSBESTAMMELSER KVARTERSMARK

PLANBESTAMMELSER SOM TILLKOMMER | ANDRINGSFORSLAGET

VA Verksamheter
Bestammelsen tillkommer i syfte att mojliggéra fér mindre besdksintensiv
verksamhet s& som service, lager, tillverkning med tillhérande férsaljning-
med begransad omgivningspaverkan.

EGENSKAPSBESTAMMELSER KVARTERSMARK

PLANBESTAMMELSER SOM TILLKOMMER ELLER JUSTERAS | ANDRINGSFORSLAGET
a Marklov kravs aven for tradfallning

Motiv till bestdmmelse &r att sdkerstalla att utmarkta trad inte far huggas ner
utan att genomga prévning fér marklov. Utmarkta trad i plankarta med denna
bestdmmelse har identifierats av kommunbiolog.

b, For bebyggelse mellan 20-30 meter fran E18 vagkant galler: Fasader ska
utforas i obrannbart material alternativt lagst brandteknisk klass EI3O0.
Motiv till bestdmmelse &r att tillgodose resultat av riskutredning.
Bestdmmelsen sakerstéller att brandtekniskt skydd i obrannbart material
skall uppféras mot E18.

b For bebyggelse mellan 20-30 meter fran E18 vagkant galler: Glas ska
utforas i lagst brandteknisk klass EW30.
Motiv till bestdmmelse &r att tillgodose resultat av riskutredning.
Bestammelsen sakerstaller att glas utférs i brandteknisk klass.

bs Utrymningsvéagar och entréer far inte finnas i riktning mot E18.
Motiv till bestdmmelse &r att tillgodose resultat av riskutredning.
Bestdmmelsen syftar till att sdkerstalla att utrymning sker bort fran E18.
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Friskluftsintag ska placeras hogt och far inte finnas i riktning mot E18.
Motiv till bestdmmelse ar att tillgodose resultat av riskutredning.
Bestammelsen syftar till att sakerstélla att ny bebyggelse inom
andringsomradet bor placeras pa ett satt sa att friskluftsintag vetter bort fran
E18.

Byggnadernas proportioner, fasad, material och kulér ska sarskilt beaktas
vid bedémning av stadsbild.

Bestammelsen sakerstaller att utformning av bebyggelse sker i linje med
platsens férutsattningar, detta i syfte att skapa ett estetiskt helhetsintryck
av omradet, bade for bilister frdn E18, samt fér bostaderna langst med
Saxlyckevagen. Etablering som avser byggnadernas proportioner, fasad,
material och kulér ska ske i samradd med stadsarkitekt.

Papptak ska endast tillatas vid val av platt-tak. Platt-tak avser en lutning
mellan 1,1-3 grader.

Bestdmmelsen avser sakerstalla att papp-tak endast kan anvandas vid platt-
tak. Platt-tak avser en lutning pa mellan 1,1-3 grader.

Hégsta nockhojd' ar 7 meter

Bestdmmelsen syftar till att sakerstalla att bebyggelse inom angivet omrade
inte Overstiger en nockhojd pa 7 meter. Eventuella uppstickande delar sé som
skorsten eller ventilationshuvar raknas inte som nock ar darfér méjligt utéver
detta.

Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.

Motiv till bestdmmelse &r ge skydd till befintliga trdd beldgna inom
andringsomradets kvartersmark. Att sakerstalla att traden endast far fallas
om de ar sjukt eller utgdr en sakerhetsrisk.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Bestéammelse tillkommer i syfte att redogéra for befintliga ledningar.

Marken ska vara tillganglig for in-och utfart fran angransande fastighet
och trafikregleringsanlaggning.

Justering av bestdmmelse avser att inkludera trafikregleringsanlaggning.
Motiv till detta ar att sékra utfarten for trafikregleringsanlaggning.

"Marken far inte bebyggas” justeras till "Marken far inte férses med
byggnad”

Markens begréansningar i form av prickmark justeras. Den nya formuleringen
Mark far inte férses med byggnad tilldter att marken far bebyggas med
byggnadsverk s& som staket, trappor et cetera, fran Boverkets foreskrift
(2020:5) om detaljplan kap.7 58.

Omrade dar prickmark upphor att galla.

Motiv till bestdmmelse ar att utdka befintlig byggratt.

! Begreppet nock, eller taknock, avser yttertakets hégsta punkt vid en horisontal skarning mellan tva takfall lutande fran
varandra. Befintlig detaljplan mojliggor for en byggnadshojd pa 4 meter, med en takvinkel pa 45 grader, vilket motsvarar en
hégsta nockhdjd pa cirka 11 meter. Andringsférslaget medger endast fér en nockhéjd pa 7 meter, vilket darmed resulterar i
en lagre hogsta tilldten hojd pé bebyggelse.

6
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PLANBESTAMMELSER SOM UPPHOR ATT GALLA HELT ELLER DELVIS INOM
ANDRINGSOMRADET

ANVANDNINGSBESTAMELSER FOR ALLAMANNA PLATSER

J Mindre industri och hantverk
Bestammelsen tas bort i syfte att minimera stérningar fran industri gentemot
bostadsomrade vid Saxlyckevagen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER KVARTERSMARK

a Markov kravs aven for tradfallning
Bestdammelse upphor gélla fran del av befintlig detaljplan da de tréd som
bestdmmelsen var avsedd att skydda, inte langre finns kvar.

a: Fasad mot séder skall utgéras av trapanel
Bestammelsen upphor gélla pa befintlig detaljplan i syfte att Oka
detaljplanens flexibilitet.

Hogsta byggnadshojd ar 4,0 meter
Bestammelse upphor gélla pé delar av befintlig detaljplan i syfte att utoka
byggratt.

m Vegetationsskarm

Bestammelse upphor gélla pa befintlig detaljplan i syfte att 6ka flexibilitet i
detaljplanen.

N2 Tradet skall bevaras
Bestdammelse upphor gaélla pa befintlig detaljplan da de trad som
bestdmmelsen avsag att beskydda inte langre finns kvar.

o Byggnader skall placeras minst 3 m. fran tomtgrans mot Saxlyckevagen
Bestammelsen upphor galla i syfte att utdka byggratt.

¢—e—=o  Utfart far inte anordnas
Bestammelsen upphor galla inom delar av omradet i syfte att utdka befintlig
utfart.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman foér all allman platsmark.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden for planen ar 5 ar efter den har fatt laga kraft.
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PLANERINGSUNDERLAG

BESLUT OM ANDRING AV DETALJPLAN

Den 11 juni 2024 beslutade Samhallsbyggnads-och Servicendmnden att uppdra Samhalle
och Serviceférvaltningen att upprétta forslag till detaljplan fér Saxlyckevagen - Oster.

GALLANDE DETALJPLANER

e Detaljplannr. 363.
Saxlyckevagen- Oster Laga kraft 1991- 11- O7 (akt 1883-P92/5)

Syftet med detaljplanen ar att bereda plats fér 2—3 handels- och mindre industritomter,
garage och parkeringsplatser for flerfamiljshusen utefter Saxlyckevagen och Vindarnas
vag, samt avstangning och ombyggnad av Saxlyckevagens 6stra del.

PLANBESTAMMELSER

TECRENFORRLARING SRUNDRARTA

SAXLYCKEVAGEN -OSTER

/T64-£83]

|
mmun, Orebro Lin i
|
|

T [ TS [LAGR KRAFT
e spiz0 | 109-11-89

.- |

Karl

Detaljplan for Saxlyckevagen- Oster Laga kraft 1991- 11- 07 (akt 1883-P92/5)

SERVITUT, RATTIGHETER OCH SAMFALLIGHETER

Langst med Saxlyckevéagen finns en markupplatelse i form av en ledningsratt. Denna ar
belagen under del av andringsomrade som justeras till u-omrade i andringsforslaget.
Andringsomradet omfattas inte av servitut eller samfalligheter. Inom &ndringsomradet

finns dven en transformatorstation beldgen, egenskapsbestammelse "y” redogér for utfart
fran Saxlyckevagen, som ocksa ska avse transformatorstationen.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Andringsférslaget berérs inte av fastighetsindelningsbestammelser.
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UTREDNINGAR

RISKUTREDNING

En kvantitativ riskutredning (AFRY 2024) har tagits fram i samband andring av detaljplan
for att undersdka andringsomradets sarbarhet for risk for olyckor langs med E18. Detta i
syfte att sakerstélla att manniskor inom aktuellt detaljplaneomrade inte utsatts for
oacceptabla risker kopplade till olyckor vid E18. Undersékningsrapporten presenteras i ett
separat dokument. Sammanfattning av utredningen redovisas i avsnittet Detaljplanens
konsekvenser — Riskutredning.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET MILJOBALKEN

Miljobalkens 3:e kapitel behandlar grundldéggande bestdmmelser fér hushallning med
mark- och vattenomraden. Miljébalkens 4:e kapitel behandlar sarskilda bestammelser foér
hushallning med mark och vatten fér vissa omraden i landet. Miljébalkens 5:e kapitel
behandlar miljékvalitetsnormer och miljékvalitetsférvaltning.

Enligt PBL 4 kap 34 § och miljobalken 6 kap ska kommunen uppratta en strategisk
miljébeddémning om genomfdrandet av planen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. En undersdkning om betydande miljopaverkan, daterad 2024-05-22 har
uppréattats. Den sammanlagda bedémningen &r att en strategisk miljébeddémning inte ar
ndédvandig och en miljdkonsekvensbeskrivning behdver inte upprattas.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

OVERSIKTSPLAN

Karlskoga kommuns Oversiktsplan (2011)

Karlskoga kommun ska enligt Oversiktsplan (2011) framja naringsliv med handel och
besdksnaring. Kommunen ska genom planférberedelser tillse att det finns mark foér olika
typer av foéretag och verksamheter och att den lokala infrastrukturen, sa langt det ar
mojligt, svarar upp mot féretagens behov. Kommunen ska dven mojliggdra for att i stérre
utstrackning kunna nyttja E18-strackningen genom Karlskoga i syfte att uppmana till
foretagsetableringar.

Handeln &r en viktig naring som boér ges utrymme att verka och utvecklas. Nya etableringar
genererar fortdtning som driver en levande och attraktiv stadskarna. Skapandet av
attraktiva miljder och traffpunkter fér manniskor ar avgdérande fé6r andelen besdkare foér
Karlskoga kommun. Aven kontinuerlig utvecklig och férnyelse, dér det med jamna
mellanrum sker férandring, ar en férutsattning for befolkningsutveckling. Andringsférslaget
beddms dérmed ga i linje med oversiktsplan.

RIKSINTRESSEN

Riksintressen géller geografiska omrdden som har utpekats déarfér att de innehaller
nationellt viktiga védrden och kvaliteter.

TOTALFORSVARET

Andringsomradet berérs av riksintresse for totalférsvaret Villingsbergs skjutfalt, omrade
sérskilt behov av hinderfrihet. Alla héga objekt, med detta avses en hojd éver 20 meter
utanfor tatorten samt objekt hogre an 45 meter inom tétorten, ska samrddas med
Férsvarsmakten. Andringsférslaget méjliggdr endast fér en hogsta tilldten bebyggelse pé
7 meter (nockhojd), det finns darmed inte belagg for att sarskilt behov av hinderfrihet skall
utredas vidare.

MSA-YTA

Andringsomradet ligger inom MSA-ytan fér Orebro flygplats. Uppférande av héga objekt
inom MSA-ytan kan medféra konsekvenser for flygvagar till och fran flygplatsen samt
paverka flygplatsens CNS-utrustning. Flygplatser ska darfor alltid tillfragas som sakéagare
om detaljplanen ligger inom MSA-ytan och medger byggnadsverk éver 20 meter. Alla
objekt hégre an 20 meter ska &ven lokaliseringsbedémas av Luftfartsverket (LFV).
Andringsférslaget medger inte byggnadsverk éver 20 meter. Behov av vidare utredning
behdves darmed inte.

OREBROVAGEN (EI18)

Orebrovéagen tar vid norr om andringsomradet och &r ett riksintresse fér kommunikation
enligt 3 kap 8§ Miljobalken. E18 ar ett riksintresse fér kommunikation och ingér i det av EU
utpekade TransEuropean Transport Network, TEN-T. Vagar som ingar i TEN-T &r av sarskild
internationell betydelse. Andringsférslaget bedéms inte medféra péverkan fér méjlighet
till drift, underhall- eller framtida utveckling av vagen. Forslaget férvantas inte heller
medféra annan skada pa riksintresset.
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MILJOKVALITETSNORMER

Miljékvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av
5 kap Miljobalken. Idag finns miljékvalitetsnormer fér utomhusluft, ytvatten,
grundvattenférekomster samt omgivningsbuller.

YTVATTEN

Det finns inga vattenférekomster inom andringsomradet. Avrinningsomraden avser framst
Moéckeln  och Svartdlven mellan Malmlangen och Imalvens inlopp. Beslutad
miljdkvalitetsnorm fér Méckeln ar en férlangning av férvaltningscykel 3 och innebar
kvalitetskrav om mattlig ekologisk status 2033 samt god kemisk ytvattenstatus. Detta &r
en férsamring fran tidigare beslutad miljokvalitetsnorm fér férvaltningscykel 3 (2017-2021)
dar kvalitetskravet var god ekologisk status 2033. For kemisk ytvattenstatus ar PBDE samt
kvicksilver och kvicksilverféroreningar undantaget kvalitetskravet dé dessa ej uppnar god
status i dagslaget, vilket galler samtliga Sveriges ytvattenférekomster. Anledning till
undantag fér PBDE och kvicksilver, ar att det beddms vara tekniskt omojligt att sénka
halterna till de nivder som motsvarar god kemisk ytvattenstatus (VISS, 2021).

GRUNDVATTEN
Andringsférslaget berér inte ndgon stérre kand grundvattenférekomst.

LUFT

Status pa luftkvalité i Karlskoga ar osaker eftersom Overgripande luftméatningar och
berakningar inte har utférts sedan 2006. Karlskoga kommun bedémer att MKN fér
utomhusluft inte &r pa vag att 6verskridas i nuléget eller efter antagande av detaljplanen.
Andringsférslaget innebar darmed inte ndgon risk fér att miljekvalitetsnormer for
utomhusluft éverskrids eller pé annat satt paverkas.

BULLER
Enligt férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler féljande:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad bér inte 6verskridas.

e 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivd vid en uteplats bor inte
overskridas, om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

e Om 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad 6verskrids - bér minst halften
av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
Overskrids vid fasaden, och minst hélften av bostadsrummen vara vdnda mot en sida déar
70 dBA maximal ljudniva inte éverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden (sé kallad
skyddad sida).

e Om 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats 6verskrids - bor nivan dock inte dverskridas
med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

e Forenbostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stéllet for vad som anges i forsta stycket 1
att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad

Till foljld av EU:s bullerdirektiv infordes det ar 2004 en svensk férordning om
omgivningsbuller. Det inférdes ocksé en miljkvalitetsnorm fér buller som lyder: “Det ska
efterstrévas att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pa maénniskors hélsa”.
Enligt Plan- och bygglagen ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark som &r [ampad for
andamalet med hansyn till manniskors hélsa och sakerhet i frdga om omgivningsbuller.
Primar bullerkalla ar E18, som éar i direkt anslutning till &ndringsomradet. Redovisning av
trafikbuller finns i avsnittet Detaljplanens konsekvenser — Miljékvalitetsnormer.
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RISKBILD FRAN TRAFIKNAT

BEBYGGELSEFRITT AVSTAND

E18 &r en primérled for farligt gods. Narhet till leden innebér att farligt gods ska beaktas
infér upprattande av forslag till andring av detaljplan. En primar transportled fér farligt gods
innebar att den ar en del av det rekommenderade vagnatet for transport av farligt gods
och anvénds for genomfartstrafik. Pa en primar transportled férvantas stora mangder-och
forekomst av samtliga klasser av farligt gods. E18 har tva korfalt i respektive riktning som
atskiljs av ett mittracke. Langs vagkanten mot andringsomrade finns ett avakningsskydd
som utifran bildstudier bedéms vara dimensionerat for att fanga upp personbil (d.v.s. inte
tunga fordon). Hastigheten pa den berdrda vagstrackan ar 60 km/h. Det bér betonas att i
den riskutredning som genomforts for transport av farligt gods, ar vagracket i fraga inte en
forutsattning for att uppna tillracklig riskniva.
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Lansstyrelsen har féreskrivet ett utdkat byggnadsfritt avstdnd fran Orebrovagen till 50
meter ur trafiksékerhetssynpunkt, vilket innebér att det, utan Lansstyrelsens tillstand, inte
far uppforas bebyggelse-eller tillbyggnader eller vidtas andra atgarder som kan inverka
menligt péa trafiksdkerheten (18FS 2008:71). | regel medges markanvandning fér bostader
(dar atgarder inte vidtagits) vara lampat inom omraden éver 70-150 meter fran led med
transporter av farligt gods. For spartrafik galler det 50-150 meter frdn spar med
transporter av farligt gods. Lansstyrelsen och Trafikverket pdpekar att generella rdd om
avstand till vag inte utgor fasta regler utan bostadernas lokalisering &r en bedémningsfraga
fran fall till fall, som hanteras i respektive detaljplan. Tillampas skyddsbestammelser kan
byggnation medges vid 25 meters avstand (fran narmsta véagkant) (2016:4)

Narmsta byggratt inom andringsomradet ar beldgen 20 meter fran vagkant. Motivering till
avsteg fran rekommenderat 25 meters byggnadsfritt avstand, &r den genomférda
kvantitativa riskutredningen, som pavisar att risknivderna inom andringsomradet &r
acceptabla med avseende pa risk-kalla. Riskutredningens resultat faststaller att bade
individ-och samhallsrisk &r inom tolerabelriskniva vid ett sékerhetsavstand pa 20 meter,
forutsatt att rekommenderade atgarder vidtas.
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PLATSSPECIFIKA EGENSKAPER

| och med framtagande av férslag till ny detaljplan har det genomférts en kvantitativ
riskutredning for farligt gods. | denna konstateras att marken mellan andringsomrade och
E18 lutar svagt, det handlar om en hojdskillnad pé ca. 2 meter. Lutningen &ar fran E18 mot
andringsomradet, vilket kan komma att medféra att tunga gaser lattare kan spridas ner
mot omradet och in i byggnader eller kring byggnaderna dar manniskor vistas. Den
parkmark som delvis utgors av vaxtlighet mellan E18 och aktuellt andringsomrade, kan dock
till viss del kan sprida ut utslapp av gaser till mindre farliga koncentrationer (med
reservation effekt minskar under vinterhalvar nar véxtligheten tappat I6v), samt hindra
avakande fordon.

| riskutredningens resultat, dar topografiska forhallanden och typ av markanvandning ar
invagt, konstateras ett sakerhetsavstand pa 20 meter vara tillrackligt for att uppna
acceptabel riskniva. Trots platsspecifika egenskaper beddms sakerhetsavstand i
kombination med féreslagna atgarder vara tillrackligt for att uppna bade acceptabel niva
for bade individrisk och samhallsrisk. For vidare redogorelse se fullstandig riskutredning i
bilaga: Riskutredning Farligt gods EI8 fér ADP, Karlskoga kommun (Afry, 2024) och
Berakningsbilaga till Riskutredning Farligt gods EI18 fér ADP, Karlskoga kommun, (Afry,
2024).

MARKTEKNISKA FORHALLANDEN

| Lansstyrelsens EBH stod finns ett utpekat potentiellt férorenat omrade. Det &r
Fastigheten Musslan 1, som ar belédgen i nara anslutning till &ndringsomradet. Idag &r
fastigheten obebyggd, men det har tidigare utgjorts av drivmedelshantering. Denna ar
dock ej risk-klassad, och bedéms darmed inte paverka andringsomradet.

BEBYGGELSE

Befintlig detaljplan mojliggér redan for “Handel” (H), marken har darmed
ldmplighetsprévats for detta. En utékad byggrétt i sitt sammanhang, innebér darmed mer
flexibilitet vad galler framtida bebyggelse. | dagslaget utgors dndringsomradet framst av
vildgras och busksly. Det &r inte bebyggt. Andringsomradet ar belaget mellan Orebrovagen
och Saxlyckevagen. Vad galler befintlig bebyggelse i anslutning till &ndringsomradet, ar det
framst bostadsbebyggelse séder om Saxlyckevagen, kvarteren Siken, Karpen och Harren
finns mittemot. Mittemot andringsomradet norr om E18, finns verksamheter s som Stora
Coop Karlskoga, Kronans Apotek Karlskoga, Cell impact AB, samt restaurangerna Frasses
och Parltuppen.

NATURMILJO

ldag utgors omradet framst av oklippt gras och busksly. Langst med E18 finns en gles rida
av buskar och mindre l6vtrad. D& andringsfoérslaget endast mojliggér fér en utdkad
bebyggelse av vad som redan tilldts i gallande plan, bedéms andringsforslaget inte ha
nagon storre paverkan pa naturmiljon.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Marken inom omradet bestér av lera-silt. Norr om andringsomradet finns ett mindre
omrade bestdende av moran. Detaljplanen féresprékar att de geotekniska
forutsattningarna inom andringsomradet ska tas i vidare beaktning vid projektering. Om
behov finns skall markférhallandenas forutsattningar utredas vidare, i syfte att sakerstalla
att andringsfoérslaget kan genomféras utan risk for hélsa och sakerhet. Detaljplanen
uppmanar aven till kontroll av fyllnadsmassor vid projektering, i och med narheten till E18.
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Utdrag fran SGU:s jordartskarta. Ungefarlig placering av andringsomradet inringat med rott.

RAS OCH SKRED

Omradet ar inte utpekat aktsamhetsomrdde med hansyn till forutsattningar for skred i
finkornig jordart enligt underlag frdn SGU och Lénsstyrelsen. Markférhallanden och
grundlaggning boér samréddas med geotekniker i samband med eventuell framtida
detaljprojektering och byggnation. Omradet sluttar fran nordvastra delen till den sydostra,
riktning mot E18.

Ljusréd yta avser ras-och skredriskomraden (omrédde med  Z redovisar hojd (meter 6ver angivet nollplan vid vald punkt.
lera eller silt (m.fl.) som lutar minst 10%). Gul yta avser
forutsattningar for skred i finkornig jordart (SIG)
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DAGVATTEN

En skyfallskartering togs fram for Karlskoga tatort 2019 som visar pa flédesriktningar av
dagvatten samt simulering av Oversvdmningsnivder vid ett 100-arsregn. Med
hundradrsregn avses ett regn som statistiskt intraffar en géng pa 100 éar. Utifran
skyfallskartering kan det konstateras att &ndringsomradet inte omfattas av nagot
betydande maxdjup, vid endast mindre delar av befintlig detaljplan kan det utlasas mindre
ldgpunkter, 0.1-0.2 meter. Vad géller fléden, finns ett flode langst med sédra plangrans for
ursprunglig detaljplan. Detta visar att skyfallsstraket leds langs vag och vagdike. Vid
projektering féresprékas aven lokal hantering av dagvatten (LOD).
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Skyfallskartering maxdjup (Sweco, 2019)
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REKREATIONSMOJLIGHETER

Andringsomradet ar belaget cirka 100 meter fr&n Sandtorpsparken. Runtom Sandésparken
finns Rullstensas. Rullstensasar utgérs av hojdskillnader som uppkommer i och med
isalvsavlagringar. Aven Sandtorpsbadet ar belaget i narheten av andringsomradet. En 100
meter lang sandstrand langst med Mockeln, vid omradet finns stora grasytor,
discogolfbana och vandringsleder.

Andringsomradet markerat med réd linje, gron yta Bild pa strandtorpsbadet (Karlskoga kommun)
avser rullstensasarna

GATUNAT

BILTRAFIK

Atkomst for biltrafik till andringsomrade sker vid befintliga utfarter i anslutning fran
Saxlyckevagen. | andringsomradets dstra del finns avfart fran E18.

GANG-OCH CYKELVAG

Andringsomradet har goda géng- och cykelférbindelser med omkringliggande omraden
samt fran narliggande busshéllplatser. Langst med Saxlyckevagen finns en gang- och
cykelvag. Andringsférslaget medfér bebyggelsefritt omrade i form av u-omrade, i bredd
pa 2 meter langst med Saxlyckevagen. Detta bidrar till att sékerstélla god framkomlighet
for cyklister och gangtrafikanter. | andringsomrédets vastra del finns en tunnel belagen,
som mojliggdr for en séker och trygg passering under E18.

KOLLEKTIVTRAFIK

Narmsta hallplats for buss i lanstrafik &r busshéllplatserna Vindarnas vag (buss 502) och
Brickegarden Norra (buss 502 och buss 500).

JUSTERING AV UTFARTSFORBUD

Atkomst for biltrafik in till andringsomradet sker vid befintliga utfarter i anslutning till
Saxlyckevagen. Utdver dessa rader utfartsforbud langst med hela sddra plangransen mot
Saxlyckevagen. Andringsférslaget innefattar justering av utfartsférbud (som i detta fall
avser upphavande). Detta foreslas goras anslutning till befintlig utfart. P4 sa satt forlangs
stréackan som ar fri fran forbud, och darmed mojliggor for flexibel placering av in-och utfart
in till omradet. Langst med ldngsidan av andringsomradets grans ar en gang-och cykelvag
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belagen. Darav &r det dven att féredra att minimera inbrytning pa denna fran biltrafik.
Mellan byggratternas kant och utfart kommer det finnas ett avstdnd pé minst 6 meter,
detta i syfte att Oka sikt for bilister och trafiksakerhet for cyklister och géngtrafikanter.

F
-

Stracka dar
utfartsférbud
upphaor galla

Réd linje avser
utfartsférbud

In zoomad bild. Stracka utan réd linje avser upphévande av utfartsférbud. Fran byggratt ar det
sékerhetsavstand pa 6 meter innan utfartsférbud upphéavs

TEKNISK FORSORJNING

Teknisk forsorjning ar fullt utbyggt inom och i anslutning till &ndringsomradet.

AVFALL

Det beddms att inom kvartersmark ska finnas tillrackligt med utrymme fér att ordna
avfallsutrymme och avfallshantering.

VATTEN OCH AVLOPP

Andringsomradet ingdr i verksamhetsomradet fér kommunalt vatten och avlopp samt
dagvatten. | anslutning till &ndringsomradde finns det en markférlagd vattenledning,
spillvattenledning och dagvattenledning. Ledningséagare fér ledningarna ar Karlskoga
energi och miljo AB (KEMAB) vilka ansvarar fér bade skétsel och hantering av ledningarna.
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BEBYGGELSE

Andringsférslaget syftar bland annat till att utdka byggratt i befintlig detaljplan. Detta gors
genom att ta bort delar av prickmark i anslutning till befintlig byggratt. Aven delar av
befintligt utfartsférbud avses upphévas i syfte att utdka platsens tillganglighet. Den
utdkade byggratten avser resultera i ett mer effektivt nyttjande av marken med dess
strategiska lokalisering i direkt anslutning till E18. Omfattning av utdkning av byggratt
avgors av resultat fran riskutredning. Utifrdn riskutredning boér det finnas ett
sakerhetsavstand pa 20 meter mellan E18 vagkant och bebyggelse. Detta mojliggor for en
viss 6kning fér byggratt nummer 1och nummer 2 (se bild). Byggratt nr 1utékas dven i bredd,
at oster och vaster.
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Bild avser illustrera utokning av byggratt. Gul yta illustrerar omrade déar prickmark upphér att galla.

En utdkad byggratt mojliggdr for storre bebyggelse én i nulaget, vilket kan komma att
skydda bostaderna frén buller frdn E18. | och med &andringsférslaget tillkommer &ven
bestammelser i syfte att sakerstélla att val av fasadmaterial, kulér, bedémning av stadsbild
for ny bebyggelse ske i samrdd med stadsarkitekt. Vad géller hogsta tilldtna hojd pa
bebyggelse kommer aven denna att regleras i och med &andringsforslaget. Befintlig
detaljplan mojliggor for en byggnadshojd pa 4 meter, med en takvinkel pa 45 grader, vilket
motsvarar en hégsta nockhéjd pé cirka 11 meter. Andringsférslaget mojliggdér endast for
nockhojd % pa 7 meter, vilket darmed blir en lagre hogsta tilldten hojd pa bebyggelse.

2 Begreppet nock, eller taknock, avser yttertakets hégsta punkt vid en horisontal skarning mellan tva takfall
lutande fran varandra. Befintlig detaljplan mojliggér for en byggnadshéjd péa 4 meter, med en takvinkel pa 45
grader, vilket motsvarar en hogsta nockhodjd pad cirka 11 meter. Andringsférslaget medger endast for en
nockhojd pé 7 meter, vilket darmed resulterar i en lagre hogsta tilldten hojd pa bebyggelse.
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Bestammelser om marklov tas bort i andringsférslaget da de trad som avseddas skyddas
inte langre finns kvar. Andringsférslaget medfér &ven ett antal skyddsbestammelser for
befintliga trad belagna pa kvartersmark. Detta foér att gd i linje med Oversiktsplan,
Samhallsbyggnadsnamndens mal att arbeta fér social hdllbarhet genom atgérder inom
ramen for ekologisk hallbarhet, tillhérande indikatorer for trad i staden enligt modellen 3-
30-300° samt miljoprogrammet. De trad dar skyddsbestammelser tillkommmer har
identifierats av kommunbiolog.

RISKUTREDNING

En kvantitativ riskutredning for transport av farligt gods, togs fram i syfte att sakerstalla
att manniskor inom aktuellt detaljplaneomradde inte utsétts fér oacceptabla risker
kopplade till olyckor pa vag E18. Framtagande av riskutredning sker i linje med styrande
lagstiftning s& som Plan-och bygglagen (PBL) (2010:900) och Miljébalken, MB) (1998:808)

samt riktlinjer fran Lansstyrelsen Stockholm.

Riskmatten beraknas utifran tva kategorier: Individrisk och samhéllsrisk. Dessa riskmatt
redovisas i relation till ALARP granser. Férkortningen ALARP star foér (pa& engelska) "As Low
As Resonable Practicable”, med detta avser forslag pa atgarder som ar genomfoérbara i
enlighet med vad som &r praktiskt mojligt. Risker inom ALARP-omradet ska varderas som
tolerabla om samtliga rimliga atgarder vidtas.

Baserat pa resultaten kan det konstateras att risknivdn bade for individrisk och
samhallsrisk inte hamnar pé oacceptabla risker utan inom en risknivd déar rimliga
riskreducerande atgarder ska dvervagas och vidtas. | detta fall, beddéms att en acceptabel
riskniva kan uppnas om féljande atgarder vidtas:

e Sakerhetsavstand pa 20 meter fran E18

e Friskluftsintag ska riktas bort fran vagen

e Glas ska utféras i lagst brandteknisk klass EW30.

e Fasader ska utfdras i obrannbart material alternativt lagst brandteknisk klass EI30

e Stadigvarande utomhusvistelse bér undvikas om dessa inte ligger i skydd av
bebyggelse.

e Utrymningsvéagar bor placeras sa att det sakerstalls att det gar att utrymma bort
fran E18 pa ett sakert satt.

Mellan E18 och andringsomradet &r ett vagracke belaget. Detta racke beskrivs kvalitativt i
utredningen, men har inte tagits med i de berdkningar som genomfdrts. Vagracket ar
darmed inte en forutsattning for de berdknade sakerhetsavstandet pad 20 meter. |
riskutredningens resultat ar dven platsspecifika egenskaper, s som markens lutning, och
topografiska foérhallanden och typ av markanvéandning, invagt. For vidare utvecklad
redogérelse, se fullstandig riskutredning i bilaga: Riskutredning Farligt gods E18 fér ADP,
Karlskoga kommun (Afry, 2024) och Beréakningsbilaga till Riskutredning Farligt gods E18 fér
ADP, Karlskoga kommun, (Afry, 2024).

3 3-30-300 modellen beskriver en formel for tillgang till vegetation i en stadsdel. Varje person bér ha méjlighet att se
minst tre trad fran sin bostad, varje stadsdel bér ha en krontackning pa minst 30 procent och alla ska kunna né ett
gronomrade inom 300 meter fran sin bostad.
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MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiks bindande styrmedel som regleras med stéd av
5 kap. Miljébalken. Det finns miljokvalitetsnormer fér utomhusluft, ytvatten, grundvatten
samt buller. Detta kapitel redogér huruvida andringsforslaget paverkar dessa fyra
miljékvalitetsnormer.

GRUNDVATTEN
Andringsférslaget berér inte ndgon stérre kand grundvattenférekomst.

YTVATTEN
Andringsférslaget bedéms inte medféra paverka for ytvatten.

DAGVATTEN

Andringsférslaget innebér inte férandring gentemot géllande detaljplan avseende hur
mycket mark som kan komma att hardgéras inom andringsomradet. Hojdsattningen av
omradet ska dock utféras sa att vattnet kan avledas pa ett lampligt satt till
forbindelsepunkt som huvudman (KEMAB) anvisar.

BULLER

Enligt férordning for trafikbuller bér buller fran spartrafik och véagar inte dverskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70
dBA maximal ljudniva vid en uteplats, om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Andringsférslaget, med dess nérhet till motortrafikleden E18, uppmanar darmed inte till
stadigvarande vistelse utomhus. Men d& andringsforslaget inte mojliggér for
bostadsbebyggelse, blir varken riktlinjer fér bostadsbyggnads fasad eller uteplats relevant
for den etablering som kan ske inom éndringsomradet. Da det inte finns riktlinjer specifikt
for trafikbuller fér handel (H) eller Verksamheter (Z), far anvandningen séattas i sitt
sammanhang. | detta fall har ljudnivan prévats i befintlig detaljplan och bedémts som
ldmplig.

Vad galler for bostadsomradet langst med Saxlyckevagen, kan andringsfoérslaget komma
att medféra bullerreducerade effekter. Utifran en enkel undersékning kan det konstateras
att byggratterna utsatts fér mellan 67-71 dBA, ekvivalent ljudnivd. Gallande detaljplan
innehar egenskapsbestdmmelsen Plank 2.0. med detta menas att bullerplank skall
anordnas till en hojd av 2,0 meter. Gallande detaljplan redogor dven for atgarder som ska
vidtas for dampning av buller fran E18.1 samband med att handelstomterna bebyggs, i dess
norra tomtgrans (mot E18), kommer plankning att ske pa de avsnitt som inte tacks av
byggnader. Sammantaget avser dessa atgarder medverka till att bullernivan vid husfasad
inte 6verskrider 55 dBA.

SOCIALA VARDEN

Andringsférslaget bedéms vara i linje med Karlskoga kommun &versiktsplan, dé det kan
framja kommunens mal om befolkningstillvaxt, samt dess visioner om en attraktiv och
levande stad. andringsforslaget skapar battre foérutsattningar for nya etableringar inom
omradet vilket kan generera fler arbetstillfallen samt aktiviteter och upplevelser for
kommunmedborgare och besdkare i Karlskoga.
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MILJO OCH KLIMATKONSEKVENSER

Andringsférslaget beddms inte bidra till férsémrade milje- och klimatférhéllanden av
betydande skillnad.

JAMLIKHET OCH TILLGANGLIGHET

Upphéavning av delar av befintligt utfartsférbud mojliggdr fér en utdkad utfart, vilket kan
komma att bidra till 6kad tillganglighet inom omradet, i detta fall for bilister.

TOTALFORSVAR

Andringsférslaget innebar inte bebyggelse hégre 4n 20 meter, och medfér darmed inte
nagon konflikt med riksintresse for totalférsvarets omrade sarskilt behov av hinderfrihet.

NOLLALTERNATIVET

Nollalternativet beskriver planomradets troliga utveckling om andringsforslaget inte
genomfors. Nollalternativet ska inte forvaxlas med nulaget dven om nollalternativet ofta
kan vara ett utfall som liknar nulaget.

Nollalternativet innebéar bland annat att det inte gar att uppféra den byggnad som 6nskas
savida man inte genomfoér férdyrande omprojektering for att rymma 6nskad bebyggelse
inom befintlig byggratt. Alternativt skulle det resultera i att en mindre rationell byggnad for
den verksamhet som ska bedrivas. Befintlig detaljplan mojliggér redan for
handelsverksamhet, dd omradet redan ar lamplighetsprévat for detta, kan bebyggelse av
handelsverksamhet alltsé ske redan i dagslaget. Nollalternativet i detta fall skulle darmed
innebéara att byggratten i fraga ar nadgot mindre. Vilket dven skulle innebara mindre
flexibilitet i detaljplan.

| och med andringsférslaget mojliggérs det dven for verksamheter (Z), som innefattar
mindre beséksintensiv verksamhet, s& som service och lager. Aven hégsta tilldtna
nockhojd regleras i andringsforslaget, och har darmed en mindre inverkan pa siktlinjer.
Andringsférlaget medfér aven att anvandningsbestdammelsen "J”, som avser mindre
industri och hantverk, upphér att gélla. | och med detta kan industribyggnader inte
etableras inom andringsomradet, vilket eliminera eventuellt buller fran industri gentemot
bostadsomrade langst med Saxlyckevagen.

Andringsférslaget medfér dven skyddsbestammelser fér ett antal trad belagna pa
kvartersmark. | och med att trdden ar beldagna pa kvartersmark, och inte besitter
skyddsbestdmmelser i befintlig detaljplan, skulle nollalternativet innebéra att trdden kan
tas bort nédr som helst.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsréttsliga atgarder som behdvs fér att astadkomma ett andamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Beskrivningen ar vagledande fér genomférandet och har
ingen rattsverkan.

HANDLAGGNING OCH TIDSPLAN

Karlskoga kommun har valt att handlagga detaljplanen med ett standard planférfarande
enligt Plan- och bygglagen Plan- och bygglagen 5 kap. 7 §. Handlaggningen pabdrjades i
juni 2024. Detaljplanen férvantas bli antagen i slutet av andra kvartalet 2025.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Karlskoga kommun ansvarar foér allmén platsmark och gata. Exploatdér ansvarar och
bekostar iordningsstallande av kvartersmark samt eventuella utredningar, undersdékningar
och atgarder eller tillsttnd med mera som berér fastigheten. Kommunala
lantmaterimyndigheten verkstéller de fastighetsrattsliga genomférande-fragorna.
Tekniska genomférandet av allménna anlaggningar ombesdrjes av Karlskoga Energi och
Miljé AB.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dagen detaljplanen fér laga kraft. Under
genomfoérandetiden far detaljplanen inte andras, erséattas eller upphavas mot berérda
fastighetségares vilja. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla
men kan d& andras eller upphévas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

PLANEKONOMI

Detaljplanen bekostas av Karlskoga kommmun. Planavgift ska inte tas ut i samband med
bygglovsprdvningar.

FASTIGEHTSRATTLIGA ATGARDER

Andringsférslaget medfér justering av kvartersmark fér handel (H) och verksamheter (2).
Aven inférande av egenskapsbestammelse om markreservat fér allmannyttiga
underjordiska ledningar (u;) tillkommer i detaljplanen, i syfte att skapa férutsattningar for
inrdttande av ledningsratter vid behov. Utéver detta innebér &andringsférslaget inte
féorandrade forutsattningar for fastighetsbildning annat an vad géllande detaljplan anger.

UTBYGGNAD OCH DRIFT AV ALLMAN PLATS

Andringsomradet medfér en utbyggnad av allmén plats. Detta i form av att yta som utgérs
av befintlig gc-vag justeras fran kvartersmark till GATA..

UTBYGGNAD OCH DRIFT AV KVARTERSMARK

Exploatér ansvarar foér uppférande av ny bebyggelse med tillhérande
komplementbyggnader och parkeringar med mera. Om allmén mark tillfalligt behéver
upplatas ska Karlskoga kommun bli kontaktad i god tid fére 6nskad atgard. Framtida
fastighetségare ansvarar for drift av kvartersmark om ingenting annat avtalas.
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TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsoérjning ar fullt utbyggt inom-och i anslutning till &ndringsomradet, (KEMAB).
Det ar exploatdrens ansvar att ta hansyn till befintliga ledningar inom &ndringsomradet.
Andringsférslaget foreslér att befintliga ledningar nyttjas i stérsta mojliga utstrackning. Om
atgarder ska utféras som foranleder att en eller flera ledningar behéver laggas om ska
ledningsagaren kontaktas och den som initierar atgarden ska bekosta omlaggning av
ledningen.

PARKERING

Plan och bygglagen anger att fastigheter som bebyggs ska ordnas sa att det pa fastigheten
eller i narheten av den finns lampligt utrymme fér parkering, lastning och lossning av
fordon. Enligt lagen om vagtrafikdefinitioner raknas saval bilar och cyklar som fordon.
Fastighetsédgaren har ansvaret att |6sa det behov av parkering, som kommunen bedémer
att fastighetens anvandning ger upphov till. Koommunen har inte ansvar att ordna parkering
for enskilt bruk. Det &ar beddbmt att parkeringsbehovet kan tillgodoses inom
andriingsomradet om fastighetsagaren tillampar lamplig byggnadsteknik, placering och
omfattning av bebyggelsen.

AVFALLSHANTERING

Fér framkomlighet kan avfallsfordon behéva en vdg som ar minst 3,5 meter, om det
forekommer trafik i bada riktningarna behévs en vagbredd om minst 55 meter. Om
avfallsfordonet ska véanda pa en vandplats behéver det finnas en svangradie om minst 9
meter. Avfallsfordon far inte hindra annan trafik nar den star still och avfall lastas i. Platsen
for avfallshantering maste vara sa stor att det finns plats att hantera sopkarl, alternativt
container pa platsen. Det ska inte heller vara ndgon nivaskillnad mellan avfallsutrymmet
och lastningsplatsen, vid karlhantering kan en svag lutning accepteras. Fastighetségaren
ansvarar for att dessa kritiker uppfylls.
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ANDRING AV DETALJPLAN FOR SAXLYCKEVAGEN - OSTER

LAGA HANDLING




