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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och vattenomraden
far utformas och anvandas inom ett avgransat omrade. Det géller till exempel bade nar det
ska byggas ny bebyggelse och nar bebyggelse ska férandras eller bevaras. Om en
detaljplan galler for ett avgransat omrade har den en avgérande roll for bland annat
bygglovsprévningar.

PROCESSEN

Hur kommunen gar tillvaga for att ta fram en detaljplan skiljer sig a4t beroende pa vilket
forfarande som anvands: begransat-, standard- eller utékat férfarande, PBL (2010:900).
Det vanligaste ar standardférfarandet dar planen géar ut pa samrad och granskning innan
den antas av Samhéllsbyggnadsndmnden. Vid ett begrénsat férfarande genomférs ingen
granskning. Vid ett utokat forfarande tillkommer bla. krav pa hur planarbetet ska
kommuniceras till allmanheten och hur 1dng granskningstiden ska vara.

Under planprocessen tas ett planforslag fram bestdende av plankarta samt
planbeskrivning och ibland &aven olika utredningar. Vid samradd och granskning far
medborgare och kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare,
organisationer m.fl. méjlighet att ldmna synpunkter. Synpunkterna tas sedan med som
underlag i det fortsatta planarbetet.

FORFARANDE

Detaljplanen handldggs med ett standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen
5 kap. 6 § da planforslaget inte strider mot dversiktsplanen, antas inte medféra en
betydande miljopaverkan och &r inte av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt
av stor betydelse. Den som vill lamna synpunkter pa planférslaget kan goéra det under det
tre veckor langa samradsskedet. Inkomna synpunkter fran samradsskedet dokumenteras
i en samradsredogorelse, som ligger till grund for en revidering av planforslaget.

Efter samradsskedet inleds ett minst tva veckor l1dngt granskningsskede, som syftar visa
det bearbetade planférslaget som kommunen har fér avsikt att anta, och samtidigt ge
berorda en sista mojlighet att I1amna synpunkter. | ett granskningsutldtande redovisas
inkomna synpunkter tillsammans med kommunens férslag och stallningstagande med
anledning av synpunkterna. Detaljplanen provas efter avslutat granskningsskede for
antagande och vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att beslutet tillkdnnagetts, under
forutsattning att beslutet inte 6verklagats.

Standardforfarande

>

Planarbetet
a;;d:'a! [ X ] Samréd [ X ] @ X ] Antagande [ X ] Laga kraft

® O O O
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Planhandlingar, underlag Synpunkter samlas in Samhiillsbyggnads- Detaljplanen bérjar
och utredningar som frén berérda sakigare, ndmnden fattar beslut gélla och genomférandet av
bullerutredning och myndigheter och om antagande av detaljplanen startar
naturvirdesbeddmning organisationer detaliplanen
tas fram

Tidslinje for en detaljplaneprocess med standardférfarande
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DETALJPLANENS SYFTE

SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa funktionsblandning med férutsattningar fér bostader,
vard, centrumandamal och kontor.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

BAKGRUND OCH HUVUDRAG

Det kommunala bostadsbolaget Karlskogahem AB anstkte den 10 november 2022 om
planbesked for fastigheten Nattskarran 1. Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 21
mars 2023 att ge positivt planbesked i enlighet med ansékan och i samband med detta
ge Plan och Geodataenheten inom Samhaélle och Serviceférvaltningen, Karlskoga kommun,
i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for Nattskarran 1. Soékande efterfragar att
vardhem och tvatteri fortsatt ska medges pa platsen, men ocksé mojliggéra for bostader,
centrumandamal och kontor. | dagslaget finns ett aldre- och vardboende pa platsen samt
ett kommunalt tvatteri. Intentionen med detaljplanen &r att skapa en flexibel anvéndning
av befintliga byggnader néra tatortens centrum.

OMFATTNING OCH LOKALISERING

Detaljplanen omfattar fastigheten Nattskarran 1 som &gs och férvaltas av det kommmunala
bostadsbolaget Karlskogahem AB, samt mindre delar av fastigheten Bregarden 2:84 i
planomradets sodra delar som forvaltas och ags av Karlskoga kommun. Planomradets
landareal ar cirka 11 628m>. Planomradet ar belaget i de centrala delarna av Karlskoga
kommun, cirka 600 meter frdn centrumomradet. Cirka 200 meter (fagelvagen) norr om
planomrédet I6per E18 (Orebrovagen). Frdn denna vag kan planomradet nés via avfarten
till Degerforsvagen pa Ekebyrondellen. Till fots eller med cykel nas planomradet via Gang-
och cykelvagarna langs med Boédngsvagen och Hertig Carls allé.
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O Karlskoga

Lokaliseringskarté.iRérd markering visar aktuellt omrade.
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PLANFORSLAG

Planfoérslaget har utforts enligt PBL 2010:900 och de nya féreskrifterna for detaljplaner BFS
2020:5 samt planbeskrivningar BFS 2020:8. Nedan foéljer en presentation av férslagna
planbestammelser. | ndstkormmande kapitel redogérs motiven till regleringarna nedan.

ALLMAN PLATS

NATUR - Natur anges inom planomradet. Anvandningen Natur anvands for frivaxande
gronomraden som inte skdts av mer &an enligt skotselplan eller genom visst
begrénsat underhall. Aven mindre park-, vatten-, och friluftsanldggningar och
andra komplement till naturomradets anvandning ingar.

GCVAG- Gang- och cykelvag anges inom planomradet. Anvandningen Gang- och
cykelvadg anvands for omraden avsedda framst for gang-, cykel-, och
mopedtrafik. | anvandningen ingar dven komplement som behovs for gang-
och cykelvagens funktion.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r huvudman foér all allmén platsmark, dvs naturmark samt gang- och
cykelvagen inom planomradet.

KVARTERSMARK

B

Anvandningen Bostader avser omraden for olika former av boende av
varaktig karaktédr. Planomradet far bebyggas med bostader varvid
bostadskomplement ingar i anvandningen som exempelvis parkeringar,
lekmiljoer med mera.

Anvandningen Vard avser omraden fér vardverksamhet fér manniskor. Aven
komplement till vdrdverksamhet ingar i anvandningen.

Anvéandningen Centrum anvands féor omradden med kombinationer av olika
verksamheter som handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor
och andra jamférliga verksamheter som behdver ligga centralt eller vara latta
att nd. Bibliotek, restaurang, café, traningslokaler samt hogskola ingar i
anvandningen. Aven komplement till centrumverksamheten ingér i
anvandningen.

Anvandningen kontor tillampas fér omraden for kontor, tjansteverksamhet
och annan jamférlig verksamhet med liten eller ingen varuhantering. Aven
komplement till verksamheten kontor ingar i anvandningen. Bestdmmelsen
anvands for att moéjliggéra fér med funktionsblandning i centrala Karlskoga.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER INOM KVARTERSMARK
BEGRANSNINGS AV MARKENS UTNYTTJANDE

L Marken férinte forses med byggnad.

BYGGNADERS ANVANDNING
St Kommersiell service far endast finnas i bottenplan

HOJD PA BYGGNADSVERK
h Hogsta totalhdjd ar 15 meter.
h, Hogsta nockhojd pa kompletterande byggnader ar 4,5 meter.

MARKENS ANORDNANDE OCH VEGETATION
m Foérdréjning av dagvatten med minsta férdréjningsvolym 61 m?® ska finnas.

UTNYTTJANDEGRAD
€ Storsta byggnadsarea ar 30% av fastighetsarean inom anvandningsomradet.

UTFORMNING
fi Varje bostad ska ha tillgang till minst en uteplats mot ljuddédmpad sida.

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden for planen ar 5 ar efter att den har fatt laga kraft.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

ALLMAN PLATS

NATUR Anvandningen NATUR anses vara lampligt for att sékerstalla att gronomradet
i planforslaget forblir en buffert till byggnationen pa Nattskarran 1 och bidrar
till inslag av gronomraden i staden.

GCVAG Anvandningen GCVAG anses vara lamplig for att sakerstélla kvarvarandet av
en allman gang- och cykelvag inom planomradet som férbinder Boangsvagen
och Skolvagen med Hertig Carls allé.

KVARTERSMARK

B Motiv till anvandningen ar att mojliggéra detaljplanens syfte. Vidare motiv ar
att mojliggora renovering for delar av befintlig bebyggelse fran aldrevardshem
till bostader for en 6kad funktionsblandning i centrala Karlskoga. Ytterligare
motiv ar att planforslaget ar ett bidrag till ett mer hallbart samhalle da fler kan
nyttja omradet samt att mojliggdérandet for bostader i ett sddant centralt lage
som planomradet har bidrar till en 6kad rorelse och ett mer frekvent
anvandande av platsen.

D Motiv till anvandningen Vard ar att inte gora detaljplanen planstridig. |
dagslaget bedrivs vard inom planomradet och detta kommer delvis att
fortsatta aven med den nya detaljplanen.

C Anvandningen motiveras utifran planforslaget syfte och att inte géra det
nuvarande tvatteriet planstridigt. Vidare anses det vara god
samhallsplanering att mojliggéra for fler anvandningar an vad som finns pa
platsen idag. Inom anvandningen ryms ett flertal anvédndningsomraden sasom
bibliotek, café, service, och tillfallig vistelse. Lokaler i centrumnéara lagen
nyttjas olika och vad de anvands till andras oftast kvickt, darfér anses
anvandningen bidrar till ekonomisk hallbarhet da byggnaderna kan nyttjas for
flera olika typer av verksamheter.

K Motiv till anvédndningen &r att méjliggéra detaljplanens syfte. Vidare motiv &r
att mojliggora for kontorslokaler i centralt lage. Ytterligare motiv ar att skapa
goda forutsattningar for framtida kontorsetableringar for olika verksamheter
med narhet till exempelvis val utvecklad infrastruktur.

EGENSKAPSBESTAMMELSER

BEGRANSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE

6 Motiv till egenskapsbestammelsen ar att bevara ett byggnadsfritt avstand
mellan befintlig gdng- och cykelvag och byggnationen pé Nattskéarran 1, samt
bebyggelsen i nordvast.

BYGGNADERS ANVANDNING
S Motiv till egenskapsbestammelsen ar att reglera hur mycket kommersiella
verksamheter som far finnas inom planomradet, samtidigt som planférslaget

7
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arbetar med en hogre funktionsblandning inom omradet. Likaséd bidrar
verksamheter i bottenplan pa byggnader till 6kad trygghet da fler ror siginom
omradet.

HOJD PA BYGGNADSVERK

h1 20m

H:4,5m

Motiv till egenskapsbestdmmelsen hogsta totalhdjd pa 15 meter ar att reglera
befintligt byggnadsverk och inte paverka totalférsvarets riksintresse, omrédde
med sérskilt behov av hindersfrihet.

Motivet till egenskapsbestdmmelsen &r att mojliggdra for kompletterande
byggnader som uppfyller dagens standard.

MARKENS ANORDNANDE OCH VEGETATION

n

Motiv till egenskapsbestdammelsen ar att atgarda den Gversvadmningsrisk i
samband med skyfall som finns inom planomradet i dagslaget. Detta gors
genom en skyfallsyta som volymmassigt motsvarar de ldgpunkterna som
finns inom planomradet.

UTNYTTJANDEGRAD

€

Maximalt 30 procent av fastighetsarean inom anvandningsomradet for
bostader (B), centrum (C), vard (D) och kontor (K) far bebyggas.
Utnyttjandegraden motiveras utifran andelen genomslépplig yta for
dagvattenhantering samt planomradets centrala lage. Det ar i kommunens
intresse att planomradet bebyggs i tillracklig stor utstrackning som mojligt,
sarskilt med hansyn till visionen om 32 OO0 invanare till 2025.

UTFORMNING

fi

Motiv till egenskapsbestammelsen ar att sakerstalla att uteplats finns som
uppnar riktlinjerna for buller.
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PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA

OVERSIKTSPLAN

Karlskoga kommuns Oversiktsplan (2011)
Punkter som anges i Oversiktsplanen som gér i linje med planférslaget &r:

e En levande stadskarna ska sakras genom att utveckla intressanta métesplatser och uttka
handelsverksamheten.

e Fortatning efterstrévas i 6versiktsplanen, detta for att uppna ett vardagligt folkliv pa gator i
centrum.

e Fortatning av bebyggelse dar infrastruktur redan finns prioriteras.

e Manniskor och funktioner ska blandas, nytt och gammalt, stora féretag och sma foretag,
affarer och kultur, offentligt och privat, livligt och lugnt.

e En varierad bostadssammansattning med bade villor, hyreslagenheter, och bostadsratter
inom ett omrade efterstravas da det kan ge enskilda familjer 6kade valmgjligheter samt éka
mangfalden i omradet.

e Ur ett barnperspektiv ar tillgang till olika former av boenden viktigt.

e Planera for en hog fysisk tillganglighet i boendet och dess omgivning, tillgang till
motesplatser i bostadsomradena samt narhet till en tillganglig kollektivtrafik.

VISION OCH MAL

Vision och mél att nd 32 000 invénare (2019)

Kommunstyrelsen beslutade om ett mal som innebéar att Karlskoga ska véaxa och bli minst
32 000 invanare ar 2025. Med malet som utgangspunkt har ett antal prioriterade omraden
tagits fram som kan bidra till att malet nds. Kommunen behéver skapa mer kvalitet for
mindre ekonomiska resurser. Att locka fler ménniskor att flytta till Karlskoga innebér att fler
bidrar till kommunens gemensamma resurser och att férutsattningar fér ett levande
Karlskoga med meningsfulla aktiviteter, néjes- och handelsutbud &kar livskvaliteten for alla
invanare. Syftet med projektet ar att fler manniskor ska uppleva Karlskoga som en attraktiv
stad dit man vill flytta och leva sitt liv efter arbetstid.

Punkter som anges i visionen och malet som gar i linje med planférslaget ar:

e Ett attraktivt och levande centrum - | centrala Karlskoga bubblar det av liv och rérelse
oavsett arstid, aktiviteter av olika karaktar avléser varandra under aret och attraherar
maéanniskor att ta sig in till Karlskogas stadskérna. Centrums utformning och estetik &r
ytterligare en anledning att ménniskor tar sig in till Karlskoga fér att njuta av vackra och
trivsamma miljéer.

e Nya attraktiva bostadsomradden - Nya attraktiva bostadsomraden utifran ett
helhetskoncept. Eftertraktade, attraktiva bostadsomraden skapas med utgangspunkt i olika
malgruppers 6nskemal som skapar livskvalitet och lustfyllda miljder. Den smarta staden
vaxer fram genom ekologiskt hallbara byggnationer och digitalisering som stodjer kraven pa
moderna bostéder.
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PROGRAM

Bostadsplaneringsprogram - riktlinjer fér bostadsférsérjning i Karlskoga kommun (2017)

| kommunens bostadsplaneringsprogram lyfts o&versiktsplanens riktlinjer géallande
bostadsforsorjning och villabebyggelse, bland annat med fokus pa fortatning i anslutning
till redan befintlig infrastruktur. Karlskoga kommmuns bostadsplaneringsprogram ska vara
det vardedokument som ligger till grund for bedémning av bostadsfragor i Karlskoga
kommun.

Punkter som anges i bostadsplaneringsprogrammet som gar i linje med planforslaget ar:

e Karlskoga ska bejaka sitt kulturella arv med de miljder som ger dess férutsattningar men
samtidigt vara 6ppen for férandring och utveckling som inspirerar till nyetableringar och
framatanda.

e Det ska vara tryggt att ga och cykla i staden. Dar ska vara enkelt att na all typ av service.

e Staden ska formas sa den é&r tilltalande med estetiska och valgjorda hus, inbjudande och
trygga offentliga rum i form av gator, torg, parker och andra platser fér méten, for rérelse
och vila.

e Staden ska inbjuda till méten med méanniskor man kdnner och manniskor man aldrig tidigare
traffat.

e Lyhordhet for efterfrdgan och 6ppenhet for nya idéer ska gora Karlskoga till en attraktiv
stad att leva, bo och arbeta i. Initiativ tas till nya bostadsomraden i lagen dar invénarna
onskar bo.

e Kommunens langsiktiga strévan i bostadsplaneringen ar att ge invanarna ett variationsrikt
men aven integrerat boende, det vill sédga ett boende som uppmuntrar till méten mellan
manniskor. Jamstalldhet och trygghet ska beaktas vid planering och byggande.

e Kommunen ska se positivt pa initiativ som ger mojlighet till kvarboende i samma stadsdel
eller mindre tatort i livets alla skeden.

e Det ska finnas ett brett spektrum av bostadstyper och storlekar pa bostader. Ambitionen
ar att det i varje omrade ska ges mojlighet att bo oavsett om man har ett enpersonshushall
eller en stor barnfamilj.

DETALJPLANER

e Detaljplan nr 180: Férslag till andring av stadsplanen for Kv. Nattskarran i
Karlskoga

Inom delar av planomradet géller detaljplan nr 180 Férslag till
andring av stadsplanen fér Kv. Nattskérran 1i Karlskoga, Laga
kraft 1968-02-05 (akt 1883K-4627). Syftet med detaljplanen &r
att mojliggoéra vardhem for aldre. Omradet i det aktuella
planférslaget som berérs av géllande plan é&r omradet i norra
delen av plankartan dar det rader prickmark. Delar av géllande
detaljplan upphor att gélla om det nya planférslaget vinner laga
kraft.

Géllande detaljplan nr.108

10
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e Detaljplan nr 575 Nattskéarran 1 (Torpdalshemmet)
Inom delar av planomradet galler detaljplan nr 575 Nattskéarran 1
(Torpdalshemmet), Laga kraft 2012-03-15 (1883-P12/20).
Huvudsyftet med detaljplanen &ar att utdka byggratten for
Torpdalshemmet. Darutéver 6ppnas mojligheten att skapa en ny
tillfart till lastzonen, direkt fran Hertig Carls allé. Omradet i det -
aktuella planférslaget som berérs av gallande plan ar centrala
delarna  som enligt géllande plan endast medger ‘
gnvéndningsbestémmelser for vér.d— och aldreboende, Géilllandexdetaljplan or 575
livsmedelshantering och kontor. Detaljplanen kommer ersattas
av det nya planférslaget om denna vinner laga kraft.

GALLANDE FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Forslag till detaljplan beroérs inte av nagra fastighetsindelningsbestammelser.

GALLANDE SERVITUT, RATTIGHETER OCH SAMFALLIGHETER

Inom planomradet finns en ledningsratt féor VA-ledningar. Dartill belastas fastigheterna
inom planomradet av en olokaliserad officialnyttjanderatt for tele.

GRUNDKARTA

Grundkartan upprattad av Plan och Geodataenheten inom Samhalle och
Serviceférvaltningen, Karlskoga kommun. Koordinatsystem SWEREF 99 15 OO, héjdsystem
RH 2000, matklass II.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET MILJOBALKEN (MB)

Miljobalkens 3:e kapitel behandlar grundldggande bestdmmelser for hushalining med
mark- och vattenomraden. Miljobalkens 4:e kapitel behandlar sarskilda bestammelser for
hushalining med mark och vatten foér vissa omraden i landet. Miljébalkens 5:e kapitel
behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning. Detaljplanen bedéms férenlig
med bestammelserna i miljébalken.

BESLUT OM STRATEGISK MILJOBEDOMNING

Enligt PBL 4 kap 34 § och miljébalken 6 kap ska kommunen upprétta en strategisk
miljébeddmning om genomférandet av planen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.

En undersékning om betydande miljopaverkan har uppréattats, daterad 2024-12-03.
Enligt undersékningen bedéms markanvandning och genomférandet av detaljplanen inte
medfdra sddan betydande paverkan pa miljén, halsan eller hushallningen med mark,
vatten eller andra resurser. En strategisk miljdbeddmning eller
miljdkonsekvensbeskrivning har darfér inte utférts. Detaljplanen éverensstdmmer med
de nationella miljokvalitetsmalen och bedéms i dvrigt vara foérenlig med MB.

1
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

RIKSINTRESSEN

Riksintressen géller geografiska omraden som har utpekats darfér att de innehéller
nationellt viktiga varden och kvaliteter.

TOTALFORSVAR

Planomradet berors av riksintresse for totalférsvaret Villingsbergs skjutfalt, omrade sérskilt
behov av hinderfrihet. Den planerade markanvandningen beddéms inte innebara nagon
konflikt med ndmnt riksintresse.

MSA-YTA

Planomradet ligger inom MSA-ytan fér Orebro flygplats. Uppférande av héga objekt inom
MSA-ytan kan medféra konsekvenser for flygvagar till och fran flygplatsen samt paverka
flygplatsens CNS-utrustning. Flygplatser ska darfor alltid tillfrdgas som sakagare om
detaljplanen ligger inom MSA-ytan och medger byggnadsverk éver 20 meter. Alla objekt
hégre an 20 meter ska aven lokaliseringsbeddémas av LFV. Detaljplanen medger inte
bebyggelse 6ver 20 meter.

TRAFIKKOMMUNIKATION

E18 norr om planomradet omfattas av riksintresse for trafikkommunikation. Den
planerade markanvandningen beddéms inte innebéara nagon konflikt med nadmnt
riksintresse.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stod av
5 kap Miljobalken. Idag finns miljokvalitetsnormer fér utomhusluft, fér ytvatten,
grundvattenférekomster samt fér omgivningsbuller.

LUFT

Statusen pa luftkvalitén i Karlskoga ar osaker eftersom évergripande luftmatningar
och/eller berékningar inte har utforts sedan 2006. Karlskoga kommun bedémer att MKN
for utomhusluft inte ar pa vag att 6verskridas i nulaget eller efter antagande av
detaljplanen. Dvs att planférslaget inte innebar nagon risk for att miljokvalitetsnormer for
luft 6verskrids eller pa annat satt paverkas.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Planomradet ingar i delavrinningsomradet benamnt utloppet av Méckeln. Méckeln &r en
mattligt naringsrik sj6 med mattligt brunfargat vatten. Sjéns pH ar néra neutralt och
buffertkapaciteten mot férsurande @mnen ar god. Vid senaste méatningarna var
kvicksilverhalterna i gadda laga. Sjons ekologiska status har bedémts som mattlig. Det ar
bottenfauna (bottenlevande djur) som varit avgérande fér bedémningen.
Artsammansattningen hos vaxtplankton (alger) visar pa hég status. De allmanna
forhallandena, som ar en sammanvagning av klassificeringarna for naringsamnen (god
status) och férsurning (hég status), har sammantaget god status. Det férekommer
vandringshinder i anslutning till vattenférekomsten. Bedémningsgrunder i féreskrift har
tillampats. Kvalitetskrav miljokvalitetsnorm (MKN) ar god ekologisk status till 2027.
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Karlskoga kommun bedémer att MKN fér vatten kan komma att paverkas positivt da
planférslaget medfér en 6kad andel planlagd naturmark efter antagande av detaljplanen.
Vidare anses planférslaget inte dventyra mojligheterna att uppna god ekologisk status

2027.
MILJO
HALSA OCH SAKERHET

BULLER
Till foljd av EU:s bullerdirektiv inférdes ar 2004 en svensk férordning om

omgivningsbuller. | och med det inférdes ocksa en miljokvalitetsnorm for buller som
lyder: "det ska efterstrévas att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pa
manniskors hélsa". Enligt Plan- och bygglagen ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark
som ar lampad for andamalet med hansyn till manniskors halsa och sékerhet i fraga om
omgivningsbuller. Vid planlédggning for nybyggnation av bostéader tilldmpas Férordningen

om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216).

Enligt férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader géller féljande:

Buller fran vagar och spartrafik bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid

en bostadsbyggnads fasad.

For bostader om hogst 35 kvadratmeter géller ljudnivan 60 dBA ekvivalent
[judniva.

Ljudnivan vid en uteplats boér inte 6verstiga 50 dB ekvivalent ljudnivé samt 70 dB

maximal ljudniva.

| de fall da bullernivderna vid fasad &nda 6verskrids bér minst héalften av bostadsrummen
vetta mot en sida dar bullret uppgar till hogst 55 dB ekvivalent ljudniva och minst halften
av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar den maximal ljudniva nattetid (22.00 till
06.00) inte éverskrider 70 dB. Om 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats anda éverskrids
boér dock nivan inte dverskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem génger per

timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

55-59 dbA
Planomradet gransar till Hertig Carls allé i o7 don
s6der och Boéngsvagen i vaster. Hastigheter A - : ] ‘
langs med planomradet ar 50 km/h p3 A o =l
Boangsvagen och 30 km/h péa Hertig Carls N\ '
allé. E18 passerar genom centrala Karlskoga i
dst-vastlig riktning och I6per i princip
parallellt med planomradet. Vagen har tva
korfalt i respektive riktning och hastigheten
pé den berérda vagstrackan ar 60 km/h. 5 NN T
Kortaste avstdnd mellan fastigheten ) R |

Nattskarran 1 och E18 ar cirka 175 meter. T ~
Buller fran E18 paverkar omradet marginellt i Karta som visar bullernivaer
(réd markering)

fran E18 inom planofnrédet
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planomradets véastra delar dar bullernivan ar 55-59 dbA.

/ |
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RISK FOR RAS OCH SKRED \

Det finns en viss risk fér ras och skred inom 3 |
planomradet enligt SGU:s kartlaggning. \\&\
Kartlaggningen ar schematisk och baseras pa
lutning och hojdférhallanden. Planomradets N

brantaste parti ar pa fastighetens vastra sidadar -+
marken gar fran 104 meter till 99 meter, fem g

L,

7
’
’
4
,
’

]

meters skillnad pa 18 meters avstand. i O
Jordartslagret bestar huvudsakligen av Vo L\ i
isalvssediment med inslag av lera och silt (se A s §
Aktsamhetsomraden - Efterarbetad lutningsanalys -
kartor nedan). ![[] Omrade med lera eller silt (m fl) som lutar minst 10% .-~
Karta som visar ras och skredrisk
RISK FOR OLYCKOR

Planomradet ligger cirka 200 meter fran E18 som ar utpekad av Trafikverket som en
primar led for farligt gods. Detta innebar att vagen anvands fér genomfartstrafik och
lokala transporter med farligt gods. Enligt en publicerad vagledning om avstand till farligt
gods fran Lansstyrelsen Stockholm ska det finnas ett skyddsavstand pa mellan 75 och
150 meter mellan led for farligt gods och bostader, vilket uppréatthalls. Lansstyrelsen i
Orebro lan publicerade en féreskrift 2008 som innebér att minsta avstandet fran E18 for
bebyggelse utan lansstyrelsens tillstand ar 50 meter.

BULLER
Hertig Carls allé Kvartersmark
Berakningen fran Hertig Carls allé visar varden
Antal fordon/dygn: 1873 pa 54 dBA ekvivalent ljudniva och 72 dBA
Andel tung trafik: 3% maximal ljudniva for 14 meter fran
Medelhastighet (skyltad hastighet): 30 km/h vagomradets mitt. Bullerberakningen visar att
Véagbredd koryta: 7 meter riktlinjerna fér Bostadsmarken inte befinner sig
Mottagaravstand: 14 meter inom en ljudnivé 6ver 60 dBA ekvivalent
ljudniva. Bullerberakningen visar att maximal
ljudniva pa 70 dBA 6verskrids.
Boangsvagen Kvartersmark
Berakningen fran Boangsvagen visar varden pa
Antal fordon/dygn: 1439 52 dBA ekvivalent ljudnivé och 71 dBA maximal
Andel tung trafik: 8% ljudniva for 20 meter fran vagomradets mitt.
Medelhastighet (skyltad hastighet): 50 km/h Bullerberakningen visar att riktlinjerna for
Véagbredd koéryta: 8,5 meter Bostadsmarken inte befinner sig inom en
Mottagaravstand: 20 meter ljudniva éver 60 dBA ekvivalent ljudniva.
Bullerberékningen visar att maximal ljudniva
paé 70 dBA 6verskrids.

14



KarISkoga éf,\d{g} Nattskarran 1

—— Granskningshandling
2024-11-22
Kristinehamnsvagen (E18) Kvartersmark
Berakningen fran Kristinehamnsvagen (E18)
Antal fordon/dygn: 18963 visar varden pa 46 dBA ekvivalent ljudnivé och
Andel tung trafik: 8% 48 dBA maximal ljudnivéa fér 205 meter fran
Medelhastighet (skyltad hastighet): 60 km/h vagomradets mitt. Bullerberakningen visar att
Vagbredd koryta: 22 meter riktlinjerna fér Bostadsmarken inte befinner sig
Mottagaravstand: 205 meter inom en ljudnivé 6ver 60 dBA ekvivalent
ljudniva.

Resultatet fran bullerberékningarna fran Hertig Carls allé samt Boangsvagen visar inom vilket omrade 60
dBA ekvivalent ljudniva (orange yta) éverskrids. Berakningspunkterna ér matta i rak linje frén bullerkéallans
mitt (vagens mitt) intill det som narmst prévas fér bostadsandamal inom Nattskéarran 1.

Skala 11000 Iy / ,,,_7 T {20215

Resultatet fran bullerberakningarna fran Hertig Carls allé samt Boéngsvagen visar inom vilket omrade 50
dBA ekvivalent ljudnivé (orange och gul yta) éverskrids samt inom vilket omrade 70 dBA maximal ljudniva
Sverskrids. Berakningspunkterna r matta i rak linje frén bullerkallans mitt (vagens mitt) intill det som
narmst proévas for bostadsandamal inom Nattskarran 1.
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Hertig Carls allé ar 2045

Antal fordon/dygn:2241

Andel tung trafik: 3%

Medelhastighet (skyltad hastighet): 30 km/h
Vagbredd koéryta: 7 meter

Mottagaravstand: 14 meter

Kvartersmark ar 2045

Berakningen fran Hertig Carls allé visar varden
pa 55 dBA ekvivalent ljudniva och 72 dBA
maximal ljudniva for 14 meter fran
vagomradets mitt. Bullerberakningen visar att
riktlinjerna fér Bostadsmarken inte befinner sig
inom en ljudnivé 6ver 60 dBA ekvivalent
ljudniva. Bullerberékningen visar att maximal
ljudniva pa 70 dBA 6verskrids.

Boangsvagen ar 2045

Antal fordon/dygn: 1756

Andel tung trafik: 8%

Medelhastighet (skyltad hastighet): 50 km/h
Vagbredd koryta: 8,5 meter
Mottagaravstand: 20 meter

Kvartersmark ar 2045

Berakningen fran Boangsvagen visar varden pa
53 dBA ekvivalent ljudnivé och 72 dBA
maximal ljudniva fér 20 meter frén
vagomradets mitt. Bullerberakningen visar att
riktlinjerna fér Bostadsmarken inte befinner sig
inom en ljudnivé 6ver 60 dBA ekvivalent
ljudniva. Bullerberakningen visar att maximal
ljudniva pa 70 dBA 6verskrids.

Kristinehamnsvagen (E18) &r 2045

Antal fordon/dygn: 10390

Andel tung trafik: 6%

Medelhastighet (skyltad hastighet): 60 km/h
Vagbredd kéryta: 22 meter
Mottagaravstand: 205 meter

Kvartersmark

Berakningen fran Kristinehamnsvéagen (E18)
visar varden pa 43 dBA ekvivalent ljudniva och
46 dBA maximal ljudniva fér 205 meter fran
vagomradets mitt. Bullerberékningen visar att
riktlinjerna fér Bostadsmarken inte befinner sig
inom en ljudniva éver 60 dBA ekvivalent
ljudniva.

Skala 1:1000

e

Resultatet fran bullerberékningarna fran Hertig Carls allé samt Boéngsvagen visar inom vilket omrade 60
dBA ekvivalent ljudniva (orange yta) éverskrids &r 2045. Berékningspunkterna &r matta i rak linje fran
bullerkallans mitt (vagens mitt) intill det som nérmst prévas fér bostadsandamal inom Nattskarran 1.

16



KarISkoga f& Nattskarran 1

ek Granskningshandling
2024-1-22
N-
.7.,7:7‘ -”
0 fin A T [SGlETA00 | “‘*—1—_.71m

Resultatet fran bullerberékningarna fran Hertig Carls allé samt Boéngsvagen visar inom vilket omrade 50
dBA ekvivalent ljudniva (orange och gul yta) éverskrids &r 2045 samt inom vilket omrade 70 dBA maximal
ljudniva éverskrids &r 2045. Berakningspunkterna ar métta i rak linje frén bullerkallans mitt (vagens mitt)
intill det som narmst prévas for bostadsandamal inom Nattskarran 1.

SAMMANTAGEN BEDOMNING AV BULLERBERAKNINGEN

Resultatet av bullerberakningen visar trafikbuller fran bade Hertig Carls allé och
Baggéngsvagen inte Overskrider riktvarden for buller fran vagtrafik vid bostad inom
fastigheten Nattskérran 1. Ddremot éverskrids riktvarden fér uteplats.
Egenskapsbestammelsen f, - Varje bostadsldgenhet ska ha tillgang till uteplats mot
ljuddémpad sida har inforts i plankartan for att sékerstélla att en god utemiljé finns. Da
samtliga bullerberéakningar &r gjorda vid anvandningsgrans fér bostadsmark, dér det ar
kortast mottagaravstand fran aktuella vagar, utgdér anvandningsgransen dven
trafikbullrets extremvarde. Slutsatsen ar att kvartersmarken fér bostadsandamal inom
fastigheten Nattskérran 1 &r [amplig ur bullerhansyn.

RISK FOR FORORENINGAR

Enlig Lansstyrelsens EBH-karta, karta éver misstankt eller konstaterat férorenade
omraden, finns ingen férorening eller misstanke om férorening inom planomradet.

Cirka 100 meter (fagelvagen) norr om planomréadet, bredvid Parlans férskola, finns en
identifierad, men inte riskklassad verksamhet inom grafisk industri (gul markering). Likasa
finns det till vaster, cirka 50 och 100 meter (fagelvagen), fran planomradet tva
identifierade men inte riskklassade verksamheter varav den ndrmaste har inriktning
bilvardsanlaggning (bld markering) medan den som ligger 100 meter frdn omradet har
inriktning drivmedelshantering (grén markering). P& grund av samtliga verksamheters
avstand till planomradet beddéms dessa inte paverka detaljplanen. | ett tidigare
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detaljplanearbete foér Varfageln, som ligger angransande till aktuellt planomrade i norr,
gjordes en geoteknisk undersdkning foér att undersdka klorerande |6sningar, varvid inga
patraffades. Med anledning av att detaljplanen for Varfageln ligger betydligt ndrmare de
misstankta férorenade omradena an aktuellt detaljplaneomrade utan att klorerande
l6sningar patraffades anses ingen vidare undersékning behovas gora for Nattskarran 1.
Om markféroreningar patraffas under mark-, sprang-, schakt-, eller fyllnadsarbete ska
tillsynsmyndighet kontaktas.

/\ Hertig Carls allé
|SEERRE)] ! ’ iz

lllustrationskarta Sver potentiellt frorenade omraden néra planomradet.

RISK FOR RADON

Det finns enligt kommunens granskningskarta inga dokumenterade héga radonhalter
inom eller i anslutning till planomradet. Enligt folkhdlsomyndigheten, Allmanna rad om
radon inomhus FOHMFS 2014:16, bér inte radonhalten i utrymmen dar manniskor
stadigvarande vistas dverstiga 200 becquerel per kubikmeter luft (Bq/m3). Ansvaret for
att mata den faktiska radonrisken pa varje bostadsbyggnad och vidta tillrackliga
skyddsatgéarder aligger fastighetsagaren.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Planomradets grundlager bestar framst av
isélvsediment. Ett litet stycke i sédra kanten av
omradet bestar av lera och silt. Isalvssediment
ar vanligt férekommande jordart vid
rullstensasar. Rullstensas finns strax nordvast
om planomradet (réd markering i figur 8). Enligt
SGl bestar berggrunden i omradet av granit.
SGU uppskattar jordartslagret till 10-20 meter ]
inom planomradets s6dra delar innan dess att % Isél\;s;ediment

berg féorekommer och i de norra 20-30 meter. =
Karta som visar jordartslager

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Det aktuella omradet ligger inte inom nagot vattenskyddsomrade.

®
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Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA, vilket aven omfattar
dagvattenhantering. Narliggande fastigheterna tar hand om dagvattnet genom det
kommunala ledningsnatet men ocksa genom naturlig infiltration via gronytor, d.v.s.

naturomraden.

Enligt skyfallskarteringen' for Karlskoga tatort finns det lagpunkter inom planomradet dar
dagvatten riskerar att ansamlas vid ett skyfall. Dessa lagpunkter finns framfoér allt vid den

norra delen av den befintliga bebyggelsen. Det I6per d&ven mindre fléden fér dagvatten
inom planomradet, pa bada sidorna av den befintliga byggnaden. Dessa floden leds
genom planomréadet i nord-sydlig riktning ner mot sjon Mockeln. Direkt till vaster i
anslutning till planomradet I6per Boangsvagen som vid skyfall utsatts for tyngre
vattenfloden. Aven dessa fléden leds ner i sjén Méckeln. (se kartor nedan)

- —- e
_ Flodesriktning S B i 01-0zm [ = ]
001-002 Lisim 8 = | ] RNgE 02-03m . 2 " - Gyn)
6
0.02-0.03 Lis/m < — 03-04m ! | | -
0.03-0.08 Lisim 7 ! I 04-05m !
0.08-0.1 Lis/im 4 - ]
. i
B 0.1-03 Lisim [ -gi_?;: 1
B 0.3-07 Usim 4 Y /.‘ 0.1 A H 51
B 0.7-10 Usim 7, ety { B 10-12m AR~ ]
B 10-50 Lisim 1 | Bl 12-15m /
B 15-20m / [ |
]
20m N / u !
ba \ / 5
\ 4
/ Torpdalens vardboende

Torpdalens vardboende
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Skyfallskartering som visar flédesriktningen

OVERSVAMNINGSRISKER

Inom planomradet finns ingen risk for éversvamning, omradet utgor ingen lagpunkt som

Skyfallskartering som visar maxfléden

riskerar att nagon byggnad blir éversvdmmad utan omradet &r snarare en del av de hogre

partierna i landskapet.

BYGGNADSMINNEN, FORNLAMNINGAR, OCH KYRKLIGT KULTURARV

Det finns inga dokumenterade byggnadsminnen, fornldmningar eller kyrkligt kulturarv
inom eller i narheten av planomradet. Om en fornldamning mot férmodan patraffas under

gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen

berors. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala forhallandet till Lansstyrelsen.

! Skyfallskartering som tagits fram av SWECO (2019) visar pé flédesriktningar av dagvatten samt simulering
av 6versvamningsnivaer vid ett 100-arsregn i Karlskoga kommun, d.v.s. ett regn som statistiskt intraffar en

gang pa 100 ar.
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FYSISK MILJO

BEBYGGELSE

Inom planomradet star i dagslaget en valbevarad byggnad fran 1970-talet om ca 2020m?
byggnadsarea. Byggnaden inhyser ett vard- och aldreboende samt ett kommunalt
tvatteri. Vanster halva av byggnaden bestar av 4 vaningar medan hoger sida ar 1 vaning.
De bada sidorna d&r sammanbyggda genom en passage. Balkonger forekommer pa de
delar av byggnaden som har 4 vaningar. Dessa ar utformade i vit betong. Fasaden pa
byggnaden ar slatt utformande och bestar av rédbrunt tegel. Taket bestar av
koppargrona plattak med platt karaktar.

| direkt anslutning till planomradets vastra sida finns ett antal smahus. P4 andra sidan
Boangsvagen finns det tva flerbostadshus varefter villaomradet fortsatter. Till séder och
oster om planomradet fortsatter ocksa dessa villaomraden. Norr om planomradet finns
ett antal smahus, flerbostadshus, forskola, samt Karlskoga kulturskola.

NATURMILJO

Den del inom planomradet som har mest inslag av gronska &r den vastra delen av
fastigheten Nattskarran 1. Har finns det ett mindre gréonomrade bestdende av grasmatta
och mindre gangvagar for de boende. Det finns &ven ett antal tradd inom detta
gronomrade. Resterande delar av planomradet bestar av befintliga byggnader och
hardgjorda ytor.

Som tidigare namnt bestar naromradet till storsta del av privata smahusfastigheter, vilket
innebér att det inte finns madnga kommunala gréonytor i naromradet. Cirka 280 meter
(fagelvagen) fran planomradet ligger strandvallen dar det bland annat finns
promenadstrak, badstrander, hundrastgard, utegym och restaurang.

TEKNIK

DAGVATTEN, VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ingar i verksamhetsomradet fér kommunalt vatten- och avlopp samt
dagvatten. VA-ledningar (vatten och avlopp) I6per in i planomradet fran planomradets
sydostra horn for att sedan, via planomradet, 16pa in i fastigheten Nattskarran 2 i direkt
anslutning till planomradet i nordvéast. Dagvattenledningar I0per in i omradet via samma
punkt som VA-ledningar, men viker av och ansluter med dagvattenledningar som finns
under gang- och cykelvagen till 6ster om planomradet.

VARME

Byggnaden inom planomradet férsorjs via det kommunala fjarrvarmesystemet.
Fjarrvarme l6per in i planomradet fran planomradets norddstra hérn i korsningen mellan
Gymnasistgatan och Skolgatan. Fjarrvarmen ombesérjes av Karlskoga Energi & Miljé AB
(KEMAB).

EL, TELEFONIOCH IT

Elledningar [6per in i planomradet ett antal meter vaster om VA- och
dagvattenledningarna via Hertig Carls allé. Ledningar for bredband och telefoni I6per in
frdn samma plats som elledningarna. | omradets norra del finns &ven tva parallella
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ledningar for bredband och telefoni som skéar planomradet i 6st-vastlig riktning.
Ledningar som el och bredband ombesérjes av KEMAB och bredband/telefoni av
Skanova.

AVFALL

Avfall hanteras av respektive fastighetsdgare. Narmaste atervinningsstation finns idag
cirka 200 meter norr om planomradet.

SERVICE

Inom och i direkt anslutning till planomradet finns ingen service, utan det hittas i
centrum, cirka 600 meter fran planomradet. Narmaste forskola ligger cirka 130 meter
nordvast samt 180 meter nordést om planomradet. Narmaste grundskola finns cirka 350
meter 6st om planomradet.

TRAFIK

PARKERING

Delar av planomradet nyttjas idag for parkering. | sddra delen av fastigheten finns det
plats for cirka 20 bilar. | norra delen av planomradet, pa bada sidorna av byggnaden finns
det parkeringsyta fér totalt cirka 20 bilar. Aven i planomradets vastra del finns det
parkeringsyta med garage. Har far det plats cirka 10 bilar. Cirka 80 meter norr om
planomradet finns dven en storre parkeringsyta. Parkering for detaljplanens &ndamal ska
|6sas pa egen fastighet pa kvartersmark. Allmanna ytor ska inte belastas av
privatparkeringar.

GATUNAT OCH BILTRAFIK

Detaljplanen ar lokaliserad i de centrala delarna av Karlskoga kommun och ar
trafikmassigt valintegrerat i flera transportsystem i Karlskoga. Planomradet nas idag fran
norr via Gymnasistgatan och fran éster via Skolgatan. Huvudlederna Boéngsvagen och
Hertig Carls allé skar bada planomradets sddra delar, och ansluter till bade
Gymnasistgatan och Skolgatan, men har ingen direkt koppling till planomradet.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Langs med Boangsvagen finns en separat gang- och cykelvag som delvis ligger inom
planomradets s6dra del. Pa resterande gator och vag blandas samtliga trafiktyper.

KOLLEKTIVTRAFIK

Det finns i dagslaget ingen hallplats for kollektivtrafik inom eller i narheten av
planomradet. Den narmaste hallplatsen ar en busshallplats fér Stadsbusslinjer och
regiontrafik vid Landaplan, cirka 500 meter fran planomradet. Karlskoga busstation ligger
cirka 550 meter fran planomradet.
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PLANFORSLAGETS KONSEKVENSER

NATUR

GRONOMRADE & LANDSKAPSBILD

Planforslaget bedéms inte medféra betydande konsekvenser fér gronomraden da det
inte foreslas nagra férandringar i férhallande till gallande detaljplan. Vid eventuell
framtida bebyggelse féresprakas att de trad som finns inom planomradet i den man det
gar bevaras.

STADSSBILD

Stadsbilden kan péverkas av planférslaget da ndgot hogre bebyggelse tillats.
Planforslaget tillater att centrum- och kontorsverksamhet tillkommer, vilket kan medféra
exempelvis skyltar och loggor pa byggnaden inom omradet. Eftersom detta inte ar
vanligt i den stadsdel planférslaget befinner sig kan detta ha paverkan pa stadsbilden.

MILJOKVALITETSNORMER

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT

Planforslaget innebar inte nagon risk for att miljokvalitetsnormer fér utomhusluft
overskrids eller pa annat satt paverkas.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Genomférandet av den planerade planférslaget i detaljplanen bedéms inte &ka
dagvattenproblematiken inom planomradet. En dagvattenutredning har tagits fram inom
ramen for detaljplanen fér att minska problematiken med ldgpunkterna som finns inom
planomradet i dagslaget. Dagvattenutredningen foreslar att en skyfallsyta anlaggs i den
sodra delen av planomradet som foérdréjer motsvarande yta av de lagpunkter som finns.
Vidare anger dagvattenutredningen att den del av planomraddet som &r naturmark inte
lampar sig for en skyfallsyta pa grund av lutningen som finns. | stallet féresprakas att en
del av kvartersmarken tas i ansprak for skyfallsyta. Kommunen bedémer att MKN for vatten
kommer paverkas positivt efter antagande av detaljplanen.

MILJOKVALITETSNORMER FOR BULLER
Planforslaget innebér inte nagon risk for att miljokvalitetsnormer foér buller utomhus
overskrids eller pa annat satt paverkas.

HALSA OCH SAKERHET

OLYCKOR

Med hansyn till avstandet fran E18 och den bebyggelse som agerar barriar mellan
Nattskarran 1 och E18 anses inte planomradet riskera olyckor.

EROSION, RAS, OCH SKRED

1968 gjordes en geoteknisk undersdkning pa fastigheten. Det &r bedémt att vidare
geoteknisk undersokning inte &r nédvandigt eftersom marken inom planomradet sedan
tidigare ar beprévad for andamalen vard- och aldreboende och planférslaget tilldter inte
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mer byggratt (30% av anvandningsomradet) an tidigare detaljplan (50% av
fastighetsarean). Cirka 20% av fastigheten ar bebyggd i dagslaget. SGU:s kartlaggning av
ras och skredrisker &r schematisk och baseras pa lutning och hojdférhallanden. De
riskomraden som ar utpekade som omrdden med risk for ras och skred klassas som
omrade med lera eller silt som lutar minst 10%. Vid framtida projektering bér en
konstruktionsteknisk och geoteknisk konsultation géras for att sékerstélla att planerad
utformning, placering och tillkommande laster uppfyller tillfredsstéllande
stabilitetsforhallanden.

SOCIALA

BARNPERSPEKTIVET

FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt fér beslut som rér barn och unga. Hur
staden i stort och bostadsmiljéer i synnerhet utformas paverkar alla som bor och rér sig
dar. Barnperspektivet ar viktigt att bevaka i planeringen. Detta ror till exempel tillgang till
skola, lekmiljder, samt trygga mojligheter att réra sig till fots och cykel mellan olika
malpunkter.

Planomradet ar trafikmassigt valintegrerat i 6vriga Karlskoga, sa aven gallande gang- och
cykelvagnatet. | detaljplanens naromrade finns ett valutbyggt, belyst gdng- och
cykelvagnat. Vid overfarter 6ver mindre vagar ér gang- och cykelbverfarter i plan och
Overfarter 6ver storre végar, bland annat éver Boangsvéagen, ar planskilda. Detta mojliggor
for trygga transporter for barn och ungdomar inom omradet och fér transporter in mot
Karlskoga centrum. | naromradet finns tva férskolor, en grundskola, Doktorsparken, och
strandomradet som, med sina aktiviteter, utgoér lampliga rekreationsmojligheter for barn
och unga och nas via gang- och cykelvagnatet. Det ar viktigt ur ett barnperspektiv att
kunna erbjuda olika typer av boenden inom ett omrade. Genom att mojliggéra
anvandningen bostader i planomradet 6kar blandningen av boendeformer i ett omrade
som annars domineras av villabebyggelse, vilket framjar barn och unga. Planférslaget och
planomradets lage i sig beddms sammanfattningsvis som lampligt utifran
barnperspektivet.

JAMLIKHET OCH TILLGANGLIGHET

Planomradet &r belaget i centrala Karlskoga med god tillganglighet till handel och service.
| omradets narhet finns dven goda férbindelser vad géller gdng- och cykelvagar. Detta ar
viktigt ur ett jamlikhetsperspektiv da alla manniskor oavsett kon, etnicitet och
funktionsvariationer skall kénna tillganglighet till platsen. Byggnaden inom planomradet &r
redan tillganglighetsanpassad med samtliga entréer i markplan. Dessutom finns det hiss i
byggnaden, vilket ocksa bidrar till en 6kad tillganglighet till funktioner.

NARBOENDE

Omradet anvands sedan en lang tid tilloaka for vardverksamheter med inriktning mot
vard- och aldreboende, vilket innebar att det blir en viss férandring av omradets
anvandning om det i framtiden dven kommer tilldtas boende, kontor, och
centrumverksamhet. Den férandringen kan komma att mérkas i omgivningen och kan
upplevas som stérande av boende. Genom tillagget av boende och centrumverksamhet
kommer en 6kad mangd manniskor att vistas inom omradet an tidigare. Likasa finns det
chans att fler barn kommer vara ute och leka om det flyttar in fler barnfamiljer till
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omradet, vilket eventuellt kan leda till hégre ljudnivaer. Eftersom genomférandetiden for
den gallande detaljplanen gatt ut for lange sedan far omgivningen vara beredd pa att
omradet kan férandras och att den férandringen kan paverka de narboende. Den form av
fortatning som foreslas i den har detaljplanen dverensstdmmer med principerna om
fortatning i 6versiktsplanen och den pagaende stadsutvecklingen. | en tatort av
Karlskogas storlek far den omgivningspaverkan som uppkommer till féljd av denna
fortatning i en stadsmiljo anses ligga inom den utveckling som de narboende féar vara
beredda att acceptera i ett sddant centralt lage som detta utan att de kan anses vara en
oldgenhet som &r betydande i den mening som avses i 2 kap. 9 § PBL.

RIKSINTRESSEN

KULTURMILJOVARD
Riksintresse for kulturmiljovard férekommer inte inom aktuellt planomrade.

TOTALFORSVAR

Eftersom planforslaget reglerar eventuell ny- eller tillbyggnation till en totalthojd pa max
15 meter hogt paverkas inte totalférsvarets riksintresse med sarskilt behov av
hindersfrihet.

TRAFIKKOMMUNIKATION
Riksintresse for trafikkommunikation anses inte paverkas av planférslaget.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

JORDBRUKSMARK

Planforslaget innebar nya anvandningsbestammelser pa befintligt exploaterad mark i
Karlskoga tatort och tar darfor inte vardefull jordbruksmark i ansprak.

TRAFIK

MOTORTRAFIK

Planforslaget kan medféra ett nagot hogre tryck pa trafikfloden pa samtliga vagar i direkt
angransning till planomradet, i synnerlighet om det anlaggs centrumverksamhet. Den
okande trafiken bedéms dock inte na en niva dar den skulle ge upphov till betydande
olagenheter enligt 2 kapitel 9 § i plan- och bygglagen (2010:900).

GANG- OCH CYKEL

Planforslaget kan d&ven komma att medféra ett hogre tryck pa gang- och cykeltrafiken da
boende, kontor, och centrumverksamhet innebér att fler kommer att vistas pa platsen
och rora sig i omradet. De 6kade trafikflodena kan i framtiden leda till moéjligheter att
utveckla det befintliga gdng- och cykelnatet i Karlskoga, vilket dven ar ett mal uttryckt i
Karlskoga kommuns Oversiktsplan (201).

24



/' Nattskarran 1
ONC
KarISkoga %‘4 Granskningshandling

2024-11-22

BEBYGGELSE

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet kan komma att utvecklas marginellt.
Planforslaget medger viss moijlighet till utbyggnad, bade héjd och ytmassigt, vilket kan
underlatta eventuella framtida behov. Annan kompletterande bebyggelse som
exempelvis fler parkeringsplatser, miljdrum och garage kan komma att bli aktuellt i de fall
bostader inreds inom planomradet. Det &ar dock viktigt att poéngtera att den ytmassiga
byggratten minskar med 20% jamfért med géllande detaljplan som medger 50%
exploatering av fastigheten for byggnation.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att dstadkomma ett andamalsenligt
genomfdérande av detaljplanen. Beskrivningen &r vagledande fér genomférandet och har
ingen réattsverkan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen medger fastighetsreglering och upplatande av avtal fér ledningar, de
atgarder som kravs for fastighetsbildning initieras och bekostas av exploatéren om inget
annat avtalas. Lantmaterimyndigheten verkstaller de fastighetsrattsliga
genomfoérandefragorna efter ansdkan. Exploatdren svarar for och bekostar
iordningsstallande av kvartersmark och darmed sammanhéangande utredningar,
undersodkningar samt eventuella atgarder och tillstdnd m.m.

FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Inom planomradet finns 2 fastigheter; Nattskarran 1 som ags av det kommunala bolaget
Karlskoga hem, samt Bregarden 2:84 som &gs av Karlskoga kommun. Delar av fastigheten
Nattskarran 1 &r sedan en tidigare detaljplan planlagd som allman plats. En féréndring av
fastighetsindelningen foéresprakas i samband med planarbetet da fastighetsagaren for
Nattskarran 1 (Karlskogahem) i dagslaget ar huvudman fér en del av allméan platsmark
med anvandningsbestdmmelse NATUR medan Karlskoga kommun &r huvudman for
ovriga delar av samma omrade. Forslag ar att reglera Den del av allman platsmark som
ligger inom Karlskogahem AB:s fastighet Nattskéarran 1 6verlates till kommunen och denna
tar éver huvudmannaskapet fér hela naturmarken. (Se karta nedan) En del av Bregérden
2:84 ar planlagd som kvartersmark och bér fastighetsregleras till Nattskarran 1.
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|:| Bostader, centrum, vard, kontor ,,’ Féreslagen fastighetsgrans
7~ Befintlig fastighetsgréns
|:| Naturmark
—>
Befintlig fastighetsgréans Féreslagen ny fastighetsgréns Jamférelse mellan befintlig och

féreslagen fastighetsgréns

TEKNISKA FRAGOR

TEKNISKA ATGARDER

Karlskoga Energi och Miljé AB (KEMAB) &r huvudman fér elnatet. KEMAB svarar fér drift och
underhall av elnatet och anvisar anslutningspunkt foér fastighetsagare. Exploatoren
kontaktar KEMAB néar det blir aktuellt att ansluta byggnadsverk till eindtet. KEMAB driver
fjarrvarmeanlaggningen i Karlskoga. Kapacitet for ledningsnatet samt flytt fér anslutning av
nya bostader ska utredas vidare. Det tekniska genomférandet av allméanna anlédggningar
ombesorjes av KEMAB Tvingas ledningsagare vidta undanflyttningsatgéarder eller skydda
ledningar for att mojliggéra exploatering forutsatter ledningsagare att den part som
initierar atgarden bekostar den. Om exploatér 6énskar koppla upp sig mot ledningsnatet,
flytta eller pa annat vis paverka ledningsnatet ska ledningsdgaren ocksa kontaktas i god
tid fore 6nskad atgard.

UTBYGGNAD AV ALLMAN PLATS

Karlskoga kommun ansvarar fér utbyggnad och skétsel av allménplats. | samband med
genomférandet av detaljplanen kan delar av den allménna platsmarken inom och utom
planomradet komma att bli féremal fér avlastning, férvaring av byggmaterial,
arbetsplatser samt uppstallning.

UTBYGGNAD AV KVARTERSMARK

Exploatéren (Karlskogahem AB) ansvarar fér byggnation fér bostads- kontors-, vard- och
centrumandamal samt tillhérande kompletterande byggnader inom kvartersmark. Om
allman platsmark tillfalligt behover upplatas ska Karlskoga kommmun bli kontaktad i god tid
fore onskad atgard.

UTBYGGNAD AV VATTEN OCH AVLOPP

Karlskoga Energi och Miljo AB (KEMAB) ar huvudman fér det allménna vatten-, avlopps-
och dagvattennatet. KEMAB svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till
anvisad anslutningspunkt. KEMAB ansvarar fér omhandertagande av dagvatten pé allméan
plats. Eventuella kostnader for flytt och férstarkning av ledningar bekostas av exploatéren.
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Avgiften fér VA-anslutning utdkas vid anslutning av fler bostader, se géallande taxa.
Exploatdren ansvarar féor anméalan om nya anslutningar.

Exploatoéren ansvarar for de dagvattenatgarder som inférs “pa kvartersmark.
EKONOMISKA FRAGOR

PLANAVGIFT
Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglovsprévning.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Karlskoga kommun féreslas som fortsatt huvudman fér all allman platsmark inom
planomradet. Fastighetsdgaren ansvarar for atgarder inom kvartersmark pa den egna
fastigheten, samt de utredningar och undersékning som framtida byggnationer kraver,
som exempelvis anslutningsavgifter for VA, el, tele etc. och andra avgifter sésom bygglov
och nybyggnadskarta.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN

Handléggningen pabdrjades i mars 2023. Detaljplanen férvantas bli antagen under 2025.
Genomférandet av detaljplanen bedéms vara fardigstalld 5 ar efter att detaljplanen har
vunnit laga kraft.
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