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Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som berér
planférslaget och 6verviga dessa i ett tidigt skede av detaljplanearbetet. Kommunen ska
vid standardférfarande samréda om ett férslag till detaljplan med bland andra
lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kdnda sakégare och boende som berors.

Synpunkter som har kommit in under samrddet om férslag till dndring av detaljplan
redovisas en samradsredogérelse, och beméts dér av kommunen.



BAKGRUND OCH SYFTE

Booforsen fastigheter AB ansdkt om planbesked (8 april 2026) for fastigheten
Gammelbacka 2 samt Bofors 1:50. Sékande efterfragar justering av markens begransningar
i befintlig detaljplan (prickmark). Detta med syfte att mojliggéra bebyggelse. Fastigheterna
i de Ostra delarna av Karlskoga kommun omfattar en area pé cirka 33 000 m2
Fastigheterna ligger intill Bofors industriomrade. Samhallsbyggnads- och servicenamnden
beslutade den 10 juni 2026 att ge Samhallsbyggnads- och serviceférvaltningen i uppdrag
att ta fram ett forslag till andring av detaljplan for Gammelbacka industriomrade. Syfte
med andring av detaljplan ar att justera byggratten samt sakerstalla infart.

SAMRADSUTSTALLNING

Planforslaget var ute pa samrad mellan den 17 juni — 8 juli 2026. Samradshandlingarna har
under perioden funnits tillgangliga pa Karlskoga bibliotek samt pa kommunens hemsida,
www.karlskoga.se. Fysiska och digitala handlingar har skickats till sakédgare och
obligatoriska remissinstanser, sdsom Lansstyrelsen och Trafikverket, samt till allménheten
efter forfragan.

Fastighetsagare och sakagare i naromradet har fatt informationsbrev utskickat om samrad
for aktuellt planforslag. | informationsbrevet framgick det bland annat att en detaljplan
over omradet hade upprattats, dess syfte, omfattning, kontaktuppgifter till kommunen, var
detaljplanen finnas att hitta samt hur man lamnar yttrande.

INKOMNA REMISSVAR

Inkomna remissvar med synpunkter pa planférslaget:
o Lansstyrelsen
e Trafikverket
e Sakéagare
e Kommunala lantméaterimyndigheten

Inkomna remissvar utan synpunkter pa planférslaget:
e Ellevio
e Region Orebro Lan
e Bergslagens raddningstjanst

Inkomna remissvar som omfattas av sekretess:
e Luftfartsverket

PERSONUPPGIFTER

Infér publicering av samradsredogérelse pa kommunens webbplats maskeras
personuppgifter sésom namn, adresser och fastighetsbeteckningar for privatpersoner.

Om du tar del av samradsredogorelsen via kommunens webbplats och 6énska fa
information om vem som l&mnat in en viss uppgift hanvisas till méjligheten att begéra ut
handlingarna enligt offentlighetsprincipen.



YTTRANDEN SAKAGARE OCH PRIVATPERSONER

Sakéagare 1 har tagit del av samradshandlingarna och lamnat synpunkter. Yttrandet finns
redovisat i sin helhet som Bilaga 1.

1. Egenskapsgransen som upphoér mellan fastighet Bofors 1:.36 och Gammelbacka 1 &r
for att sakerstadlla att bestdmmelse, g - mark ska vara tillganglig for
gemensamhetsanlaggning, ska omfatta delar av bada fastigheterna och inte endast
Bofors 1:36 som det ar idag. Detta betyder i forlangningen att delar av bada
fastigheterna ska kunna sakerstélla att det finns mdjlighet fér vagservitut,
gemensamhetsanlaggning eller liknande om behov uppstar. Syftet med befintlig
bestdmmelse g ar att sékerstélla att bakomliggande fastigheter Gammelbacka 2
samt Bofors 1:50 ska kunna nas.

2. In/utfart som omfattas av y1 leds inte till planlagd del av Bofors 1:50 och mdjliggor
inte att fastigheten kan nds och saknar det huvudsakliga syftet att samtliga
fastigheter kan nds inom detaljplanen. En gemensam I6sning rekommenderas inom
den avsatta ytan fér egenskapsbestdmmelsen g - mark ska vara tillganglig for
gemensamhetsanlaggning.

3. Den prickmark som finns kvar pa fastigheten har syfte att halla ett bebyggelsefritt
avstdnd mot gata i norr samt avstand mot grannfastighet i 6st. Prickmark mot vast
syfte ar att sédkerstalla att ytan fortsatt ar tillganglig for gemensamhetsanlaggning
och kombineras med bestdmmelse g. Ingen ytterligare prickmark &r [amplig att ta
bort.

4. Markanvandning K-kontor kommer tas bort i fortsatt handlaggning av arendet.
Ingen vytterligare markanvandning kommer utredas inom denna &andring av
detaljplan.

KOMMUNALA REMISSINSTANSER

Karlskogas kommunala lantmé&terimyndighet har tagit del av samradshandlingarna och
ldmnat synpunkter. Yttrandet finns redovisat i sin helhet som Bilaga 2.

Kommentar:

Otydligt vilka planbestdammelser som galler efter andringen

Det tydliggors i planbeskrivningen att det endast ar en illustration av plankartan i digitalt
format och att den ej ar en laga handling.

Oregistrerade samfalligheter/servitut kan saknas i grundkartan

Fastighetsférteckning har bestallts frdn KLM. Andringen paverkar varken
fastighetsgranser eller andra férhadllanden dar grundkartans aktualitet har avgérande
betydelse. Mot den bakgrunden beddémer kommunen att det befintliga
grundkartematerialet ar tillrdckligt som underlag.

Bristande beskrivning av planens konsekvenser
Planbeskrivningens konsekvensdel kompletteras.



Innehallet i planbeskrivningen och plankartan stammer inte 6verens
Planbeskrivningens motiv géallande u-bestdmmelse revideras.

Foraldrad grundkarta

| detta fall avser planférslaget en dndring av detaljplan som endast omfattar justering av
egenskapsbestammelser inom en befintlig fastighet. Andringen paverkar varken
fastighetsgranser eller andra foérhadllanden dar grundkartans aktualitet har avgérande
betydelse. Mot den bakgrunden beddémer kommunen att det befintliga
grundkartematerialet ar tillrédckligt som underlag.

Olampligt med illustrationer i plankarta
Vid éndring av detaljplan kan inte grundkartan é&ndras i plankartan. Kommunen goér ingen
revidering.

Byggnadshojd bor helst inte anvandas

| &ndring av detaljplan lamplighetsbedéms endast de andringar som andringen avser. Pa
de tva norra fastigheterna kvarstar befintlig egenskapsbestammelse om byggnadshojd
och ar darmed inte en del av andring av detaljplan.

STATLIGA REMISSINSTANSER

Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna och lamnat synpunkter. Yttrandet finns
redovisat i sin helhet som Bilaga 3.

Farligt gods
Planférslaget revideras och markanvéandning K-kontor tas bort.

Luftfart
Planférslaget har samratts med Orebro flygplats och Luftfartsverket (LFV).

Lansstyrelsen Orebro lén har tagit del av samradshandlingarna och lamnat synpunkter
som kan aktualisera provning enligt 11 kap. 5§ PBL samt rad enligt 2 kap. PBL. Yttrandet
finns redovisat i sin helhet som Bilaga 4.

PROVNINGSGRUND

Manniskans sakerhet och hélsa:
Planférslaget revideras och markanvandning K-kontor tas bort.

Skredrisk:
Utredning har gjorts. Beskrivning och bedémning har lagts till i planbeskrivningen.

RAD

Andring av detaljplan
Planférslaget revideras och markanvandning K-kontor tas bort.

Plankarta
Utnyttjandegraden kommer inte revideras pa den nordéstra delen.



Bestammelse fér underjordiska ledningar — u endast tas bort fér delar av planférslaget
klargors i planbeskrivningen.



REVIDERINGAR | GRANSKNINGSHANDLINGAR

Féljande revideringar gérs i granskningshandlingarna:

Plankarta / planbestammelser
e Markanvandningen K - Kontor tas bort ur planférslaget.
Planbeskrivning

o Det fortydligas att den redovisade plankartan i planbeskrivningen endast ar en
illustration i digitalt format och inte en juridiskt géllande handling.

¢ Planbeskrivningens avsnitt om konsekvenser kompletteras.

e Motivet till u-bestdammelsen revideras sa att planbeskrivningen éverensstammer
med plankartan.

e Beskrivning och beddémning av skredrisk kompletteras utifran genomférd utredning.

e Det fortydligas att borttagandet av u-bestdmmelsen endast avser delar av
planomradet.

Utredningar och underlag

e Genomfdrd utredning redovisas i planbeskrivningen tillsammans med kommunens
beddmning.



[Plan och geodata-556] SSN: 2026-00121 Skapat: 2026-06-26 Uppdaterat: 2026-06-30

From: I
Sent: fre, 26 juni 2026 09:48 +0200

To: info@karlskoga.se

Subject:

Varning: Avsandarens (<<avsandarens smeknamn>>) detaljer liknar (<<ké@nd kontakt>>), men det ar de inte. Verifiera avsandarens identitet med hjalp av din organisations
betrodda kontaktlista innan du svarar eller vidtar ytterligare atgarder.

SSN: 2026-00121

Nedan synpunkter pa planerad éndring samt fragor, skickat i egenskap av fastighetsdgare av BOFORS 1:36. Ags av Gammelbackaborgen AB
som jag representerar.

1. Den vastra gransen mot 1:28 dnskar jag forsta battre vad man avser med att man tar bort den befintliga gransen. Vi ser generellt att
man behdver finna en rattvis I6sning hur vagen anvands. Idag anvands var sida i praktiken som genomfartsled for alla berérda fastigheter
medan 1:28 anvands som parkering. Detta behdver géras om eller regleras i leasingavtal. Jag tar upp dialogen med fastighetséagare igen
separat for att finna I18sning. Vi motsatter oss féreslagen I6sning att ta bort gransdragningen.

2. Vimotsatter oss aven att man tar bort vag y1 tills en 16sning av utfart har I6sts gemensamt. Att ta bort y1 vagen kan annars leda till att
1:28 m fl kan komma att forsdka krava ett servitut till vag pa var mark da deras utfart ar borttagen.

3. Vionskar ni tar bort dvrig prickmark pa 1:36 dar ni finner méjligt. Finns ingen tydlig anledning att ha pirckmark kvar enligt var syn.

4. Vianser att man kan inkludera H for Handel pa 1:36 ocksa, utdver K:et som foreslagits.

Jag har aven tagit upp kontakt igen kring vagen med var granne parallellt. Vi forsoker finna en rattvis 16sning.

Best regards



Miriam Adolfsson
Rektangel

Miriam Adolfsson
Rektangel


Lantmaterimyndigheten
Karlskoga kommun

YTTRANDE
2026-09-01

Arendenummer

KLM 2026-00037
Forrattningslantmatare
Tova Johansson

Sida 1

Samhallsbyggnads- och
serviceférvaltningen

Plan- och geodataenheten
Skrantahdjdsvagen 35
691 83 Karlskoga
detaljplan@karlskoga.se

Arende

Samradsyttrande till ny detaljplan - Andring av detaljplan for
Gammelbacka industriomrade (ADP).

Kommun: Karlskoga Lan: Orebro

Lantmaéterimyndigheten har tagit del av samradsforslaget med ert
drendenummer SSN 2026-00121.

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2026-06-16)
har féljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor didr planen maste forbattras
Otydligt vilka planbestidmmelser som giller efter dndringen

Pa det sdtt som dndringen gors i plankartan blir det otydligt vilka
planbestammelser som giller. Bristen kan innebéara att
tydlighetskravet i 4 kap. 32 § andra stycket PBL inte &r uppfylit.
Orsaken édr att det finns tva olika kartor. Den ena dr plankartan och
den andra &r bifogad i planbeskrivningen. Det &dr otydligt vilken av
dessa kartor som menas vid dndring av planbestimmelserna fran sida
8. (Kartorna ser olika ut nidr det kommer till planbestammelser,
grundkarta etc.).

Oregistrerade samfilligheter/servitut kan saknas i grundkartan

Vid granskningen av planen har Lantméterimyndigheten inte gjort ndgon
grundlig kontroll, men det verkar som att det kan finnas oregistrerade
samfélligheter / servitut inom planomrddet. Lantméterimyndigheten
uppmanar darfor kommunen att dubbelkolla sa att inga samfélligheter eller
servitut har missats i grundkarta och fastighetsférteckning.

Bristande beskrivning av planens konsekvenser

Enligt 4 kap. 33 § tredje stycket PBL ska det i planbeskrivningen
framga vilka konsekvenser som planens genomfsrande far for
tfastighetsdgare, rattighetsdgare och andra berdrda. Planbeskrivningen
redovisar inte tillrackligt tydligt dessa konsekvenser till exempel vad
gdller byggratten.

Delar av planen som bor forbittras

Innehillet i planbeskrivningen och plankartan stammer inte dverens

Lantmaterimyndigheten Karlskoga kommun Skrantafallet 21 691 42 Karlskoga

Besok: Skrantahdjdsvagen 35 Telefon vaxel: 0586-61000
E-post: férnamn.efternamn@kariskoga.se


mailto:detaljplan@karlskoga.se

Lantmaterimyndigheten

Karlskoga kommun Sida 2

I planbeskrivningen anges att “u” ska upphévas (sida 8), medan pa
plankartan med bestammelser saknas denna reglering.

Forildrad grundkarta

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for 6vriga detaljer i
grundkartan dr nagot fordldrad. Det ar viktigt att grundkartan &r aktuell i
varje steg av planprocessen for att det ska vara létt att overblicka de
forutsattningar som finns for planldggningen.

Bristen behover atgardas for att det ska vara mojligt att bedoma sd att
redovisningen av planens konsekvenser enligt 4 kap. 33 § PBL dr korrekt.

Olimpligt med illustrationer i plankarta

Lantméterimyndigheten avrdder fran att anvanda olika illustrationer i
plankartan. Anledningen till detta &r att plankartan bor forbehdllas for de
juridiskt gallande planbestimmelserna och att det ddarmed &r tydligt vad
som &r den juridiskt géllande regleringen. I manga fall finns det behov av att
illustrera mojlig framtida bebyggelse eller en tankt indelning av
kvartersmark i tomter. I sddana fall bor antingen en sarskild
illustrationskarta upprittas eller sd redovisas illustrationer i
planbeskrivningen.

Byggnadshdjd bor helst inte anvindas

I detaljplanen finns en planbestimmelse dér begreppet byggnadshojd
anvdands. Lantméterimyndigheten vill tipsa om att Boverket rekommenderar
att hojd pa byggnadsverk endast i undantagsfall ska regleras med begreppet
byggnadshajd. Detta beror pa att det i rattspraxis finns olika tolkningar av
begreppet.

Nar byggnadshojd anvidnds kan provningen vid lantmaéteriforrattningar
samt lovprovningen forsvaras och leda till svarforutsedda resultat. Boverket
forordar i stillet i forsta hand att totalhojd eller nockhdjd anvands eller i
undantagsfall dven takfotshojd. Lds gdrna mer om detta pa sidan om "Hojd
pa byggnadsverk” i PBL Kunskapsbanken. Dessutom &r det sd att totalhojd
och nockhdojd finns som egna kategorier i Boverkets foreskrifter BFS 2020:5,
medan andra begrepp for att reglera hojd pa byggnadsverk registreras i en
gemensam kategori for ovrigt. I detaljplaner diar byggnadshsjd anvéands
kommer det ddrmed att bli svérare att utifrdn data om detaljplaner pa en ort
gora analyser av tilldten byggnadsvolym och till exempel outnyttjade
byggrétter.

Information

2026-09-01 diskuterades plandndringarna dver teams med Miriam Adolfsson
och Ida Englund ddr bland annat oklarheten kring de olika kartorna
framfordes.

For Lantmdterimyndigheten

Tova Johansson

Lantmaéaterimyndigheten Karlskoga kommun Skrantafallet 21 691 42 Karlskoga
Besok: Skrantahdjdsvagen 35 Telefon vaxel: 0586-61000
E-post: férnamn.efternamn@kariskoga.se


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/detaljplan/planbestammelser/egenskapsbestammelser_/hojd-pa-byggnadsverk/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/detaljplan/planbestammelser/egenskapsbestammelser_/hojd-pa-byggnadsverk/

Lantmaterimyndigheten

Karlskoga kommun Sida 3

Lantmaéaterimyndigheten Karlskoga kommun Skrantafallet 21 691 42 Karlskoga
Besok: Skrantahdjdsvagen 35 Telefon vaxel: 0586-61000
E-post: férnamn.efternamn@kariskoga.se



Fran: Diarium SSN

Till: Karlskoga - Detaljplan

Arende: VB: SSN: 2026-00121 Andring av detaljplan fér Gammelbacka industriomrde (ADP) (Arende:
#1111066814)

Datum: den 2 juli 2026 16:24:29

Bilagor: image001.png

Véanliga halsningar
Alexander Blomqvist

S

tabsansvarig

Samhallsbyggnads- och serviceférvaltningen
Telefon: 0586-61638
alexander.blomqvist@karlskoga.se

w

Karlskoga

ww.karlskoga.se

Viélkomnande, kloka och innovativa Karlskoga

E
S

ran: Karlskoga kommun <info@karlskoga.se>
kickat: den 2 juli 2026 13:16

Till: Diarium SSN <samhallsbyggnad @karlskoga.se>
Amne: Re: SSN: 2026-00121 Andring av detaljplan fér Gammelbacka industriomrade (ADP)
(Arende: #1111066814)

From: Maria.lindstrom@trafikverket.se <maria.lindstrom@trafikverket.se>
Sent: tors, 2 juli 2026 10:33 +0200
To: info@karlskoga.se

Cc: orebro@lansstyrelsen.se
Subject: SSN: 2026-00121 Andring av detaljplan for Gammelbacka industriomrade

(ADP)

Kommunens dnr: SSN: 2026-00121
Trafikverkets dnr. TRV 2026/71521

Andring av detaljplan for Gammelbacka industriomrade (ADP)

Syfte med andring av detaljplan ar att justera byggratten, sakerstalla infart samt att
fortydliga att anvandningen industri aven medger kontor som komplement, i enlighet
med gallande detaljplans planbeskrivning.

Trafikverkets synpunkter

Planomradet ligger strax sdder om E18. E18 utgdr riksintresse for kommunikationer
enligt 3 kap. 8 § miljobalken och ska darmed skyddas mot dtgarder som kan patagligt
forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anlaggningen. E18 utgér rekommenderad
primar transportled for farligt gods.

Planandringen innebar tilldgg av markanvandningen Kontor for kvartersmark. Motivet
ar att bestammelsen syftar till att fortydliga att kontor utgor en tilldten
kompletterande anvédndning till industri. Detta da det i géllande detaljplans
planbeskrivning framgar att anvandningen industri &ven avser kontor. Trafikverket
anser dock att markanvandningen Kontor behéver lamplighetsprovas inom andring av
detaljplanen. Detta galler exempelvis hantering av risker gallande farligt gods enligt
nedan.
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Farligt gods

E18 utgdr rekommenderad primar transportled for farligt gods. Enligt
planbeskrivningen &r markanvandningen lamplighetsbeddémd i gallande detaljplan och
beaktas ddrav inte i andring av detaljplan. Trafikverket anser dock att
markanvandningen for anvandning Kontor behéver prévas inom planandringen.
Trafikverket generellt att riskerna ska beaktas vid framtagande av detaljplaner inom
150 meter fran vdg och jarnvag dar det transporteras farligt gods. Trafikverket
hanvisar vidare till Lénsstyrelsens i Orebros bedémning kring risker. Lansstyrelsen
anvander Lansstyrelsen Stockholms riktlinjer fér planlaggning intill transportleder dar
det transporteras farligt gods. Trafikverket uppmarksammar att riktlinjerna anger ett
rekommenderade skyddsavstand pa 40 meter mellan transportleder for farligt gods
och markanvéndning Kontor. Aktuellt planférslag frangar darmed riktlinjerna.

Luftfart

Andringsomradet medger bebyggelse éver 20 meter. Trafikverket upplyser om att
byggnader och andra féremal som &r hogre &n 20 meter kan komma att paverka
luftfarten. Flygplatser och LFV &r sakédgare for civil luftfart, och ska darfér samradas
innan etablerar av hinder dver 20 meter. Enligt planbeskrivningen ska andring av
detaljplan samradas med Orebro flygplats och Luftfartsverket (LFV) som sakégare for
civil luftfart.

Med vanlig halsning

Maria Lindstrom
Sambhallsplanerare
Planering, Mellersta Regionen

maria.lindstrom@trafikverket.se
Direkt: 010-123 79 79

Trafikverket

Box 1333

701 13 Orebro

Bestksadress: Ostra Bangatan 11
Telefon: 0771-921 921
www.trafikverket.se
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Yttrande 1(4)

£!!& . Datum Diarienummer
% L‘a nSStyI'E|SEI'I 2026-07-02 10303-2026
i Orebro lan

Karlskoga kommun

Sambhallsbyggnads- och serviceforvaltningen
Plan och geodataenheten

info@karlskoga.se

Samrad om andring av detaljplan for Gammelbacka
industriomrade, Karlskoga kommun

Kommunens arendenummer; SSN 2026-00121

Beskrivning av drendet

Andringen av detaljplanen har ¢verlamnats till Lansstyrelsen for
samrad i enlighet med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Andringen av detaljplanen handliggs med standardférfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken
tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken
foljs och att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken inte
upphavs i strid med gallande bestammelser

3. verka for att sddana fragor om anvandningen av mark- och
vattenomraden som angar tva eller flera kommuner
samordnas pa ett lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett
byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors halsa
eller sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller
erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om
tillimpningen av 2 kap. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i ovrigt
om tillampningen av bestammelserna i denna lag, om det behovs
fran allman synpunkt.

Detaljplanens 6verensstammelse med
oversiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att andringen av
detaljplanen 6verensstammer med 6versiktsplanen.

Postadress: 701 86 Orebro Telefon: 010-224 80 00 E-post: orebro@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/orebro
www.lansstyrelsen.se/orebro/personuppgifter
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Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder
enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i

11 kap. 10 § PBL och nu kianda forhallanden att fragor som rér
manniskors halsa och sakerhet samt skredrisk ska l0sas pa ett
tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan. I annat
fall kan Lansstyrelsen komma att prova kommunens beslut att anta
detaljplanen.

Manniskors halsa och sakerhet

Planomradet ligger i narheten av vag E18 som ar rekommenderad
primar led for transporter med farligt gods. Lansstyrelsen anvander
Riktlinjer for planldggning intill vdgar och jarnvdgar ddr det
transporteras farligt gods, Ldansstyrelsen i Stockholms lan, 20164, for
vagledning i fragan. Planomradet ligger aven inom ett
industriomrade. Narheten till E18 och industrier kan innebara risker
utifrdn manniskors halsa och sakerhet.

I planforslaget tillkommer markanvandningen Kontor (K). Denna
markanvandning har inte lamplighetsprovats i gallande detaljplan
utifran ovanstdende planeringsforutsattningar. Lansstyrelsen anser
att en lamplighetsprévning av anvandningen Kontor (K) utifrdn
manniskors halsa och sakerhet behover ske i samma omfattning som
att den gallande detaljplanen ersatts med en ny detaljplan.
Lansstyrelsen anser darfor att en ny detaljplan ska tas fram. Genom
att ta fram en ny detaljplan provas de nya forutsattningarna och
syftet med detaljplanen. Se vidare under rubriken Andring av
detaljplan nedan.

Skredrisk

I planbeskrivningen framgar att delar av planomradet ar utpekat
som aktsamhetsomrade utifran skred. Lansstyrelsen anser att
planhandlingarna behdver kompletteras med en bedémning av
skredrisken utifrdn planfoérslaget. Beddmningen behover dven
omfatta prickmark. Om andringen medfor att storre laster tillats
paféras marken kan en geoteknisk utredning behova goras for att
utreda vilka laster som ar mojliga att tillfora.
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Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap.
PBL

Andring av detaljplan

I planforslaget tillkommer markanvandningen Kontor (K). I
planbeskrivningens motiv till detaljplanens regleringar anges att
bestammelsen syftar till att fortydliga att kontor utgor en tillditen
kompletterande anvandning till industri. Kommunen hanvisar aven
till att det i gallande detaljplans planbeskrivning framgar att
anvandningen industri aven avser kontor.

Enligt Boverket kan andringar i en detaljplan goras om andringen ar
forenlig med planens syfte, med Ovriga planbestammelser och i
ovrigt inte innebar nagra olagenheter. Lansstyrelsen vill
uppmarksamma att det i den gallande planens syfte inte anges att
kontor medges i planomradet. Det finns inte heller en
planbestammelse pé plankartan som anger att kontor medges. Vid
tiden nar detaljplanen togs fram fanns mdjlighet att med en
planbestidmmelse reglera att Kontor (K) medges, vilket alltsa inte har
gjorts. I den gallande planbeskrivningens avsnitt "Forandringar,
Industrifastigheter” anges dock bland annat att andamaélet ar
industri eller kontor. Lansstyrelsen vill dock uppmarksamma att
kontor som behdvs for industri- och handelsverksamheten ingar i
markanvandningarna for Industri (J) och Handel (H), vilket medges i
planomradet idag. Kontorsdelen bor dock uppta mindre an halften
av den byggda bruksarean inom en industrifastighet, enligt
Boverkets allmanna rad 1993:3 Boken om detaljplan och
omrddesbestammelser.

Den gallande detaljplanens grundstruktur har tagits fram genom den
lamplighetsprovning som gjordes vid planlaggningen. Den avsedda
anvandningen ar ocksa angiven i planens syfte. Om
markanvandningen Kontor (K) ska tillféras planomradet anser
Lansstyrelsen att detta behover ske genom att den gallande planen
ersatts med en ny detaljplan. Genom att ta fram en ny detaljplan
provas de nya forutsattningarna och syftet med detaljplanen. Det ar
inte majligt att gora storre forandringar av den planlagda
markanvandningen genom en andring av detaljplan.

Plankarta

Det bor inforas en planbestammelse som reglerar utnyttjandegrad i
den nordostra delen av planomradet.
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[ planbeskrivningens motiv till detaljplanens regleringar bor det
tydliggoras att planbestammelsen som reglerar att marken ska vara
tillganglig for allmanna underjordiska ledningar (u) endast tas bort
pa delar av omradet.

P4 plankartan andras formuleringen for prickmark fran "Marken far
inte bebyggas” till "Marken far inte férses med byggnad”. Den nya
formuleringen innebér att ingen byggnad far uppforas pa
prickmarken. I planbeskrivningens motiv till detaljplanens
regleringar anges dock att den nya formuleringen innebar att
byggnadsverk mojliggdrs inom prickmark. Lansstyrelsen vill
uppmarksamma att byggnadsverk definieras som en byggnad eller
annan anlaggning enligt 1 kap. 4 § PBL. I planbeskrivningen bor det
darfor tydliggoras att det ar andra anlaggningar an byggnader som
moijliggors pa prickmark (inte byggnadsverk).

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedémer att ett genomforande av andringen av
detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av enhetschef Anna Andersson med
samhallsplanerare Helena Siegert som féredragande.
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