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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och
vattenomraden far utformas och anvéndas inom ett avgransat omrade. Det géller till
exempel bade nar det ska byggas ny bebyggelse och nar bebyggelse ska forandras eller
bevaras. Om en detaljplan géaller for ett avgransat omrade har den en avgérande roll for
bland annat bygglovsprévningar.

PROCESSEN

Hur kommunen gar till vaga for att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pa vilket
férfarande som anvands: begransat-, standard- eller utékat férfarande, PBL (2010:900).
Det vanligaste ar standardférfarandet déar planen gar ut pa samrad och granskning innan
den antas av Samhéllsbyggnadsnamnden. Vid ett begréansat férfarande genomférs ingen
granskning. Vid ett utokat foérfarande tillkommer bl.a. krav pa hur planarbetet ska
kommuniceras till allmanheten och hur lang granskningstiden ska vara.

Under planprocessen tas ett planforslag fram bestdende av plankarta samt
planbeskrivning och ibland &aven olika utredningar. Vid samrad och granskning far
medborgare och kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare,
organisationer m.fl. méjlighet att lamna synpunkter. Synpunkterna tas sedan med som
underlag i det fortsatta planarbetet.

FORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen

5 kap. 6 § da planférslaget inte strider mot 6versiktsplanen, antas inte medféra en

betydande miljopaverkan och ar inte av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt
startar

av stor betydelse.
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DETALJPLANENS SYFTE

SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra for férenings- och samlingslokal, bostader, och
detaljhandel inom fastigheten Slandan 4.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

BAKGRUND

I maj 2022 inkom en ansékan om planbesked till Samhallsbyggnadsndmnden (numera
Sambhallsbyggnads- och serviceférvaltningen) av fastighetsagaren till Slandan 4 med
avsikt att underséka mdjligheten fér samlingslokal, bostdder och handel.
Samhallsbyggnadsnamnden (numera Samhallsbyggnads- och servicenamnden)
beslutade den 22 november 2022 att ge positivt planbesked i enlighet med ansékan och
i samband med det att uppdra at Samhalle och Serviceférvaltningen att uppratta forslag
till detaljplan for Slandan 4.

OMFATTNING OCH LOKALISERING

Planomradet ar beldget i den vastra delen av Karlskoga tatort, cirka 1,5km fran centrum,
strax séder om Kristinehamnsvéagen (E18). Planomradet ar cirka 1804 kvadratmeter stort
och omfattar fastigheten Slandan 4 som ags av en férening.

2024-09-10
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HISTORIK

Historiska flygfoton visar naromradets utveckling fran cirka 1955 till nulaget.

Flygfoto &r 1955-1967 Flygfoto ar 2018-2020

PLANFORSLAG

Planférslaget har utférts enligt PBL 2010:900 och de nya féreskrifterna fér detaljplaner
BFS 2020:5 samt planbeskrivningar BFS 2020:8. Nedan féljer en presentation av
forslagna planbestdammelser. | nastkommande kapitel redogérs motiven till
regleringarna nedan.

KVARTERSMARK

B

C

Bostader

Anvandningen Bostdder anges for hela planomradet. Bestdmmelsen Bostader
anvands for olika former av boende av varaktig karaktar. | anvandningen ingar
ocksa bostadskomplement av olika slag. Kompletterande utrymmen tillhérande
anvandningen bostader sdsom entréer, trapphus och miljohus eller liknande
tillats uppforas fran bottenvaningen.

Samlingslokal

Anvandningen Samlingslokal anges for hela planomradet. Bestammelsen
Centrum anvands fér omraden med kombinationer av olika verksamheter som
handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och andra jamférliga
verksamheter som behéver ligga centralt eller vara latta att na. Aven
komplement till centrumverksamhet ingar i anvandningen. Genom att
specificera samlingslokal i anvandningsbestammelsen utesluts viss
centrumanvandning som inte anses lamplig inom planomradet.
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H Detaljhandel
Anvandningen Detaljhande/ anges for hela planomradet. Bestammelsen

Detaljhandel anvénds fér omraden fér handel med varor och tjanster. |
anvandningen ingar dven komplement till handelsverksamheten i anvandningen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER INOM KVARTERSMARK

BEGRANSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE

Marken far inte férses med byggnad.

Bestammelsen anger att marken far férses med andra anlaggningar an
byggnader sdsom murar, plank, trapp m.m.

HOGTA HOJD PA BYGGNADSVERK

hy Hogsta totalhdjd ar 6,5 meter.
Genom en planbestdammelse om totalhéjd kan kommunen reglera hojden pa
den hogsta delen av en byggnad. Med totalhdjd menas avstandet fran den

medelnivd som marken har invid byggnadsverket till hogsta punkten pa
byggnadsverket. Har inkluderas exempelvis skorstenar och antenner.

Totalhdjd
Nockhdjd
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UTFORMNING

f; Varje bostad ska ha tillgang till minst en uteplats, i anslutning till bostaden, som
ska anordnas eller utformas pa sa satt att 50 dBA ekvivalent ljudniva inte
Overskrids samt sa att 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids med mer an 10
dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Genom en bestdmmelse som reglerar ljudvolymer vid kvartersmark for
bostader sakerstédlls att férordningen SFS 2015:216 om trafikbuller vid
bostadsbyggnader inte 6vertrades.

GENOMFORANDETID

Genomfoérandetiden ar 5 ar efter den har fatt laga kraft. Innan genomférandetiden gatt
ut far detaljplanen inte éndras, ersattas eller upphévas mot beroérda fastighetsagares
vilja.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

MOTIV TILL REGLERINGAR

Detaljplanen innehaller regleringar fér att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets
férordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering
och lagra motivet digitalt. Nedan féljer en lista pa bestammelser och deras motiv.

KVARTERSMARK

B Bostader
Motiv till anvaéndningen Bostdder ar att fortsatt mojliggéra for
bostadsbebyggelse da det finns ett befintligt bostadshus inom planomradet.
Ytterligare motiv till anvandningen ar att géra detaljplanen sa flexibel som
mojligt.

C Samlingslokal
Motiv till anvandningen Samlingslokal ar att uppfylla detaljplanens huvudsyfte.

H Detaljhandel
Motiv till anvandningen ar att fortsatt mojliggéra foér detaljhandel inom
planomradet. Ytterligare motiv till anvédndningen ar att géra detaljplanen sa
flexibel som méjligt.

EGENSKAPSBESTAMMELSER INOM KVARTERSMARK

BEGRANSNING AV MARKEN UTNYTTJANDE

Marken far inte férses med byggnad
Motiv till egenskapsbestammelsen ar att bevara ett byggnadsfritt avstand av
lamplighetsskal mot  intilliggande  gator.  Ytterligare @ motiv  till
egenskapsbestammelsen &r att marken ska kunna férses med andra
anlaggningar an byggnader som exempelvis staket.

HOGSTA HOJD PA BYGGNADSVERK

hy Hogsta totalhdjd ar 6,5 meter
| den géllande detaljplanen fér Slandan 4 och narliggande fastigheter regleras
hoéjd av en egenskapsbestammelse som anger hogsta antal tillatna vaningar.
Enligt Boverket bér denna egenskapsbestdmmelse inte langre anvéandas. |
aktuellt planférslag har den ersatts av bestdmmelse om totalhéjd. Motiv till att
totalhéjden regleras till 6,5 meter ar att bebyggelsen inom Slandan 4 aven i
fortsattningen ska anpassas till ndromradets bebyggelse och skala och pa sa
satt bevara omradets karaktar. Samtidigt sakerstalls att den befintliga
bebyggelsen inte blir planstridig.

UTFORMNING

fi Varje bostad ska ha tillgang till minst en uteplats, i anslutning till bostaden, som
ska anordnas eller utformas pa sa satt att 50 dBA ekvivalent ljudniva inte
Overskrids samt sa att 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids med mer én 10
dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00
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Motiv till egenskapsbestammelsen &r att sakerstalla att bullernivderna inom
kvartersmark fér bostader inte 6éverskrider de riktlinjer som finns.

PLANERINGSUNDERLAG

BESLUT OM PLANBESKED

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 22 november 2022 att lamna positivt
planbesked for foérslag till detaljplan fér Slandan 4 i enlighet med ansékan om
planbesked som inkom den 7 mars 2022.

BESLUT OM NY DETALJPLAN

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 22 november 2022 att uppdra at Samhalle
och serviceférvaltningen att uppratta forslag till detaljplan fér S/dndan 4.

GALLANDE DETALJPLANER

e Detaljplan nr 343: Slandan 4 och 6.
Inom hela planomradet galler detaljplan nr 343 S/dndan 4. Laga kraft 1990-10-19 (akt
1883-P90/15). Syftet &r att méjliggéra byggnation av en fyrfamiljsvilla i tva plan. Genom
att utdka tomt nr. 4 mot vaster ges mojligheten att bygga ut befintlig bilférsaljning.

FLANBESTAMMELSER
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GALLANDE FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Forslag till detaljplan berérs inte av fastighetsindelningsbestdammelser.

GALLANDE SERVITUT, RATTIGHETER OCH SAMFALLIGHETER

Det finns en ledningsratt (1883-84/57.1) inom planomradet. Rattigheten I6per genom
planomradet i 6st-vastlig riktning i planomradets norra del, som innefattar prickmark. |
ovrigt finns inga servitut eller samfalligheter inom planomradet.

GRUNDKARTA

Grundkartan ar upprattad av Plan- och Geodataenheten pa Samhallsbyggnads- och
Serviceférvaltningen, Karlskoga kommun. Koordinatsystem SWEREF 99 15 0O,
héjdsystem RH 2000, méatklass Il.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET (MB)

Miljobalkens 3:e kapitel behandlar grundlaggande bestammelser for hushallning med
mark- och vattenomraden. Miljébalkens 4:e kapitel behandlar sarskilda bestammelser
for hushallning med mark och vatten fér vissa omraden i landet. Miljobalkens 5:e kapitel
behandlar miljokvalitetsnormer och miljékvalitetsférvaltning. Detaljplanen bedéms
forenlig med bestdmmelserna i miljébalken.

Enligt PBL 4 kap 34 § och miljébalken 6 kap ska kommunen uppréatta en strategisk
miljdbedémning om genomférandet av planen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. En undersékning om betydande miljépaverkan, daterad 2024-09-12 har
upprattats.

10
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

OVERSIKTSPLAN

Karlskoga kommuns Oversiktsplan (2011)
Punkter som anges i 6versiktsplanen som gar i linje med planférslaget ar:

e Nuvarande anvandning fér service och handel behélls (langs Hasangsvagen)

e Etablering av mindre lokala butiker och nischbutiker som komplement till nationella
kedjor prioriteras.

e Enlevande stadskéarna ska sékras genom att utveckla intressanta métesplatser och utéka
handelsverksamheten.

e Utveckla attraktiva och vidlkomnande métesplatser.

e Manniskor och funktioner ska blandas, nytt och gammalt, stora féoretag och sma foéretag,
affarer och kultur, offentligt och privat, livligt och lugnt.

PROGRAM

Bostadsplaneringsprogram - riktlinjer fér bostadsférsérjning i Karlskoga kommun (2017)
| kommunens bostadsplaneringsprogram lyfts o&versiktsplanens riktlinjer géallande
bostadsforsérjning och villabebyggelse, bland annat med fokus pa fortatning i
anslutning till redan befintlig infrastruktur. Karlskoga kommuns
bostadsplaneringsprogram ska vara det vardedokument som ligger till grund for
beddémning av bostadsfragor i Karlskoga kommun.

Punkter som anges i bostadsplaneringsprogrammet som gar i linje med planférslaget ar:

e Karlskoga ska bejaka sitt kulturella arv med de miljéer som ger dess férutsattningar men
samtidigt vara 6ppen for férandring och utveckling som inspirerar till nyetableringar och
framatanda.

o Det ska vara tryggt att ga och cykla i staden. Déar ska vara enkelt att na all typ av service.

e Staden ska formas sa den ar tilltalande med estetiska och valgjorda hus, inbjudande och
trygga offentliga rum i form av gator, torg, parker och andra platser for méten, for rérelse
ochvila.

e Staden ska inbjuda till méten med méanniskor man kénner och méanniskor man aldrig
tidigare traffat.

e Lyhordhet for efterfrdgan och 6ppenhet fér nya idéer ska gora Karlskoga till en attraktiv
stad att leva, bo och arbeta i. Initiativ tas till nya bostadsomraden i ldgen dar invanarna
oénskar bo.

e Kommunens langsiktiga stravan i bostadsplaneringen ar att ge invanarna ett variationsrikt
men aven integrerat boende, det vill sdga ett boende som uppmuntrar till méten mellan
manniskor. Jamstélldhet och trygghet ska beaktas vid planering och byggande.

¢ Kommunen ska se positivt pa initiativ som ger méjlighet till kvarboende i samma stadsdel
eller mindre tétort i livets alla skeden.

e Det skafinnas ett brett spektrum av bostadstyper och storlekar pa bostader. Ambitionen
ar att det i varje omradde ska ges mojlighet att bo oavsett om man har ett
enpersonshushall eller en stor barnfamil;.

l
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RIKSINTRESSEN

TOTALFORSVAR

Planomradet berors av riksintresse for totalforsvaret Villingsbergs skjutfalt, omrade
sdrskilt behov av hinderfrihet. Alla héga objekt éver 20 meter utanfér tatorten samt
objekt hogre an 45 meter inom tatorten ska samradas med Férsvarsmakten. Den
planerade markanvandningen bedoms inte innebara nagon konflikt med namnt
riksintresse.

MSA-YTA

Planomradet ligger inom MSA-ytan fér Orebro flygplats. Uppférande av héga objekt
inom MSA-ytan kan medféra konsekvenser for flygvagar till och fran flygplatsen samt
paverka flygplatsens CNS-utrustning. Flygplatser ska darfor alltid tillfragas som
sakagare om detaljplanen ligger inom MSA-ytan och medger byggnadsverk éver 20
meter. Alla objekt hégre an 20 meter ska éven lokaliseringsbedémas av LFV.

TRAFIKKOMMUNIKATION

E18 norr om planomradet omfattas av riksintresse for trafikkommunikation. Den
planerade markanvéndningen bedéms inte innebara nagon konflikt med namnt
riksintresse.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd
av 5 kap Miljébalken. Idag finns miljokvalitetsnormer fé6r utomhusluft, fér ytvatten,
grundvattenférekomster samt fé6r omgivningsbuller.

LUFT

Miljékvalitetsnormerna fér utomhusluft géller hela landet. Med utomhusluft avses enligt
forordningen all utomhusluft med undantag fér arbetsplatser samt vagtunnlar och
tunnlar for sparbunden trafik. Idag finns det miljokvalitetsnormer foér
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon,
bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Under de senaste aren har inga direkta matningar av kvavedioxid och partiklar
genomfoérts i kommunen. Dock indikerar VOSS-berakningar att halterna av dessa
féroreningar sannolikt ligger under de nationella utvarderingstrésklarna enligt rapport
U10116, IVL Svenska Miljdinstitutet, juli 2025. Detta, tillsammans med en relativt lag
trafikmangd i kommunen och férutsattningar fér luftomblandning, pekar pa att Karlskoga
star val rustad for att uppfylla MKN, samtidigt som det finns marginaler for eventuella
framtida férandringar eller 6kningar i utslappsnivaer.

VATTEN

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd
av 5 kap Miljobalken. Planomradet ingar i avrinningsomradet Mdckeln, och
delavrinningsomradet mynnar i Lonnen. Beslutad miljokvalitetsnorm fér bade Mdéckeln
och Lonnenar en férlangning av férvaltningscykel 3 och innebar kvalitetskrav om mattlig
ekologisk status 2033 samt god kemisk ytvattenstatus ar god kemisk ytvattenstatus.

12



Karlskoga 2% Slandan 4

Granskningshandling

2026-10-14
Detta ar en férsamring fran tidigare beslutad miljokvalitetsnorm fér forvaltningscykel 3
(2017-2021) dar kvalitetskravet var god ekologisk status 2033.

Fér kemisk ytvattenstatus & PBDE samt kvicksilver och kvicksilverféroreningar
undantaget kvalitetskravet da dessa ej uppnar god status i dagslaget, vilket galler
samtliga Sveriges ytvattenférekomster. Anledningen till undantaget fér PBDE och
kvicksilver ar for att det bedéms vara tekniskt omdjligt att sanka halterna till de nivaer
som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Undantag galler aven fér benso(a)pyrene da
atgarder inte kommer kunna sattas in i tid for att uppna en god kemisk status till 2021.
Darav far vattenférekomsten en tidsfrist till 2027 med skalet att det ar tekniskt omdijligt
att na god status till 2021 (VISS, 2021). Paverkanskallor fér bade Méckeln och Lonnen &r
fororenade omraden, transport och infrastruktur samt atmosfarisk deposition.

BULLER

Till folid av EU:s bullerdirektiv inférdes ar 2004 en svensk férordning om
omgivningsbuller (2004:675). Enligt 1 § i férordningen framgar att det ska efterstravas
att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pa manniskors halsa. MKN for
omgivningsbuller, sésom de idag ar formulerade, galler bara skyldigheten att kartlagga
och uppratta atgardsprogram for kommuner med fler an 100 OOO invénare och
Trafikverket for flyg-, vag- och jarnvagstrafik som éverstiger en viss trafiktathet.

Enligt férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler féljande:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad boér inte 6verskridas.

e 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats bor inte
overskridas, om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

e Om 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad 6verskrids - bér minst
hélften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och minst halften av bostadsrummen vara vanda mot
en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden (sé kallad skyddad sida).

e Om 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats 6éverskrids - bér nivan dock inte éverskridas
med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

e For enbostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet fér vad som anges i forsta stycket
1att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Planomradet paverkas av trafikbuller fran Haséngsvagen samt Kristinehamnsvagen
(E18).

FORNLAMNINGAR OCH BYGGNADSMINNEN

Det finns inga kdnda fornldmningar eller byggnadsminnen inom- eller i nadrheten av
planomradet. Om en fornldamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska
arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berérs. Den som leder arbetet
ska omedelbart anmala forhallandet till Lansstyrelsen.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt Sveriges geologiska undersékningar (SGU) bestar planomradets grundlager
huvudsakligen av morén samt lera och silt. Mordn bestar av material som inlandsisen
|6sgjort fran berggrunden och nétt ner i olika grad. Lera bestar ofta till storre del av
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vatten. Den har en mycket stor formaga att behalla vatten och vattenstromning genom
lera gar darfor mycket langsamt.

Vid belastning kan risken fér skadliga sattningar vara stora. Silt ar oftast fast i torrt
tillstdnd, men den suger snabbt upp vatten och haller kvar det. En vattenméattad siltjord
ar flytbenagen, vilket innebar att jorden kan bli flytande om den utséatts fér vibrationer
och rorelse. Silt ar en tjalfarlig jordart och det ar vanligt att tjdlskador uppstar i vagar och

anlaggningar byggda pa silt.

Enligt SGI bestar berggrunden i omradet av paragnejs. SGU uppskattar jordartslagret till
5-10 meter inom planomradet innan dess att berg férekommer.

A
|:| Lera - Silt '

—-N-

o
o

-
-
-

RISK FOR RAS OCH SKRED

Det ar cirka 3,5 meter hojdskillnad fran 125.5 m.6.h i norra delen av planomradet till 129
m.6.h i det sydostra hornet. | det nordéstra hérnet av planomradet finns ett mindre
omrade som har utpekats av Sveriges geotekniska institut (SGI) som ett riskomrade
med lera eller silt som lutar minst 10%. Kartlaggningen ar schematisk och baseras pa
lutning och héjdférhallanden. Lansstyrelsen rapporterar samma risk for ras och skred
inom planomradet enligt rapporten Risk fér ras och skred i Orebro l4n, 2013:37. Aven

denna kartlaggning ar schematisk och baseras pa hojdférhallanden. Riskytan i fraga ar
ca 14,5 kvadratmeter.
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HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Det aktuella omradet ligger inte inom vattenskyddsomrade. Det finns inga
markavvattningsforetag eller vattenskyddsomraden inom- eller utanfér planomradet.

DAGVATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA, vilket dven omfattar
dagvattenledningar. Narliggande fastigheter tar hand om dagvattnet genom det
kommunala ledningsnatet men dven genom naturlig infiltration via gronytor sa som
tradgard, natur- och parkmark.

Enligt skyfallskarteringen' fér Karlskoga tatort finns inga lagpunkter inom planomradet
dar dagvatten riskerar att ansamlas vid ett skyfall. De delar som riskerar att 6verbelastas
vid skyfall i anslutning till planomradet ar framst langs med Hasangsvagen vaster om
planomradet.

! Skyfallskartering som tagits fram av SWECO (2019) visar pé flédesriktningar av dagvatten samt simulering
av déversvamningsnivaer vid ett 100-arsregn i Karlskoga kommun, dvs ett regn som statistiskt intraffar en

gang pa 100 ar.
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_~" Flédesriktning

- 0.02-0.03 L/s/m
[ 0.03-0.08 Lis/m
11 0.08-0.1 Lis/m
P 0.1-0.3 L/s/m
P 0.3-0.7 Lis/m
B 0.7-1.0 L/s/m
B 1.0-50 L/s/m
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0.01-0.02 L/s/m

Inom omradet finns ingen risk for 6versvdmning, omradet utgér ingen lagpunkt som
riskerar att nagon byggnad blir 6versvdmmad utan &r snarare en del av de hoégre

partierna i landskapet.
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FYSISK MILJO

BEBYGGELSE

Planomradet bestar av en byggnad i tva vaningar med byggnadsar 1929. | dagslaget
anvands byggnaden till bostadshus i 6vre del. Ovrig bebyggelse i naromradet bestar
huvudsakligen av liknande villabebyggelse i en till tva vaningar.

VERKSAMHETER

Inom planomradet har det historiskt bedrivits verksamhet inom bilhandel och bilvard i
den nedre delen av befintlig bebyggelse mot Hasadngsvagen. | dagslaget bedrivs
féreningsverksamhet i dessa lokaler.

Pa andra sidan samma vag finns ett befintligt industri- och verksamhetsomrade med
smaindustri, bilservice, kontor, handel och hantverk. Verksamheterna begréansas i sin
omgivningspaverkan av egenskapsbestammelse i detaljplan som reglerar att de ska
anordnas sa att de inte ar patagligt stérande for narliggande bostadsbebyggelse.

NATURMILJO

Den yta av planomradet som inte ar bebyggt bestar till stérsta del av hardgjord yta i
form av markplattor och anvands till parkering. En trappa langs med byggnadens dstra
sida leder till en tréadgard i den sddra delen av fastigheten. Tradgarden bestar av
gransytor samt ett antal I6nnar och mindre buskage. Enligt artportalen har inga
skyddade arter patraffats inom- eller i narheten av planomradet.

TEKNIK

DAGVATTEN, VATTEN OCH AVLOPP

Vatten-, avlopp- och dagvattenledningar I6per in i planomradet fran det nordéstra
hornet. Planomradet ingar i verksamhetsomradet féor kommunalt vatten, avlopp samt
dagvatten. Inom ett verksamhetsomrade ar varje fastighet skyldig att ansluta till det
kommunala VA-natet. Ledningsagare ar Karlskoga Energi och Miljo AB (KEMAB) som
ansvarar for bade skétsel och hantering av ledningarna.

VARME
Planomradet ingar inte i fjarrvarmenatet.

EL, TELEFONI OCH IT

El-ledningar 16per in i planomradet frdn samma hérn som VA-ledningarna samt fran
soder. Ledningar for bredband l6per in i planomradet fran de sydvastliga respektive
sydostliga hérnen. Ledningar som el och bredband ombesérjes av KEMAB och telefoni
av Skanova.

TRAFIK

PARKERING

Inom fastigheten Slédndan 4 finns ett antal parkeringsplatser fér besékande till
verksamheten. | évrigt finns parkering for allmanheten ca 150 meter fran planomradet
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(fagelvagen). Vid stérre sammantraden rader det i dagslaget brist pa parkeringsplatser
inom fastigheten.

GATUNAT OCH BILTRAFIK

Planomradet nas fran norr via Hasangsvagen och fran soder via Textilvagen.
Hasangsvagen ar naromradets huvudgata som ansluter planomradet Vasterleden samt
Gosta Berlins vag i vast och Skrantahdjdsvagen i 6st. Langs med Hasangsvagen ligger ett
antal industrier och verksamheter, vilket innebéar att Hasangsvagen belastas med en del
tyngre trafik. Textilvdgen &r en mindre lokalgata som ansluter till 6vriga lokalgatunatet
via Skyttelvagen i vast och Varpvagen i ést.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Det finns ingen separat gang- och cykelvdg langs med Hasangsvagen i dagslaget. |
Karlskoga kommuns cykelplan finns det planer pa att Haséngsvagen ska utvecklas med
separat gang- och cykelvag och inga i det lokala cykelvagnatet.

KOLLEKTIVTRAFIK

Busshallplats for Stadsbusslinjer finns vid Blomstervagen langs med Skrantahéjdsvagen,
ca 150 meter (fagelviagen) fran planomradet. Kollektivtrafiken gér med blandad
turtdthet inom kommunens olika delar.

HALSA OCH SAKERHET

RISK FOR FARLIGT GODS

Enligt Lansstyrelsen Stockholms publikation, Riktlinjer fér planldggning intill vdgar och
jarnvégar dér det transporteras farligt gods, Fakta 2016:4, bér riskerna beaktas inom 150
meter fran vag och jarnvag dar det transporteras farligt gods. Planomradet ar belaget
cirka 75 meter fran E18’s narmaste vagkant.
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40 75

Rekommenderad markanvandning inom respektive zon

G - drivmedelsforsdrjning
(obemannad)

L - odling och djurhallning

P = parkering (ytparkering)

T - trafik

E - tekniska anlaggningar

G - drivmedelsforsérjning (bemannad)
J - industri

K - kontor

M - friluftsliv och camping

P - parkering (&vrig parkering)
Z - verksamheter

150 meter

B — bostader

C - centrum

D - vard

H - detaljhandel

O - tillfallig vistelse

R - beséksanldggningar
S - skola

BULLER

Planomradet paverkas av buller fran Kristinehamnsvagen (E18) samt Hasangsvagen.

Berakningarna nedan har utférts enligt den nordiska beradkningsmodellen for vagtrafik
(Naturvardsverkets rapport 4653) med berakningsprogrammet Trivector Buller Vag II
ver.1.3.1. Berdkningarna har utférts i rak linje utan topografiska hinder. Berakningarna visar
hur ldngt in pa fastigheten den ekvivalenta ljudnivdn samt maxnivan bor beaktas.
Nivaerna mats fran respektive vags mittpunkt.

Kristinehamnsvéagen (E18)

Antal fordon/dygn: 5438

Andel tung trafik: 12%

Medelhastighet (skyltad hastighet): 60 km/h
Véagbredd koéryta: 22,6 meter
Mottagaravstand: 88 meter

Hasangsvagen

Antal fordon/dygn: 1739

Andel tung trafik: 6%

Medelhastighet (skyltad hastighet): 50 km/h
Vagbredd koryta: 9 meter

Mottagaravstand: 7 meter

Planomrade

Berakningen fran Kristinehamnsvégen (E18)
visar varden pa 56 dBA ekvivalent ljudniva och
64 dBA maximal ljudniva for 88 meter fran
vagomradets mitt. Bullerberakningen visar att
riktlinjerna fér Bostadsmarken inte befinner

Planomrade

Berakningen fran Hasangsvagen visar varden
pa 60 dBA ekvivalent ljudnivd och 81 dBA
maximal ljudnivd fér 7 meter fran
vagomradets mitt. Bullerberakningen visar att
riktlinjerna for Bostadsmarken befinner sig
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sig inom en ljudniva 6ver 60 dBA ekvivalent
ljudniva.

inom en ljudnivd 6ver 60 dBA ekvivalent
ljudniva.

Kristinehamnsvagen (E18)

Antal fordon/dygn: 5438

Andel tung trafik: 12%

Medelhastighet (skyltad hastighet): 60 km/h
Vagbredd koéryta: 22,6 meter
Mottagaravstand: 95 meter

Hasangsvagen

Antal fordon/dygn: 1739

Andel tung trafik: 6%

Medelhastighet (skyltad hastighet): 50 km/h
Vagbredd koryta: 9 meter

Mottagaravstand: 12 meter

Kvartersmark fér bostader

Berakningen fran Kristinehamnsvégen (E18)
visar varden pa 56 dBA ekvivalent ljudniva och
63 dBA maximal ljudniva fér 95 meter fran
vagomradets mitt. Bullerberékningen visar att
riktlinjerna fér Bostadsmarken inte befinner
sig inom en ljudniva 6ver 60 dBA ekvivalent
ljudniva.

Kvartersmark fér bostader

Berakningen fran Kristinehamnsvagen (E18)
visar varden pa 57 dBA ekvivalent ljudniva och
75 dBA maximal ljudniva fér 12 meter fran
véagomradets mitt. Bullerberakningen visar att
riktlinjerna foér Bostadsmarken inte befinner
sig inom en ljudniva 6ver 60 dBA ekvivalent
ljudniva.

Kartan ovan visar 60 dBA ekvivalent ljudniva (orange yta) fran Kristinehamnsvagen och

Hasangsvagen.
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Kartan ovan visar 50 dBA ekvivalent ljudniva (gul yta) samt 70 dBA

maximal ljudnivé (réd yta)

FRAMTIDA BULLERPROGNOS

Vid berakningen av framtida buller ar 2040 utgas fran Trafikverkets prognos om en arlig

héjning av ADT med 1%.

Kristinehamnsvagen (E18)

Antal fordon/dygn: 6376

Andel tung trafik: 12%

Medelhastighet (skyltad hastighet): 60 km/h
Vagbredd koéryta: 22,6 meter
Mottagaravstand: 95 meter

Hésangsvagen

Antal fordon/dygn: 2039

Andel tung trafik: 6%

Medelhastighet (skyltad hastighet): 50 km/h
Véagbredd kéryta: 9 meter

Mottagaravstand: 12 meter

Fasad

Berakningen fran Kristinehamnsvégen (E18)
visar varden pa 57 dBA ekvivalent ljudniva och
64 dBA maximal ljudniva fér 92 meter fran
vagomradets mitt. Bullerberékningen visar att
riktlinjerna fér Bostadsmarken inte befinner
sig inom en ljudniva éver 60 dBA ekvivalent
ljudniva.

Fasad

Berakningen fran Hasangsvagen visar varden
pa 58 dBA ekvivalent ljudnivd och 76 dBA
maximal ljudnivd fér 12 meter fran
véagomradets mitt. Bullerberakningen visar att
riktlinjerna for Bostadsmarken inte befinner
sig inom en ljudniva 6ver 60 dBA ekvivalent
ljudniva.

BEDOMNING BULLER

Resultatet av bullerberakningarna visar att den ekvivalenta ljudnivan dar planférslaget
mojliggor for bostader inte dverskrider gransvardet som férordningen (SFS 2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger. Den maximala ljudnivan inom planerad
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kvartersmark éverskrider gransvardet enligt férordningen (SFS 2015:216).
Kvartersmarken inom planomradet som 6verskrider gransvardet har reglerats i
plankartan med egenskapsbestammelse fi.

Den prognostiserade berakningen med trafiknivaer uppraknade till ar 2040 visar att
riktlinjerna for hogst tilldtna bullerniva vid bostadsfasad och uteplats férvantas 6ka med
cirka 1 dBA bade gallande ekvivalent och maximal ljudniva.

Sammantaget bedéms planomradet vara lamplig fér bostadsandamal med hansyn till
trafikbuller.

RISK FOR FORORENINGAR

Enlig Lansstyrelsens EBH-karta finns det ingen misstankt férorening inom planomradet.
Norr om planomradet finns det ett mindre industri- och verksamhetsomrade dar det
finns tre omraden utpekade som potentiellt férorenade omraden. Om markféroreningar
patraffas under mark-, sprang-, schakt-, eller fyllnadsarbete ska tillsynsmyndighet
kontaktas.

Spinnaren 15 - Ytbehandling med lack, farg eller lim Identifierad, ej riskklassad.
Fargaren 2 - Bilvardsanlaggning, bilverkstad samt akerier. Identifierad, ej riskklassad.

Fargaren 3 - Drivmedelshantering, Verkstadsindustri med halogenerade I6sningsmedel.
Identifierad, ej riskklassad.
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RISK FOR RADON

Det finns enligt kommunens granskningskarta inga dokumenterade héga radonhalter
inom eller i anslutning till planomradet. Enligt folkhdlsomyndigheten, Allméanna rad om
radon inomhus FoHMFS 2014:16, bér inte radonhalten i utrymmen dér manniskor
stadigvarande vistas éverstiga 200 becquerel per kubikmeter luft (Bgq/m3). Ansvaret fér
att mata den faktiska radonrisken pa varje bostadsbyggnad och vidta tillrackliga
skyddsatgarder aligger fastighetsagaren.

KONSEKVENSER

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT

Planforslaget innebéar inte nagon risk for att miljokvalitetsnormer fér utomhusluft
overskrids eller pa annat satt paverkas av planfoérslaget.

VATTEN

Miljokvalitetsnormer for grund, eller ytvatten anses inte éverskridas eller pa annat satt
paverkas av planforslaget.

BULLER

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller anses inte 6verskridas eller pad annat satt
paverkas av planforslaget.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Det mindre riskomradet for ras och skred som ar belédget i det nordvastra hérnet av
planomradet omfattar en yta pa cirka 14,5 meter och ar beldget pa inom yta som
omfattas av egenskapsbestammelsen “Marken far inte forses med byggnad”. Med
hansyn till riskomradets storlek och de begransningar som finns i form av
bestammelser i kombination med att riskanalysen ar schematisk och baseras pa
héjdskillnader géor kommunen bedémningen att det inte utgér ett hinder for
genomfdérandet av detaljplanen. Vid eventuella atgarder i marksattningen kan
riskomradet vid behov i framtiden atgérdas genom anpassad hojdsattning.

FYSISK MILJO

BEBYGGELSE

Planférslaget syftar utéver bostader och detaljhandel aven méjliggéra fér samlingslokal
inom befintlig bebyggelse. Ovriga bostadsfastigheter narmast fastigheten Slandan 4
har en ungefarlig utnyttjandegrad mellan 10% - 25%. Verksamhets- och
industrifastigheterna till norr om Sléandan 4 har en ungefarlig utnyttjandegrad mellan
20% - 50%.

For att bebyggelsen inom planomradet fortsatt ska harmonisera med 6vrig
bebyggelse i omradet, och med hansyn till att saval bostadder som detaljhandel och
samlingslokal ska kunna bedrivas inom fastigheten bedéms en maximal
utnyttjandegrad pa 35% av fastighetsarean lamplig. Den maximala totalhéjden pa 6,5
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meter sakerstaller att dven héjden pa bebyggelsen inom planomradet fortsatt
samspelar med 6vrig bebyggelse i naromradet.

VERKSAMHETER

De anvandningar som mojliggors i planforslaget bedoms inte paverkas av stérningar
fran industri- och verksamhetsomradet pa andra sidan Haséngsvagen da detta
regleras och begransas enligt gallande detaljplan fér omradet. Anvandningarna for
detaljhandel och samlingslokal kan medféra viss buller som genereras av att manniskor
vistas i- och kring lokalen nar det pagar verksamhet. Verksamhetstiderna kan skilja sig
nagot mellan detaljhandel och samlingslokal, men bada &r begransade och anses inte
generera sadana bullernivder som oméjliggér anvandningarna. Eventuella stérningar
fran framtida verksamheter prévas inom ramen fér miljobalken och annan tillamplig
lagstiftning. Kommunen bedémer att planférslaget inte medfor sadana storningar eller
olagenheter som kan paverka manniskors halsa och sakerhet.

TRAFIK

PARKERING

Bristen pa parkeringsplatser vid stérre sammantraden har vid tillfallen lett till en
anstrangd parkeringssituation i naromradet med bland annat gatuparkeringar kring
lokalgator som har lett till att boenden haft problem med in- och utfart till den egna
fastigheten. Lokala trafikféreskrifter som reglerar parkering har inférts bland annat langs
med Textilvagen.

Vid stérre sammantraden till verksamheten hanvisas besékare att anvanda befintliga
parkeringsytor som finns i naromradet vid exempelvis Klévervagen, korsningen mellan
Hasangsvagen och Skrantahdjdsvdagen och Férskolan Blaklinten (utanfér deras
nyttjandetider). Karlskogahem AB erbjudit att uppféra ett antal parkeringsplatser fér
allman anvandning vid Varpvagen i syfte att underlatta parkeringssituationen i omradet.

Kommunen bedémer att de lokala trafikféreskrifterna, befintliga allmanna

parkeringsplatser, och tillkommande parkeringsplatser vid Varpvégen séakerstéller
parkeringsbehovet f6r de anvandningar som planférslaget méjliggor for.
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GANG- OCH CYKEL

Planférslaget mojliggér fér samlingslokal, vilket kan éka underlaget fér att bygga ut det
lokala cykelvagnatet enligt Karlskoga kommuns cykelplan. Detta kan leda till att fler har
mdjlighet att valja att ta cykeln istéllet for att ta bilen.

HALSA OCH SAKERHET

RISK FOR FORORENINGAR

Eftersom planomradet ligger i ndrheten av ett verksamhets- och industriomrade med
saval pagaende som nedlagd miljofarlig verksamhet har en miljéteknisk
markundersékning (AFRY 2026) genomférts i syfte att bedéma markens lamplighet fér
kanslig markanvandning (bostader) inom planomréadet.

Undersokningen syftar till att utreda féroreningssituationen och bedéma om eventuella
fororeningar som patraffas kan innebara miljo- eller halsorisker fér den planerade
markanvandningen inom fastigheten Slandan 4.

Analysresultaten visar att samtliga jordprover underskred riktvardet foér kanslig
markanvandning, vilket indikerar en lag foéroreningsniva inom fastigheten.
Analysresultatet for grundvatten visar att grundvattnet &r relativt opaverkat av
fororeningar. Endast nickel och zink pavisades i halter 6ver de riktvarden som analyserna
jamfors med, dock var halterna ej i nivaer som kan innebara risk f6r manniskors halsa.
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Utifran resultaten fran den miljétekniska markundersékningen goérs bedémningen att
fororeningsnivan inom fastigheten Slandan 4 inte paverkar detaljplanens framtida
markanvandning.

RISK FOR FARLIGT GODS

Med hansyn till planomradets avstand till Kristinehamnsvagen (E18) har Lansstyrelsen
Stockholms publikation, Riktlinjer for planldggning intill vdgar och jérnvégar dér det
transporteras farligt gods, Fakta 20164, beaktats vid planlaggningen.

Enligt riktlinjerna ingar samtliga planerade anvandningar i planférslaget i zon C Detta
innebar att bland annat bostader, detaljhandel och centrumverksamhet anses vara
lampliga anvandningar bortanfér 75 meter fran en vag dar det transporteras farligt
gods. Planomradet ligger ca 77 meter fran vagkanten till Kristinehamnsvagen (E18) och
planférslaget mojliggor for byggnation pa ett avstand om 83 meter fran samma
vagkant. Befintlig verksamhetsbebyggelse utgér dessutom en barriar mellan
Kristinehamnsvéagen (E18) och planomradet.

Sammantaget anses risken fér olyckor med farligt gods fér boende och besdkare inom
planomradet sa pass féorsumbar att ingen vidare utredning bedéms kravas inom ramen
for detaljplanen.

SOCIALA

BARNPERSPEKTIVET

FN:s barnkonvention galler som utgangspunkt fér beslut som rér barn och unga. Hur
staden i stort och bostadsmiljéer i synnerhet utformas paverkar alla som bor och rér sig
dar. Barnperspektivet ar viktigt att bevaka i planeringen. Detta ror till exempel tillgang
till skola, lekmiljéer, samt trygga majligheter att réra sig till fots och cykel mellan olika
malpunkter.

Enligt barnkonventionen punkt 15 ska alla barn ha ratt att delta i féreningar och fredliga
sammankomster. Att méjliggéra fér samlingslokal utanfér stadskarnan kan bidra till att
fler barn och unga har méjlighet att delta i féreningslivet. Likasa mojliggor detaljplanen
for handel utanfor stadskarnan vilket ocksa, beroende pa typ av verksamhet, kan
mojliggora att fler barn och unga har méjlighet att nyttja platsen.

JAMLIKHET OCH TILLGANGLIGHET

Planomradet ar belaget i den vastra delen av Karlskoga med relativt god tillganglighet till
handel, service och transport med kollektiva fardmedel. | omradets narhet finns dven
goda forbindelser vad galler gang- och cykelvagar. Detta &r viktigt ur ett
jdmlikhetsperspektiv da alla manniskor oavsett kon, etnicitet och funktionsvariationer
skall kdnna tillganglighet till platsen.

Att skapa forutsattningar for handel- och féreningsverksamhet utanfér tatortens

centrumkarna bidrar till att fler har méjlighet att delta aktivt i exempelvis féreningslivet
samt att fler kan kénna tillganglighet till platsen.
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Genomférandetiden fér den gallande detaljplan gick ut 1995. De féréandringar som
foreslds i detaljplanen 6verensstammer med oversiktsplanen och den pagaende
stadsutvecklingen. Férandringen av planomradet ar begransad da ingen 6kad byggratt
medges jamfort med gallande detaljplan. Viss paverkan pa omgivningen kan upplevas
till foljd av 6kat antal besdékare vid vissa tillfallen. Kommunen bedémer dock att denna
paverkan inte ar av sddan omfattning att den utgér en betydande oldgenhet enligt 2 kap.

9 § PBL.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Genomfdérandefragorna redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsréttsliga atgdrder som behdvs for att astadkomma ett dndamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Beskrivningen &r vdgledande fér genomférandet och har
ingen réttsverkan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen medger upplatande av avtal fér ledningar. Den initierande parten svarar for
och bekostar iordningsstéllande av kvartersmark och darmed sammanhéngande
utredningar, undersékningar samt eventuella atgarder och tillstdnd med mera.

RATTIGHETER
Planforslaget paverkar inte befintliga ledningsratter.

TEKNISKA FRAGOR

EL

Karlskoga Energi och Milj6 AB (KEMAB) har ett flertal markférlagda el-ledningar inom
planomradet. KEMAB ar huvudman for elnatet och ansvarar fér drift samt underhall av
elnatet fram till anslutningspunkten.

VA

Karlskoga Energi och Miljo AB (KEMAB) har markférlagda spill- och vattenledningar
inom- och utanfér planomradet. KEMAB ar huvudman fér VA-néatet och ansvarar for drift
samt underhall av ledningarna fram till anslutningspunkten. Fran anslutningspunkten och
in pa fastigheten ansvarar fastighetséagaren for VA-ledningar.

UTBYGGNAD AV VATTEN OCH AVLOPP

KEMAB &r huvudman fér det allménna vatten-, avlopps- och dagvattennatet. KEMAB
svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt.
KEMAB ansvarar for omhéandertagande av dagvatten pa allman plats. Eventuella
kostnader for flytt och férstarkning av ledningar bekostas av exploatéren. Avgiften for
VA-anslutning utoékas vid anslutning av fler bostader, se gallande taxa. Exploatéren
ansvarar fér anmalan om nya anslutningar.

EKONOMISKA FRAGOR

PLANAVGIFT
Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglovsprévning inom planomradet.

DRIFT AV KVARTERSMARK
Fastighetsagare ansvarar for drift av kvartersmarken.

DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Karlskoga Energi och Miljé AB (KEMAB) ar huvudman fér det allméanna vatten-, avlopps-
och dagvattennatet. KEMAB svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till
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anvisad anslutningspunkt. Kommunen ansvarar fér den ytliga avrinningen av dagvatten
pa allman plats.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN

Handlaggningen pabérjades i november 2022. Detaljplanens arbete fortgdr och
forvantas bli antagen under 2026. Genomférandet av detaljplanen bedéms vara
fardigstalld 5 ar efter att detaljplanen har fatt laga kraft.
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