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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och vattenomraden
far utformas och anvéndas inom ett avgransat omrade. Det géller till exempel bade nar det
ska byggas ny bebyggelse och nar bebyggelse ska férédndras eller bevaras. Om en
detaljplan galler for ett avgransat omrade har den en avgoérande roll for bland annat
bygglovsprévningar.

PROCESSEN

Hur kommunen gar till vaga for att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pa vilket
forfarande som anvands: begransat-, standard- eller utékat férfarande, PBL (2010:900).
Det vanligaste ar standardforfarandet dar planen gar ut pa samrad och granskning innan
den antas av Samhaéllsbyggnadsndmnden. Vid ett begrédnsat standardférfarande
genomfors ingen granskning utan planférslaget godkénns under samradet. Vid ett utokat
forfarande tillkommer bland annat krav pd hur planarbetet ska kommuniceras till
allmanheten och hur lang granskningstiden ska vara.

Under planprocessen tas ett planférslag fram bestdende av plankarta samt
planbeskrivning och ibland &ven olika utredningar. Vid samradd och granskning far
medborgare och kommunala foérvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare,
organisationer med flera, méjlighet att lamna synpunkter. Synpunkterna tas sedan med
som underlag i det fortsatta planarbetet.

VAL AV PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen 5
kap. 6 § da planforslaget beddéms vara férenligt med 6versiktsplanen, antas inte medféra
en betydande miljopaverkan och ar inte av betydande intresse for allmanheten eller i
ovrigt av stor betydelse.
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Synpunkter samlos in Sarmhdllsbyggrads- Detaljplaren bérjar
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myndighater och arm antagande av genomfdrandet av
urgar-i:allonnr detaljplanen dataljplanen startar
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naturviardesbeddmning
tas frarm
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ANDRING AV DETALJPLAN (ADP)

Andring av en detaljplan kan anvandas fér att anpassa den géallande detaljplanen till nya
forhallanden och halla den aktuell utan att genomfoéra hela den lamplighetsbeddmning som
gors vid upprattandet av en ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad grans fér vad som kan
goéras inom ramen fér andring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav
pa tydlighet och rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det ar kommunen
som i det enskilda fallet avgér om det ar lampligt att andra en detaljplan eller om den
befintliga planen ska ersattas med en ny eller upphéavas (Boverket — Andring av detaljplan).
Kommunen kan anvanda sig av andring av detaljplan (ADP) nar det finns en plan dar syftet
fortfarande ar aktuellt men dar justeringar av planen behévs foér att den ska bli mer
anvandbar och funktionell.

PROVNING AV ANDRING AV DETALJPLAN

Ifall en aldre detaljplan dndras har markens lamplighet redan prévats och om en byggratt
finns, sé galler den. Bland annat &r Lansstyrelsens provning darfoér avgransad till att omfatta
enbart det som andringen avser. Vid en andring av detaljplan, liksom vid all planléggning,
ar utgangspunkten lamplighetsprévning enligt 2 kap plan och bygglagen, PBL. Vid éndring
av detaljplan gérs dock inte nagon fullstandig lamplighets- och lokaliseringsprévning.
Prévningen ska enbart omfatta den eller de planbestdmmelser som laggs till, justeras eller
tas bort. Ett exempel pa detta kan vara nar kommunen i ett aldre bostadsomrade vill 6ka
byggratten for att battre mdta dagens behov av standard eller ta bort alternativt lagga till
planbestammelser. Aktuell &ndring av detaljplan bedéms falla inom ramarna fér vad som
enligt Boverket ar fullt rimligt att genomféra som ADP. Det omrade som &ndras benamns
andringsomrédet hadanefter.

METOD FOR ANDRING AV DETALJPLAN

Det kan bara finnas en detaljplan (plankarta) fér ett geografiskt omrade, det innebér att
andringar gors i den ursprungliga plankartan vid en dndring av detaljplan. Under processen
att andra en detaljplan behéver det vara tydligt foér alla berérda vad andringen avser och
hur andringen skiljer sig frén den ursprungliga planen. Till andringen tillkommer en
planbeskrivning som redogér fér de andringar som har gjorts.

Nér andringen har fatt laga kraft sa &r det plankartan i sin andrade form som galler.
Plankartan, planbeskrivningen  fér  andringsplanen samt den  ursprungliga
planbeskrivningen ska vid plantolkning lasas tillsammans.
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

SYFTE

Syftet med andring av detaljplan ar att justera markens begrasningar samt férdelningen av
byggratten fér komplementbyggnader. Andringens syfte ar &ven att bevara omradets
karaktér genom att sakerstalla parkomradet samt att tillata inglasade altaner utifran redan
befintlig bebyggelse och de kulturvarden som finns i omradet.

BAKGRUND

Gallande detaljplanen Kv Aspen m.fl. tillater forsaljning av kommunal mark inom kvarteren
som detaljplanen omfattar. | samband med férséljning av marken uppdagades att
mojligheten till bebyggelse av komplementbyggnad inte lever upp till nutidens behov da
det endast finns maijlighet till tvd mindre komplementbyggnader om 20 kvadratmeter per
fastighet. | samband med bestalining av detaljplan gjordes en &évergripande analys dar
fragor som ar aktuella for omradet setts 6ver sa som inglasad altan, attefallshus- och
tillbyggnad, parkomrade samt nuvarande bestdmmelser som idag saknar syfte.

LOKALISERING

Andringsomréde’g ligger i K
7 NYL VEEEES

OMFATTNING OCH MARKAGOFORHALLANDEN
Andringsomradet omfattar kvarteret Noren, Lungen, Usken, Aspen och Visten.

Fastigheter som omfattas i privat 4go &r Usken 1-9, Lungen 1-9, Noren 1-10, Aspen 1-11,
Vitsen 1-3 samt 6-8. Kommunéagda fastigheter som omfattas ar Usken 10, Aspen 12, Vitsen
9 samt Bregarden 2:20. Andringsomradet omfattar cirka 65 000 kvadratmeter.
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BESKRIVNING AV ANDRINGSFORSLAG

| kvarteren finns efterfragan pa bade inglasade altaner samt attefallshus- och tillbyggnad.
Det har inte varit mgjligt i befintlig detaljplan och flertal planstridiga attefall samt inglasade
altaner har uppforts. | andringsforslaget skapas férutsattningar for inglasade altaner,
altaner med tak uppférs pa ett enhetligt satt. Detta via placeringen, storleken men aven
utformningsbestdmmelse f; samt bestammelse om taklutning o, som syftar till att
tillbyggnad i form av altaner inte ska sticka ut avsevart och huvudfokus i gestaltningen ska
vara p& huvudbyggnaden. Andrad lovplikt méjliggdr dven fér attefallshus- och tillbyggnad
i omradet.

Bestammelser som reglerar markens begrénsningar (prickmark) samt omréde for
underjordiska ledningar och gemensamhetsanlaggning tas bort eller justeras. Anledningen
ar att de inte fyller nagot syfte, exempel att det inte skapas nagon
gemensamhetsanlaggning som skdter de ytor som var tankt eller att inga underjordiska
ledningar finns pad platsen. | Kvarteret Usken ersatts omrade som inte fér bebyggas
(prickmark) med mark som endast far férses med komplementbyggnad (korsmark).

Inom kvarteret Visten samt cykelstraket som stracker sig mellan kvarteret Lungen och
Aspen genom att planlagga det som allman platsmark PARK. Andringen séakerstaller
parkomradet och den kommunala skétseln d& de &ndras fran kvartersmark-Bostad till
allmanplatsmark-Park som platsen anvénds som i dagslaget.
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MOTIVERING AV ANDRING AV DETALJPLAN

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Nedan féljer en lista
pa bestammelser och deras motiv

- Anvandningsgrans
== Egenskapsgrans
—+— Sekundar egenskapsgrans

ANVANDNINGSBESTAMMELSE FOR KVARTERSMARK

Bestammelser som upphor att gélla:

B | Bostader (upphér att gélla i delar av andringsomradet).

Omradet utnyttjas idag som allméanplatsmark park och inte
kvartersmark — bostader. Anvandningsomradet uppfyller inte des
syfte som var tankt och tas darfér bort. Vidare motivering las
ANVANDNINGSBESTAMMELSE FOR ALLMAN PLATSMARK - PARK

EGENSKAPSBESTAMMELSE FOR KVARTERSMARK
Bestammelser som helt eller delvis upphér att galla:

[~ Omrade dar prickmark, korsmark samt bestammelsegrans
///% upphor att galla.

Delar av prickmarken tas bort da bestammelsens syfte var att
ledningar och eller gemensamhetsanlaggning skulle upprattas pa
platsen. Ingen gemensamhetsanlédggning har skapats och
ledningarna uppfordes pa annan plats. Bestdmmelsen saknar i
samtiden syfte och tas darfér bort

Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning.

g
Tanken var att flera gronytor skulle skdtas via
gemensamhetsanléggning, det blev dock aldrig av och kommunen
skoter idag dessa ytor. Utifran detta saknar bestdammelsen syfte
och tas bort
mmlir_'g Samlingslokal far byggas

Ingen samlingslokal har byggts p& omradet. Det &r omréadets
karaktar med organiskt formade gator samt enhetliga hus som ger
ett sammanhangande intrycket som &r en del av kulturmiljén i
stadsdelen. Att ta bort mojligheten att bygga samlingslokal pa
platsen samt bevara parkmiljon i omradet anses i linje med att
bevara kulturmiljéon
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Bestammelser som justeras eller tillkommer:

e, 00

Marken far inte bebyggas. Justeras till: Marken far inte forses
med byggnad

Markens begransningar i form av prickmark justeras med
anledning att i sin forgédende formulering Mark far icke bebyggas.
Den nya formuleringen Mark far inte férses med byggnad tillater
att marken far bebyggas med byggnadsverk sd som staket,
trappor et cetera.

Marken far endast forses med komplementbyggnad samt
bestdmmelsegrans upphor att galla.

Mojlighet att bygga komplementbyggnad ersatter prickmarken
dar ingen bebyggelse far uppféras da den bestdmmelsen i
samtiden saknar betydelse. Vid kommande fastighetsreglering
kommer marken som justeras fran prick- till korsmark tillhéra
befintliga tomter i kvarteret Usken vilket skapar férutsattningar fér
att bygga komplementbyggnad pa marken.

Uthus far uppforas med en maximal byggnadsarea om 40 m?
per fastighet

Motivet ar att mojliggéra fér samma byggnadsarea for
komplementbyggnad men utan att dela upp det for flera smahus.

Marken skall vara tillganglig fér underjordiska ledningar.

Bestammelse tas bort dar kvartersmark Overgéar till
allmanplatsmark-park da bestammelsen i sammanhanget saknar
syfte i samband med andring av anvandningen av omradet.

Inglasad altan eller altan med tak far uppféras med en maximal
byggnadsarea om 20 m? trots korsmark.

Skapar forutséattningar for inglasad altan eller altan med tak pa ett
symmetriskt satt for att inte férvanska kulturvardet i omradet.

Pa bostadshusens huvudbyggnad ska fasaden utgéras av puts,
fasadtegel eller tra, malade i en ljus fargskala, undantaget
tradetaljer sasom takfotter, vindskivor och 6verdel av gavel
som kan ha en mérkare kulér. Takvinkel far ej andras. Justeras
till: P4 bostadshusens huvudbyggnad ska fasaden utgéras av
puts, fasadtegel eller tra, malade i en ljus fargskala, undantaget
tradetaljer sasom takfotter, vindskivor och 6verdel av gavel

9
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ANDRAD LOVPLIKT:

som kan ha en mérkare kulér. Galler ej inglasad altan eller altan
med tak.

Motivet ar att sakerstélla att varsamhetsbestdmmelsens syfte ar
att bevara just huvudbyggnaden och inte tilloyggnad sé som altan,
da det inte ar avsikten.

Tak fér inglasad altan eller altan med tak ska vara av plat, glas,
kanalplast eller sedumtak. Avgransas med sekundar
egenskapsgrans.

Altan och altan med tak ska harmonisera med huvudbebyggelsen
och inte ha ett "tungt” och klumpigt uttryck, darav styrs val av
takmaterial.

Storsta takvinkel ar 10 grader for inglasad altan och altan med
tak. Avgransas med sekundar egenskapsgrans.

Altan och altan med tak ska harmonisera med huvudbebyggelsen
och inte ha ett for "tungt” uttryck.

Bygglov kravs aven for att uppféra eller bygga till ett komplementbostadshus eller
komplementbyggnad pa max 30 m., sa kallat attefallshus.

Motivet ar att sékerstédlla att attefallshus och attefallstilloyggnad gar i linje med
kulturprogrammet och de kulturvarden som finns i omradet.

ANVANDNINGSBESTAMMELSE FOR ALLMAN PLATSMARK

Bestammelser som tillkommer inom andringsomradet:

PARK

HUVUDMAN

Park

Omradet anvénds idag som park som kommunen skéter.
Historiska flygfoton visar att det varit en parkyta sedan 1950/1960
talet. Det finns aven en minde lekplats i omradet. Det ar omradets
karaktar med organiskt formade gator samt enhetliga hus som ger
ett sammanhéangande intryck. Bestdmmelsen om park anvands fér
att sakerstalla parkmiljon samt foér att bevara den befintliga
karaktaren i omradet som har ett kulturvarde.

Kommunen &r huvudman fér allman platsmark (PARK).

10
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GENOMFORANDETID

Genomfoérandetiden ar 5 ar frén den dag planen far laga kraft. Planbestammelserna som
berér andringen av detaljplan galler tills den upphavs, ersatts eller andras.

ll
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PLANERINGSUNDERLAG

BESLUT OM DETALJPLAN

Samhallsbyggnadsnamnden gav i uppdrag den 11 juni 2024 &t Samhalle- och
servicefdrvaltningen att uppratta forslag till detaljplan fér kvarteret kv Aspen m.fl.

GALLANDE DETALJPLAN

Nr. 468 — Kv ASPEN m.fl Karlskoga kommun Laga kraft 2002-09-20 (akt 1883-P02/18)
Syftet med detaljplanen &ar att andra byggratter inom kvarteren sa att dessa
Overensstémmer med befintliga byggnader samt ge utrymme fér vissa framtida
kompletteringar av bebyggelsen pé respektive tomt, samt gemensamma garage.
Bestammelser fér att bevara omradets karaktar laggs ut. Andring av detaljplan anses gé i
linje med gallande detaljplans syfte.

PLANDCSTAMMELSER

DETALJPLAN  Laga handling

e 75

Kv ASPEN m. fi

KARLSKOGA KOMMUN
[Frysm—— MEN LAGH KRAFT

(1883 468) 1883-P02/18 TRl oozt | waes

RATTIGHETER OCH SERVITUT

Det finns tvéa (2) ledningsratter inom andringsomradet:
e 1883K-5663.1 — ledningsratt
e 1883-99/3.1-ledningsratt
Det finns tva (2) servitut inom andringsomradet:
e 1883K-5659.1 — Officialservitut
e 1883K.2023/41.1-Officialservitut

12
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET MILJOBALKEN (MB)
Miljobalkens 3:e kap. behandlar grundlaggande bestammelser for hushalining med mark-

och vattenomraden. Miljoébalkens 4:e kap. behandlar sarskilda bestdammelser for
hushalining med mark och vatten foér vissa omraden i landet. Miljdbalkens 5:e kapitel
behandlar miljékvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning. Enligt PBL 4 kap 34 § och
miljdbalken 6 kap ska kommunen upprétta en strategisk miljdbedémning om
genomférandet av planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. En
undersdkning om betydande miljopaverkan, daterad 2024-08-15 har uppréattats och
andringen av detaljplanen beddéms inte medféra nadgon betydande miljopaverkan och en

miljdkonsekvensbeskrivning har darfér inte tagits fram.

13
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

PLANER OCH PROGRAM

OVERSIKTSPLAN

| Karlskoga kommuns 6versiktsplan (2011) anges det att kommunen ska kunna erbjuda
attraktiva boenden i kommunen. Kommunen ska géra det mojligt att kunna erbjuda ett
varierat utbud av mark fér bostadsbyggande, saval avseende lagen som bostadstyper.
Kommunen ska kunna erbjuda manniskor majlighet att bo kvar pd samma staélle, vilket
kraver att kommunen maste bereda plats for olika bostadstyper och storlekar pa
bostaderna. Bebyggelsen ska utvecklas och utformas utifran efterfrdgan. Oversiktsplanen
satter utdver detta fast att kulturhistoriska vardefulla byggnader bdr bevaras men
samtidigt anpassas till framtida behov. Andringen av detaljplan anses ga i linje med
Oversiktsplanen.

BOSTADSPLANERINGSPROGRAMMET (2017)

| bostadsplaneringsprogrammet anges ett flertal atgarder i syfte att bade framja- och
beméta den prognostiserade befolkningsokningen. Atgarder som namns ar bland annat,
att erbjuda attraktiva boenden i kommunen, maéjliggéra for ett varierat utbud av mark for
bostadsbyggande samt att ge manniskor méjlighet att bo kvar pa samma stélle. D4 syftet
med denna detaljplan ar att utreda mojligheten fér en méjliggdra for byggratt, kan detta
beddmas ga ilinje med kommunens visioner fér en vaxande stad. En forutsattning for detta
ar att kommunen mojliggér utvecklande av bebyggelse utifran efterfragan. Detaljplanen
beddms ga i linje med bostadsplaneringsprogrammet.

KULTURMILJOPROGRAM (ej antaget)

Kulturmiljoprogrammet syftar till att ge ett kunskapsunderlag som ger en konkret bild av
sarskilt vardefulla omrdden och byggnader i Karlskoga samt anger hur kulturvarden och
kvaliteter ska varnas. | Karlskoga finns tva tidigare Inventeringar av kulturhistorisk
bebyggelse i Karlskoga tatort, Etapp 1(2015) och Etapp 2 (2016) som ligger till grund for
det @nnu ej antagna kulturmiljéprogrammet.

INVENTERING AV KULTURHISTORISK BEBYGGELSE | KARLSKOGA TATORT (OREBRO
LANSMUSEUM 2016)

| en kulturhistorisk inventering gjord av Orebro l&ansmuseum ndmns omradet. Det beskrivs
att omradet framst praglas av modern bebyggelse eftersom omradet fick sin storsta
utvidgning fran 1940-talet och fram till 1960-talets slut da det mesta var utbyggt.
Karaktaristiskt ar “ungkarlshusen” i kvarteren Noren, Lungen, Visten, Aspen och Usken som
ar en enhetlig bebyggelse uppford i slutet av 1950-talet.

FYSISK MILJO

BEBYGGELSE

Omradet omfattas av villabebyggelse. Det finns ett 50-tal villor pa en eller tva vaningar.
Flera har byggt till uthus, altan samt inglasad altan i omrédet. Byggnader nadmns i
inventeringen av kulturhistorisk bebyggelse samt i Karlskogas kulturmiljoprogram (ej
antaget). Las mer om kulturmiljé nedan.
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PARK

Intill kvarteret Visten samt mellan Aspen och Lungen &r det idag gréonyta med klippt gréas.
Mellan Aspen och Lungen finns en gang- och cykelvag som ansluter till grénomradet intill
Visten. Omradet intill kvarteret Visten anvands som parkmark dar det finns trad, grasmatta

samt en mindre lekplats. Historiska flygfoton visar att det varit en parkyta sedan omradet
bebyggdes pa 1950/1960-talet.

KULTURMILJO

Karaktaristiskt for kvarteren &r ungkarlshusen som ar enhetlig bebyggelse uppférd i slutet
av 1950-talet. Husen har en 45 graders vinkel mot huvudgata vilket ger ett enhetligt
intryck. Omradets organiskt formade gator samt enhetliga hus ger ett sammanhangande
intryck. Parkmiljén som funnits dar sedan omradet bebyggdes pa 1950/1960 talet bedéms
ocksa vara en viktig del av kvarterets utformning och bidrar till omradets karaktar.

Kulturmilijpprogrammet (ej antagen) anger inte kvarteren eller omradet som séarskilt
vardefullt kulturhistoriskt. Inventering av kulturhistorisk bebyggelse i Karlskoga tatort
(Orebro lansmuseum 2016) samt kulturmiljprogrammet (ej antagen) anger dock
byggnaderna inom fastigheterna Noren 2-, 5- och 7 samt Visten 4 som intressanta i
avseende for kulturhistorisk bebyggelse. Vidare beskrivs och kategoriseras bebyggelsen i
Karlskoga kommuns kulturmiljdprogram (ej antagen).

e Visten 4 anges ha ett visst kulturhistoriskt varde da det ar en tidstypisk
egnahemesvilla med huvudsakligt originalutférande. Grindarna har stort varde fér
huset och bér bevaras.

e Noren 2-,5- och 7 anges ha ett hogt eller sérskilt kulturhistoriskt varde. En del av
husen har kvar tidstypiska karaktadrsdrag som fasadputsens originalfarg och
originalfénster. Hustypen ar ett uttryck fér det expansiva Karlskoga och den
bostadsstandard som var vanlig dad husen byggdes. Ingen férandring av
byggnadens karaktar bor tilldtas. Helst bor fargskalan hallas inom de dova
jordfargerna som lutar at gront, gult och beige. Putsade fasader férordas.

MARKENS FORUTSATTNINGAR

Det finns inga storre hojdskillnader inom omradet. Det férekommer inte nagon risk for ras
och skred enligt Lansstyrelsen (LST) samt Sveriges geologiska undersdkningar (SGU) i
samarbete med Sveriges geologiska institut (SIG). Andringen bedéms inte innebara
andrade geotekniska forhallanden inom omradet.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

DAGVATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade foér VA, vilket daven omfattar
dagvattenhantering. Narliggande fastigheterna tar hand om dagvattnet genom det
kommunala ledningsnatet men ocksd genom naturlig infiltration via gréonytor s& som
tradgard, natur- och parkmark. Skyfallskarteringen fér Karlskoga tatort visar dagvatten
Oster mot vast dar det rinner ut i Kilstabacken.
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RIKSINTRESSEN

TOTALFORSVARET

Andringsomradet berérs av riksintresse for totalférsvaret Villingsbergs skjutfalt, omrade
sarskilt behov av hinderfrihet. Alla héga objekt éver 20 meter utanfér tatorten samt objekt
hogre an 45 meter inom tatorten ska darfér samradas med Forsvarsmakten. Planéandringen
beror inte héjden pa bebyggelsen och medfér darfor ingen forandring for riksintresset.

MSA-YTA

Planomradet ligger inom MSA-ytan fér Orebro flygplats. Uppférande av héga objekt inom
MSA-ytan kan medféra konsekvenser for flygvagar till och fran flygplatsen samt paverka
flygplatsens CNS-utrustning. Flygplatser ska darfor alltid tillfragas som sakagare om
detaljplanen ligger inom MSA-ytan och medger byggnadsverk éver 20 meter. Alla objekt
hoégre an 20 meter ska &aven lokaliseringsbedémas av LFV. Detaljplanen medger inte
byggnadsverk éver 20 meter.

TEKNISK FORSORJNING

Det ar ett befintligt kvarter och teknisk férsérjning och infrastruktur ar utbyggt i omradet
med el-, vatten- och avlopp samt fjarrvarmeledningar. Bredband finns ocksa. De som har
ledningar inom omradet &r Karlskoga energi och miljo AB (KEMAB).
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Elledningarna i omradet &r sa kallade "sydda servisledningar” vilket betyder att vid
byggande over ledning maste denna flyttas ur sitt befintliga lage samt att detta inte da
enbart paverkar den som pakallar arbetet utan aven intilliggande fastighet. EInat kan vara
behjalpliga men pakallande part bekostar insatsen.

HANVISNING TILL URSPRUNGLIG PLANBESKRIVNING

Fér ytterligare beskrivning av omradet se planbeskrivning for géllande detaljplan.

e Nr. 468 — Kv ASPEN m.fl. Karlskoga kommun Laga kraft 2002-09-20 (akt 1883-
P0O2/18)
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KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

FYSISK MILJO

KOMPLEMENTBYGGNADER

Andringen av detaljplan méjliggér att det far finnas komplementbyggnad/er upp till 40 kvm
per fastighet samt justering av markens begréasningar. Andringen av detaljplan 6kar inte
byggnadsarean fér komplementbyggnad utan mdjliggdr for att det ska kunna byggas
komplementbyggnad/er upp till 40 kvm i stéllet for tva mindre komplementbyggnader upp
till 20 kvm vardera.

INGLASAD ALTAN ELLER ALTAN MED TAK

Andringen av detaljplan medger en 6kad byggnadsarea om 20 kvadratmeter fér inglasad
altan eller altan med tak i kvarteren Lungen, Aspen, Usken och Visten. Det blir en nagot
hogre byggratt i omradet da 20 kvadratmeter till far bebyggas. Det finns redan befintliga
inglasade altaner samt altaner med tak och att styra detta i detaljplan ger férutsattningar
att det ska kunna fortgd men pa ett enhetligt satt i omradet viket anses positivt utifran
omradets kulturvarde.

UTOKAD LOVPLIKT

Utokad lovplikt mojliggér for attefallshus inom omradet inom de avsatta 40
kvadratmetrarna fér komplementbyggnader.

PARK

Den nuvarande parkmiljon inom kvarteret Visten samt det grona stréket med géng- och
cykelvag mellan Lungen och Aspen ar i ursprungsplanen planlagt som kvartersmark —
bostad. Andringen séakerstaller parkmiljon da det enligt andringsférslaget anger
allmanplatsmark — park.

KULTURMILJO OCH STADSBILD

Andring av detaljplan paverkar inte bebyggelsen i sin helhet eller de utpekade byggnader
i kulturmiljoprogrammet déa byggnadsvolymen foér huvudbyggnad inte paverkas och
komplementbyggnader inte 6kas nagot avsevart samt att avstandet mot gata kvarstar.
Det finns befintliga inglasade altaner samt altan med tak i omréddet som éar planstridiga.
Andringen mojliggdr foér att inglasade altaner fortsatt ska f& byggas och utvecklas i
omradet men pa ett enhetligt satt.

Andringen anses inte paverka omradets karaktar eller stadsbild mer &n att den befintliga
parken intill Visten bevaras da parkmiljon sakerstalls.

DAGVATTEN

Parkomradet intill kvarteret Visten andrar anvandning fran kvartersmark-bostader till
allmanplatsmark-park. Att sakerstélla att den befintliga parken forblir ett parkomrade
beddms positivt for hanteringen av dagvattnet. Den 6kade byggratten foér inglasad och
altan med tak bedéms som férsumbar da en storre yta parkmark sakerstalls.
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BARNPERSPEKTIVET

FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga. Hur staden
i stort och bostadsmiljéer i synnerhet utformas paverkar alla som bor och ror sig dar.
Barnperspektivet ar viktigt att bevaka i planeringen. Detta ror till exempel tillgang till skola,
lekmiljoer, samt trygga mojligheter att rora sig till fots och cykel mellan olika malpunkter.
Andringen av detaljplan sakerstaller parkmiljén intill kvarteret Visten samt parkmiljén
mellan kvarteret Lungen och Aspen dér det idag finns ett gangstrak. Att sakerstalla denna
miljé anses vara positivt utifrdn barnperspektivet.

NOLLALTERNATIVET
Nollalternativet beskriver planomradets troliga utveckling om planférslaget inte
genomfdrs. Nollalternativet ska inte férvaxlas med nulaget.

Det finns inte mojlighet att bygga komplementbyggnader som exempelvis garage stérre
an 20 kvadratmeter, bygga attefallshus samt inglasade altaner eller altaner med tak. Det
ar inte med nagon sékerhet att omradet som idag anvéands som parkomrade fortsatt forblir
parkomrade da det i ursprungsplanen ligger inom kvartersmark.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen ar vagledande fér genomfbérandet av andringen av
detaljplanen och har ingen rattsverkan.

HANDLAGGNING OCH TIDPLAN

Andring av detaljplan handlaggs med standardférfarande. Férslag till andring av detaljplan
beddms inte vara av betydande intresse for allménheten eller i évrigt av stor betydelse,
eller kunna medféra en betydande miljopaverkan. Handlaggningen paborjades i juli ar
2024. Andring av detaljplan férvantas antas under 2025.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Karlskoga kommun samt privatpersoner dger mark inom andringsomradet. Karlskoga
kommun ansvarar fér férvaltningen och skétseln av allmanplatsmark (PARK).

Fastighetsadgare ansvarar for arbete, skétsel och dvrig foérvaltning inom kvartersmark.
Fastighetsagaren ansvarar for atgarder inom kvartersmark pa den egna fastigheten, samt
de utredningar och undersdékningar som byggnationen kraver, till exempel
fastighetsbildning, anslutningsavgifter for VA, el, tele etcetera och andra avgifter sdsom
bygglov, nybyggnadskarta.

Ledningars lagen ska alltid kontrolleras fére markarbeten eller byggnation och inleds av
den som avser inleda atgarden. Eventuella kostnader for flytt och forstarkning av ledningar
bekostas av den som initierar atgarden om inget annat har avtalats.

AVTAL OCH PLANEKONOMI

Detaljplanen bekostas av Samhallsledningsavdelningen inom Kommunledningskontoret
Karlskoga kommun. Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglovsprévning inom
andringsomradet.

FASTIGHETSBILDNING

Féljden av aktuell dndring av detaljplan innebér inga féréndringar infér kommande
fastighetsbildning jamfért med géllande detaljplan.

Vid fastighetsreglering av Aspen 12, Visten 12 samt Usken 9 bér undersékning om det finns
tidigare utlagda dagvattensystem foras som kan paverka eventuell fastighetsreglering.

RATTIGHETER

Inom kvarteret Usken finns ett antal ledningar. Flertal ledningar bér omfattas av
ledningsrétt. Ledningshavaren ansvarar fér ansékan om ledningsratt.
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