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Karlskoga

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och vattenomraden
far utformas och anvéndas inom ett avgransat omrade. Det géller till exempel bade nar det
ska byggas ny bebyggelse och nar bebyggelse ska foérdndras eller bevaras. Om en
detaljplan galler for ett avgransat omrade har den en avgérande roll for bland annat
bygglovsprévningar.

PROCESSEN

Hur kommunen gar till véaga for att ta fram en detaljplan skiljer sig 8t beroende pa vilket
forfarande som anvands: begransat-, standard- eller utékat férfarande, PBL (2010:900).
Det vanligaste ar standardférfarandet dar planen gar ut pad samrad och granskning innan
den antas av Samhéllsbyggnadsndmnden. Vid ett begrénsat férfarande genomférs ingen
granskning. Vid ett utokat forfarande tillkommer bla. krav pa hur planarbetet ska
kommuniceras till allménheten och hur lang granskningstiden ska vara.

Under planprocessen tas ett planforslag fram bestdende av plankarta samt
planbeskrivning och ibland aven av olika utredningar. Vid samradd och granskning far
medborgare och kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare,
organisationer m.fl. méjlighet att ldmna synpunkter. Synpunkterna tas sedan med som
underlag i det fortsatta planarbetet.

FORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen 5
kap. 6 § da planforslaget inte strider mot Oversiktsplanen, antas inte medféra en
betydande miljopaverkan och ar inte av betydande intresse fér allmanheten eller i 6vrigt
av stor betydelse.

PLANPROCESSEN FOR STANDARD FORFARANDE

Planarbetet JPYP) Samrad KN o0
startar
./

/

>

LUIEEENRGEY © © Laga kraft
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Planhandlingar, underlag

och utredningar som S}/npun!'(ter sam!as n Samhallsbyggnads- Detaljp}anen borjar
i frén ber6rda sakégare, namnden fattar beslut gélla och
bullerutredning och dighet b o)
naturvardesbeddmning myndigheter oc om antagande av genomférandet av
tas fram organisationer detaljplanen detaljplanen startar

Figur 1: Planprocessen med standardférfarande.
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DETALJPLANENS SYFTE

SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra for utveckling av bostéader,
centrumverksamheter med tillhérande funktioner inom omradet Solvargshagen.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

BAKGRUND OCH LOKALISERING

Den 1 juni 2024 fick Samhalle och Serviceférvaltningen i uppdrag av
Samhallsbyggnadsndmnden att uppratta forslag till detaljplan foér Solvargshagen.
Planomradet ar belaget i Karlskoga tatorts nordvastra del.
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'Figu 2: Planomradets lokaliserir;gr i Karlskoga tatort markerad med svart cirkel.

OMFATTNING OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planférslaget omfattar fastigheterna Loétenskolan 1 och 2 samt delar av fastigheterna
Lotenskolan 6, Bregarden 2:8 och Bregarden 2:31. Samtliga fastigheter &gs av Karlskoga
kommun. Planomradets areal ar cirka 4,5 hektar (45 000 m?).

HISTORIK OCH NULAGE

Historiska flygfoton visar att planomradet haft olika funktioner genom decennierna. Pa
flygfoto fran referensar 1960 (Figur 3) ar stora delar av planomradet oexploaterad
bruksmark som strécker sig vasterut, i sdder syns dock bostadsbebyggelse
(flerfamiljshus) och garage/férrad langs nuvarande Bigatan. Vid Bigatans slut anslét mindre
vagar som lopte bade vasterut och dsterut, vid denna tidpunkt var inte Drottningvagens
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nuvarande stracka anlagd. P4 flygfoto fran referensar 1975 (Figur 4) kan man se att skogen
norr om planomradet avverkats och att ett flertal flerfamiljshus, de sa kallade
"Lotgardarna”, har byggts. Vidare syns &aven att Drottningvagen anlagts o6ster om
planomradet, samt att det tillkommmit géng- och cykelvagar samt fotbollsplaner inom
omradet.

Mellan &ren 2007-2009 (Figur 5) fanns utsatta fotbollsmal pa en klippt grasmatta i mitten
av omradet som for ovrigt bestod av till stérre delen frivaxande gras eller angsmark. Pa
detta flygfoto syns dven bostadsomradet Létgardet i nordvéast och férskolan Larkan inom
planomradet kommit till stdnd samt att gang- och cykelvagnatet inom omradet byggts ut.
Nagra av de tidigare flerfamiljshusen langs Bigatan inom samt i direkt anslutning till
planomradet finns inte langre kvar, eftersom fyra (4) hus revs ar 2001 och blev aldrig
ersatta. Tre (3) flerfamiljshus aterstar dock langs Bigatan utanfér planomradet.

Det senast tillgangliga flygfotot ar fran ar 2024 (Figur 6) och ger en god bild av
planomradets nulage. Planomradet bestéar nu till stérre delen av grénomrade i form av
angsmark, men ocksa gang- och cykelvagar, en grusparkering samt en forskola som i
framtiden avses rivas och ersattas pa annan plats i ndromradet.

Y

markerat rott.

-

»

Figur 5: Flygfoto ar 2007. Planomréadet markerat rétt. Figur 6: Flygfoto ar 2024. Planomradet markerat rott.
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PLANFORSLAG

DETALJPLANENS HUVUDDRAG

Detaljplanen méjliggdr byggnation av bostader (B), centrumverksamheter (C), samt
tekniska anlaggningar (E) och parkering (P). Planomradet ligger i ett bostadsnéara lage dar
omgivningen utgdrs i synnerhet av villabebyggelse, radhus och flerbostadshus. Planen
syftar till att tillféra varierade boendeformer och nya funktioner i enlighet med Karlskoga
kommuns bostadsstrategiska mal om fértatning och ett 6kat bostadsutbud i etablerade
stadsdelar.

Planforslaget skapar forutsattningar for olika typer av bostadsbebyggelse, sdsom
enbostadshus, radhus och flerbostadshus, med flexibilitet i var och hur dessa placeras
inom planomradet. Inom anvandningsomrade fér bostader (B) regleras
utnyttjandegraden till 35-50 % av fastighetsarean, vilket ger utrymme fér olika
boendeformer och exploateringsrad. Samtidigt sékerstalls att varje fastighet kan rymma
tillrackliga och kvalitativa vistelseytor. For att ytterligare styra bebyggelsens omfattning
och uttryck regleras hogsta tilldatna nockhojd eller totalh6jd inom intervallet 6,5-20
meter (Figur 7), detta i syfte att skapa rumslig variation i omradet samt anpassning till
omgivande bebyggelsemiljé.
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Figur 7: Hégsta tillatna hojder fér bebyggelse inom anvéndningéomréde fér bostader (B).

Exploateringen kompletteras med allman platsmark i form av park (PARK), gdng- och
cykelvag (GCVAG) samt lokalgator (GATA,). Parkmarken tillater rekreativa funktioner
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sasom lekytor, planteringar, gang- och cykelstrak och dagvattenlésningar, vilket bidrar till
bade sociala och ekologiska varden.

Inom anvandningsomradet fér parkering (P) skapas mojlighet att etablera en
mobilitetshub som stddjer delade och hallbara transportlésningar. Mobilitetshuben skulle
exempelvis kunna inkludera cykel- och bilpool med pump- och laddméjligheter,
leveransboxar samt gemensam sopsortering. Syftet med huben att minska bilberoendet
och avlasta det lokala vagnatet samtidigt som samlade serviceldsningar kan férenkla
vardagen foér boende i omradet.

DETALJPLANENS REGLERINGAR

Planférslaget har utférts enligt PBL 2010:900 och de nya féreskrifterna fér detaljplaner BFS 2020:5 samt
planbeskrivningar BFS 2020:8. Nedan féljer férst en presentation av férslagna planbestdmmelser och
motivering till regleringarna.

ALLMAN PLATSMARK

GATA: Anvandningsomradet far anvandas for lokaltrafik och komplement som behévs
for gatans funktion, exempelvis dike for dagvattenhantering, gédng- och
cykelvag, lyktstolpar med mera.

GCVAG Anvandningsomradet far anvandas for gang- och cykeltrafik och komplement
som behovs fér gang- och cykelvagens funktion, exempelvis dike for
dagvattenhantering, racke for trafikseparering, lyktstolpar med mera.

PARK  Anvandningsomradet far anvandas foér gronomraden som kréver skétsel och
som helt eller till viss del ar anlagda. PARK omfattar olika typer av parkmiljéer
sasom skogspartier, planteringar, 6ppna grasytor med mera och kan fungera
som rekreations- och lekmiljoer mellan kvartersmark. Gadng- och cykelstrak och
parkeringsplatser kopplade till parkens nyttjande ryms inom anvandningen
PARK. Inom anvandningen finns ocksa majlighet att uppféra mindre byggnader
och anlaggningar som till exempel kiosker, toaletter, férrad kopplande till
parkens anvandning och drift, mindre lekplatser, utegym och anlaggningar for
dagvattenhantering sdsom béckar, diken eller dammar.

KVARTERSMARK

B Anvandningsomradet far bebyggas med bostader varvid bostadskomplement
ingar i anvandningen som exempelvis parkeringar, forrad, lekmiljoer med mera.

C Anvandningsomradet far bebyggas med verksamheter som behover ligga
centralt eller vara latta att nd exempelvis narbutik, café, restaurang, frisor. |
anvandningen ingar ocksa komplement till centrumverksamhet som exempelvis
parkering, lastomraden, och utrymmen som behdvs fér anstallda.

E Anvandningsomradet far bebyggas med tekniska anlaggningar som &ar bade
offentliga och privata. Det kan exempelvis vara anlédggningar fér produktion,
distribution, omvandling eller hantering av avfall, elektricitet, tele-, TV- och
radiosignaler, digital datatrafik samt varme, kyla, vatten och avlopp eller annan
teknisk anlaggning.
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Anvandningsomradet far bebyggas med parkering. Det kan till exempel vara
markparkering, stérre cykelparkering, garage. Anvéndningen omfattar dven de
utrymmen som behdévs fér anldggningens skétsel och bruk samt verksamheter
som ar knutna till anvandningen sdsom mobilitetshus, laddplatser, automater
och mejligheten att tvatta fordon. Aven grénomréden och planteringar for
estetik, dagvattenhantering eller annat ingar i anvandningen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER
Avgransad via egenskapsgrans och anvandningsgrans

Huvudmannaskap

a

Huvudmannaskapet ar enskilt fér den allméanna platsen.

Hojd pé bebyggelse

hi13m

h16,5m

hi4,5m

h13,5m

hs 20m

hz 4,5m

Planbestammelsen anger att nockhdjden for bebyggelse maximalt far vara 13
meter hogt. Nockhojd ar definierat som avstadndet fran den medelnivd som
marken har invid byggnaden, eller i planbestdmmelsen angivet plan, till
yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp 6ver taket sasom skorstenar,
antenner och ventilationstrummor raknas inte in (Figur 8).

Planbestammelsen anger att nockhodjden for bebyggelse maximalt far vara 6,5
meter hogt.

Planbestammelsen anger att nockhodjden fér bebyggelse maximalt far vara 4,5
meter hogt.

Planbestammelsen anger att nockhojden for bebyggelse maximalt far vara 3,5
meter hogt.

Planbestammelsen anger att totalhéjden for bebyggelse maximalt far vara 20
meter hogt. Med totalhéjd menas avstandet fran den medelniva som marken har
invid byggnadsverket till hogsta punkten pa byggnadsverket. Har inkluderas
exempelvis skorstenar, antenner och ventilationstrummor.

Planbestdmmelsen anger att nockhdéjden fér komplementbyggnader maximalt
far vara 4,5 meter hogt.
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Totalhdjd
Nockhéijd

il ///

Figur 8: lllustration av nockhéjd och totalhéjd pa en byggnad.

Markreservat for gemensamhetsanlédggningar

g Markreservat for gemensamhetsanlaggning.

Utnyttjandegrad

€135% Planbestdammelsen reglerar att stoérsta byggnadsarea far vara 35% av
fastighetsarean inom anvandningsomradet.

€1 40% Planbestammelsen reglerar att storsta byggnadsarea far vara 40% av
fastighetsarean inom anvandningsomradet.

€150% Planbestdammelsen reglerar att storsta byggnadsarea far vara 50% av
fastighetsarean inom anvandningsomradet.

Begransning av markens utnyttjande

T Marken far inte férses med byggnad.

Marken far endast forses med garage, carport, férrad eller
liknande.

Byggnaders anvandning

S Kommersiell service far endast finnas i bottenplan.

Placering
[of Byggnad ska placeras minst 2 meter fran grans till annan bostadsfastighet.
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SEKUNDARA EGENSKAPSBESTAMMELSER
Avgransad via sekundéar egenskapsgrans och anvandningsgrans

Utformning
f, Varje bostad ska ha tillgang till en uteplats mot ljuddéampad sida.

Definition av ljuddampad sida i forhallande till planbestammelsen:
Ljuddédmpad sida for uteplats ska uppfylla kraven om hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva (f,).

HUVUDMANNASKAP

Del av den allmanna platsmarken inom planomradet regleras med bestammelse om enskilt
huvudmannaskap (a:). Allman platsmark med enskilt huvudmannaskap planlaggs med
bestammelse om gemensamhetsanlaggning (gi) i syfte att mojliggéra bildandet av
gemensamhetsanlaggning for drift och skétsel av ytorna.

Kommunen &r huvudman fér &vrig allmén platsmark som inte reglerats till enskilt
huvudmannaskap (a).

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar fem (5) ar fran dess att detaljplanen fatt laga kraft. Innan
genomfoérandetiden har gatt ut far planen inte &ndras, ersattas eller upphéavas mot berérda
fastighetsagares vilja.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

ALLMAN PLATSMARK

GATA,

GCVAG

PARK

Motiv till anvandningsbestdammelsen ar att skapa forutsattningar fér en ny
lokalgata inom det nya bostadsomradet med anslutning fran Bigatan. Fér de
delar av lokalgatan som avser ansluta till parkering (P) inom syddstra delarna av
planomradet planlaggs en bredd pa minst 5,5 meter i syfte att mojliggora trafik
i bada riktningarna. For resterande delar av lokalgatan, vars primara syfte avser
bostadsanslutning inom omradet, planlaggs fér en bredd pa 3,5 meter vilket
tilldter enkelriktad trafik inom omradet.

Motiv till anvandningsbestammelsen ar dels att sakerstalla omrade som idag
anvands som gang- och cykelvag, dels att skapa férutsattningar for anlaggning
av en gang- och cykelvag inom det nya bostadsomradet.

Motiv till anvandningsbestammelsen ar att sakerstalla att omradet anvands for
gronomraden som ar tillgangliga for allmanheten och som skéts for att framja
rekreation, lek och friluftsliv. Ett annat motiv ar att parkomraden mellan
kvartersmark fér bostédder méjliggdr fér anordnande av anlédggningar for
dagvattenhantering, exempelvis backar, diken, dammar med mera om behov
finns da ett naturligt dagvattenstrak gar inom planomradet. En hallbar
vattenhantering inom parkomradet kan forbattra parkens ekosystemtjanster
och samtidigt fungera som estetiska och pedagogiska inslag i parkmiljon.

KVARTERSMARK

B

Motiv till anvandningsbestdmmelsen ar att skapa férutsattningar for att uppfylla
detaljplanens huvudsakliga syfte. Bestdmmelsen motiveras ocksd utifran
kommunens strategiska stéallningstagande om 6kat befolkningsunderlag.

Motiv till anvéandningen centrum &r att framja etablering av verksamheter sdsom
butiker, restauranger, café och gym i bostadsnara lage, vilket kan bidra till en
okad tillganglighet till service for flertalet boende i ndromradet.

Motiv till anvédndningsbestammelsen ar att ge mojlighet fér uppférande av
byggnader for tekniska anlaggningar som det nya bostadsomradet har behov
for, exempelvis transformatorstation, pumpstation (vatten- och avlopp) med
mera. Bestammelsen syftar ocksd att sakerstalla tillgdngen till ytor for
anordnande av fastighetsnéra avfallsinsamling med komplett kéllsortering
centralt inom planomradet. Bestdammelsen har delvis sitt ursprung i
forordningsférandring (2022:1274) som innebar att kommuner ska ordna
lattillganglig insamling av foérpackningsavfall fastighetsnara frén hushall och
samlokaliserade verksamheter.

Motiv  till anvaéndningsbestdmmelsen ar att bemdéta det o6kade
parkeringsbehovet inom omradet som planférslaget medfor.

10
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EGENSKAPSBESTAMMELSER
Avgransad via egenskapsgrans och anvandningsgrans

Huvudmannaskap

a

Motiv till egenskapsbestammelsen &r att skapa férutsattningar fér ett enskilt
huvudmannaskap fér en centralt belagen allman plats (PARK) dar syftet ar
mojliggdra for bildande av en gemensamhetsanlaggning for drift och skotsel. Det
centrala laget gor det naturligt att boende i omradet ges ansvar och kontroll ver
dess utformning samtidigt som det ar svaratkomligt for stérre maskiner och
dérmed mindre lampligt kommunal skétsel.

Hojd pé bebyggelse

hi13m

h16,5m

hi4,5m

h220m

hz 4,5m

Inom delar av planomradet dar avsikten ar att skapa flexibilitet for olika
bostadstyper sasom en- och tvabostadshus, radhus och flerbostadshus,
samtidigt som hojden ska harmonisera med befintlig omgivande bebyggelse,
regleras att nockhoéjder for bostader inte far 6verstiga 13 meter.

For de delar av planomréadet dar avsikten &r att tilldta en utveckling av en- och
tvabostadshus, parhus, kedjehus eller liknande i hégst tva vaningar regleras att
nockhojd fér bostader inte far dverstiga 6,5 meter.

For anvandningsomradena parkering, tekniska anlaggningar samt atervinning
och avfallshantering begransas nockhdjden for bebyggelse till hdgst 4,5 meter
da inga funktioner som kraver hogre takhéjder avses inom omréadena. En lagre
nockhdjd  sakerstéller &ven att tilkommande bebyggelse inom
anvandningsomradena inte dominerar den omgivande bebyggelsen, vilket
minskar visuell paverkan och bidrar till en mer harmonisk stadsbild.

Fér att harmonisera med befintlig omgivande bebyggelse reglerar
egenskapsbestammelsen att totalhojd fér byggnader inom omradet inte far
Overstiga 20 meter. Ytterligare motiv till bestdmmelsen ar att sakerstélla att
bebyggelse inte riskerar att paverka riksintresse for totalforsvaret.

For att begransa hojden pa komplementbyggnader far nockhéjden maximalt
vara 4,5 meter. Med komplementbyggnader avses garage, forrad, miljohus eller
liknande komplement till den bebyggelse som uppfoérs.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

g1

Motiv till egenskapsbestdmmelsen ar att skapa férutsattningar fér bildande av
en eller flera gemensamhetsanlaggningar vid genomfdrande av detaljplanen.

Utformning

f2

Resultatet fran utférda bullerberakningar visar att bullerriktvardet for uteplats
overskrids inom delar av kvartersmark fér bostader som ligger inom 46 meter
fran Drottningvagen. For att kunna hantera buller fran Drottningvégen ska
uteplatser  for  bostdder vara vanda mot  ljuddédmpad  sida'
Egenskapsbestammelsen géller inom ytor dér bullerriktvardet éverskrids och

'Definition av ljuddampad sida i férhallande till planbestammelsen: Ljuddampad sida for uteplats ska uppfylla kraven om
hégst 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudniva (f2).
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motiveras utifrdn Férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Enligt forordningen ska varje bostad ha tillgng till minst en uteplats dar 50 dBA
ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid uteplatsen och 70 dBA maximal ljudniva
inte 6verskrids med mer &n 10 dBA maximal ljudnivd fem ganger per timme
mellan kl. 06.00-22.00 vid uteplatsen.

Utnyttjandegrad

€135% Motiv till reglering av utnyttjandegraden till 35% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet ar att skapa en flexibel men rimlig exploateringsgrad som i
mojliggdér byggnation av olika bostadstyper sdsom en- och tvabostadshus,
parhus och kedjehus.

€140% Motiv till reglering av utnyttjandegraden till 40% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet ar att, i kombination med planbestammelse om reglering
av hogsta nockhojd, skapa méjlighet till hdgre och mer ytkravande bebyggelse
sasom flerbostadshus med dess tillhérande komplementbyggnader sasom
forréd, tvattstuga och andra gemensamma lokaler.

€150% Motiv till reglering av utnyttjandegraden till 50% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet ar att skapa forutsattning for en tatare och ett funktionellt
bostadskvarter med fler bostdder per ytenhet, vilket bidrar till en effektiv
anvandning av markresurser. Utnyttjandegraden mojliggor saledes for
bostadstyper som kraver en hogre exploateringsgrad for att vara hallbara sdsom
radhusbebyggelse.

Begransning av markens utnyttjande

LT Motiv till reglering ar att uppratthalla ett byggnadsfritt avstand
om 2 meter mellan kvartersmarken och lokalgator. Syftet ar att
skapa avstand och skiljelinje mellan gator och den nya
bebyggelsen.

Motiv till egenskapsbestdammelsen ar att reglera vilken typ av
bebyggelse som far uppféras inom omradet. Syftet ar ocksa att
i kombination med egenskapsbestdmmelser om héjd begransa
skalan pé framtida bebyggelse inom ett anvandningsomrade.

Stangsel, utfart och annan utgang

B st Motiv till egenskapsbestdmmelsen om utfartsférbud ar att

reglera placeringen av utfarter i syfte att sékerstélla
trafiksédkerheten samt en god trafikfunktion i gatunatet.

Placering

S Motiv till egenskapsbestédmmelsen ar att reglera hur mycket kommersiella
verksamheter som far finnas inom planomradet, samtidigt som planforslaget
arbetar med en hogre funktionsblandning inom omradet. Likasa bidrar
verksamheter i bottenplan pé byggnader till 6kad trygghet da fler ror sig inom
omradet.
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Placering

o} Motiv till egenskapsbestdmmelsen ar att sakerstélla att byggnader placeras
minst 2 meter fran grans till annan bostadsfastighet. Syftet ar att uppratthalla
goda bostadskvaliteter genom att bland annat minska risken fér insyn och
upplevd trangsel, férbattra mojligheterna till dagsljusinslapp samt ge utrymme
for skotsel av byggnader, planteringar m.m.
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PLANERINGSUNDERLAG

BESLUT OM NY DETALJPLAN

2024-06-11 § 93 beslutade Samhallsbyggnadsnamnden (numera Samhallsbyggnads- och
servicenamnden) i Karlskoga kommun att ge Samhalle- och Serviceférvaltningen i uppdrag
att uppratta forslag till detaljplan fér Solvargshagen.

GALLANDE DETALJPLANER

Detaljplan nr 183

Férslag till stadsplan fér L6tenomradet, Laga kraft 1968-09-09. Aktbeteckning
1883K-4634.

Inom centrala och ostligaste delarna av planomradet géller detaljplan nr 183.
Detaljplanen syftar till att i enlighet med aktuell bostadsefterfragan pa enfamiljshus
uppdatera de planmassiga forutsattningarna samt att ta bort ett tidigare reserverat
omrade for skola till fordel for att dels spara ett skogsparti for fritidsverksamhet samt
dels ge plats for fler bostader.

y£94-M2881 (£81 £881)

nr183.

Figur 9: Géllande detaljplan

Detaljplan nr 256

Férslag till andring och utvidgning av stadsplanen fér del av L6tenomradet, Laga
kraft 1976-10-01. Aktbeteckning 1883K-5508:1.

Inom vastra delar av planomradet géller detaljplan nr 256. Syftet med detaljplanen ar
att skapa foérutsattningar for utveckling av infrastruktur, daribland ringledssystem, och
ny planerad bostadsbebyggelse innefattande cirka 400 lagenheter, ett 1dg- och
mellanstadium, en livsmedelshall samt en biblioteks- och samlingslokal.
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Figur 10: Géllande detaljplan nr 256.

Rl

e Detaljplan nr 418
Detaljplan fér kv Léten, Laga kraft 1997-06-26. Aktbeteckning 1883-P97/2
Syftet med planen ar att méjliggdra utbyggnad av garage, andra
komplementbyggnader och husvagnsparkering genom en utékning av kvarteret.
lanen.
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Figur 11: Géllande detaljplan nr 418.

e Detaljplan nr 492
Detaljplan for Bigatan — kv Létenskolan, Laga kraft 2004-03-18. Aktbeteckning
1883-P04/6
Syftet med detaljplanen &r att skapa byggratter for garage och andra
forradsbyggnader i anslutning till befintliga flerfamiljshus, samt att skapa underlag for
fastighetsreglering runt dessa bostadshus. Dartill upphavs detaljplan for resterande
delar av bostadsomradet dar husen rivits.
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Figur 12: Géllande detaljplan nr 492.

e Detaljplan nr 671
Detaljplan foér Létskolan 6 m.fl. — del av Bigatan, Laga kraft 2020-11-09.
Aktbeteckning 1883K-P2020/16.
Inom 6stra delar av planomradet géller detaljplan nr 671. Syftet med planen ar att
proéva lampligheten fér bostadsbebyggelse inom Létenskolan 6 samt delar av
fastigheten ?regérden 2:8.

" |Lotenskolan 6 m . -
del av Bigatan

Figur 13: Géllande detaljplan nr 671.
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Figur 14: Kartan redovisar géllande detaljplaner (plannummer) inom eller i anslutning till planomrédet; 183
(réd yta), 256 (bla yta), 418 (lila yta), 492 (orange yta), 517 (ljusgrén yta) samt 671 (grén yta).

Detaljplanerna nr 183, 256, 418, 492 och 671 ligger helt eller delvis inom aktuellt planomrade.
Samtliga av planerna é&r i princip genomférda i sin helhet férutom detaljplan nr 671 som inte
blivit genomférd och genomférandetiden pagar till och med 2025-11-09. Karlskoga
kommun ar markagare for all mark inom planomradet, syftet med att inkludera marken
med pagaende genomférandetid ar att ta ett helhetsgrepp kring omradets utveckling. Det
aktuella planforslaget berér mark som fér narvarande ar planlagt fér bostader, allmant
andamal (skola), gata och park eller plantering.

SERVITUT, RATTIGHETER OCH SAMFALLIGHETER

Inom planomréadet finns foljande ledningsréattigheter:
o 1883-99/3.1 — Ledningsrétt fér fjdrrvérme.

Det finns inga samfalligheter, servitut eller andra kanda rattigheter inom planomradet.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Det finns inga fastighetsindelningsbestammelser inom planomradet.
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GRUNDKARTA

Grundkartan upprattad av Plan och Geodataenheten i Karlskoga kommun.
Koordinatsystem SWEREF 99 15 OO, héjdsystem RH 2000, matklass |I.

DAGVATTENUTREDNING

En dagvattenutredning (Sweco 2025) har tagits fram under planprocessen foér att
undersdka planomradets dagvattenférutsattningar. Undersékningsrapporten
Dagvattenutredning — Solvargshagen och Draken — Flygféltets industriomrade daterad
2025-11-19 presenteras i ett separat dokument. Sammanfattning av utredningen redovisas
i kommande avsnitt Detaljplanens konsekvenser > Miljékvalitetsnormer samt
Detaljplanens konsekvenser > Risk fér 6versvdmningar.

GEOTEKNISK OCH HYDROGEOLOGISK UTREDNING

Sweco (2025) har pé& uppdrag av Karlskoga kommun undersékt planomradets
geotekniska- och hydrogeologiska férutsattningar. Utredningen presenteras i sin helhet i
rapporterna Markteknisk undersékningsrapport (MUR) samt PM Geoteknik daterade
2025-10-03, rev. 2025-10-06. Sammanfattning av utredningen redovisas i kommande
avsnitten Detaljplanens konsekvenser > Miljékvalitetsnormer samt Detaljplanens
konsekvenser > Risk fér ras och skred.

BULLERBERAKNING

En bullerberakning har tagits fram under planprocessen for att kartlagga hur planomradet
utsatt for buller frdn den omkringliggande vagtrafiken. Resultatet av berakningen redovisas
i sin helhet i kommande avsnittet Detaljplanens konsekvenser > Miljékvalitetsnormer.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET MILJOBALKEN

Miljobalkens 3:e kapitel behandlar grundldggande bestdmmelser for hushalining med
mark- och vattenomraden. Miljébalkens 4:e kapitel behandlar sarskilda bestammelser for
hushalining med mark och vatten foér vissa omraden i landet. Miljébalkens 5:e kapitel
behandlar miljékvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning.

Enligt PBL 4 kap. 34 § och miljébalkens 6 kapitel ska kormmunen uppratta en strategisk
miljébeddémning om genomférandet av planen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. En undersékning om betydande miljopaverkan, daterad 2024-06-13 har
upprattats. Den sammanlagda beddmningen ar att en strategisk miljdbedémning inte &r
ndédvandig och en miljdkonsekvensbeskrivning behéver inte uppréttas.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

OVERSIKTSPLAN

Karlskoga kommuns Oversiktsplan (2011)

Planomradet ar inte sarskilt utpekat som utbyggnadsomrade i Karlskoga kommuns
dversiktsplan (antagen 2011), men planférslaget bedéms sammantaget vara férenligt med
dversiktsplanens évergripande mél och strategier. Oversiktsplanen lyfter bland annat fram
behovet av att:

o fortata inom befintlig bebyggelsestruktur,

o Oka utbudet och variationen av boendeformer,

o skapa trygga och tillgangliga trafikmiljoer,

o forbattra kvaliteten i gronstruktur och rekreationsmiljoer.

Planforslaget svarar mot dessa mal genom att mojliggéra blandad bostadsbebyggelse i ett
delvis redan exploaterat omrade med relativ narhet till service, kollektivtrafik och
rekreativa miljéer. Allmén platsmark i form av park och natur syftar till att stéarka den gréna
strukturen i omradet, samtidigt som det skapas utrymme fér dagvattenhantering med
dppna lésningar. Mojligheten till mobilitetshubb och foérbattrade gang- och cykelstrak
ligger i linje med Oversiktsplanens mal om hallbara transporter och tillgangliga stadsmiljoer.

PROGRAM

Bostadsplaneringsprogram - riktlinjer fér bostadsférsérjning i Karlskoga kommun (2017)

| kommunens bostadsplaneringsprogram lyfts O6versiktsplanens riktlinjer géallande
bostadsforsorjning och villabebyggelse, bland annat med fokus pa fortatning i anslutning
till redan befintlig infrastruktur. Karlskoga kommuns bostadsplaneringsprogram ska vara
det vardedokument som ligger till grund fér bedémning av bostadsfragor i Karlskoga
kommun.

Punkter som anges i bostadsplaneringsprogrammet som gar i linje med planforslaget ar:

e Det ska vara tryggt att ga och cykla i staden. Déar ska vara enkelt att na all
typ av service.

e Staden ska inbjuda till méten med manniskor man kdnner och manniskor
man aldrig tidigare tréaffat.

e Lyhordhet for efterfragan och 6ppenhet fér nya idéer ska géra Karlskoga
till en attraktiv stad att leva, bo och arbeta i. Initiativ tas till nya
bostadsomraden i lagen dar invanarna 6nskar bo.

e Kommunens langsiktiga stréavan i bostadsplaneringen &r att ge invanarna
ett variationsrikt men aven integrerat boende, det vill sdga ett boende
som uppmuntrar till méten mellan méanniskor. Jamstalldhet och trygghet
ska beaktas vid planering och byggande.

e Det ska finnas ett brett spektrum av bostadstyper och storlekar pa
bostader. Ambitionen &r att det i varje omrade ska ges mojlighet att bo
oavsett om man har ett enpersonshushall eller en stor barnfamil].
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Det nu aktuella planforslagets planomrade omfattar ett omrade om cirka 4,6 hektar och
mojliggdr for ett stort antal bostader i olika former inom en befintlig stadsdel dar
nédvandig infrastruktur finns utbyggd inom eller i direkt anslutning till omradet.
Planforslaget beddoms saledes ga i linje med bostadsplaneringsprogrammets intentioner
och é&r ett led i kommunens efterstravan om planberedskap fér utveckling av fler attraktiva
bostader.

3-30-300 PRINCIPEN

Karlskoga kommuns férslag till ny éversiktsplan (samradshandling) belyser Principen 3-
30-300 som ar ett verktyg framtaget av Nordiska ministerrddet for att berakna yta av
gronska i relation till valmaende. Principen ar byggd pa struktur av talféljden 3-30-300. |
detta avses att ett antal pa minst tre etablerade trad skall finnas synliga fran varje bostad,
skola och arbetsplats. Varje stadskvarter bor dven tackas till minst 30% av skuggning fran
trad, detta kallas krontackningsgrad. Slutligen bor invanare inte ha langre an 300 meter till
narmaste gronomrade. Naturbaserade |6sningar sa som vegetation inom stader kan bland
annat komma att reducera fororeningar, samt bidra till ekosystemtjanster sd& som
temperaturreglering och dagvattenhantering. Narhet till gronomrade kan aven pavisa en
rad halsofoérdelar for dess invanare.

RIKSINTRESSEN

Riksintressen géller geografiska omraden som har utpekats déarfér att de innehéller
nationellt viktiga varden och kvaliteter.

TOTALFORSVARET

Planomradet berors av riksintresse for totalférsvaret Villingsbergs skjutfalt, omrade sérskilt
behov av hinderfrihet. Alla héga objekt éver 20 meter utanfér tatorten samt objekt hégre
an 45 meter inom tatorten ska samrédas med Férsvarsmakten. Planfoérslaget mojliggor for
en hogsta totalhojd pa 20 meter for bebyggelse och paverkar darfor inte riksintresse for
totalférsvaret.

MSA-YTA

Planomradet ligger inom MSA-ytan fér Orebro flygplats. Uppférande av héga objekt inom
MSA-ytan kan medféra konsekvenser for flygvagar till och fran flygplatsen samt paverka
flygplatsens CNS-utrustning. Flygplatser ska darfor alltid tillfragas som sakagare om
detaljplanen ligger inom MSA-ytan och medger byggnadsverk éver 20 meter. Alla objekt
hoégre an 20 meter ska aven lokaliseringsbeddmas av LFV. Planférslaget majliggdr fér en
hogsta totalhdjd pa 20 meter for bebyggelse och paverkar darfér inte MSA-yta.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljékvalitetsnormer (MKN) é&r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av 5 kap
Miljdbalken. Idag finns miljokvalitetsnormer fér utomhusluft, ytvatten, grundvattenférekomster
samt omgivningsbuller.

BULLER

Till foljd av EU:s bullerdirektiv inférdes éar 2004 en svensk férordning (SFS 2004:675) om
omgivningsbuller. Enligt 1§ i foérordningen framgar att det ska efterstrdvas att
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omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pa manniskors halsa. MKN for
omgivningsbuller, sdsom de idag ar formulerade, géller egentligen bara skyldigheten att
kartlagga och uppratta atgardsprogram fér kommuner med fler an 100 00O invanare och
Trafikverket for flyg-, vag- och jarnvagstrafik som dverstiger en viss trafiktathet.

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark som &r
lampad for andamalet med hansyn till manniskors halsa och sakerhet i frdga om
omgivningsbuller.

Enligt férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader géller féljande:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad bér inte éverskridas.

e 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats boér inte 6verskridas, om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

e Om 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad 6éverskrids - bér minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vadnda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids
vid fasaden, och minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva
inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden (sé& kallad skyddad sida).

¢ Om 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats 6verskrids - bor nivan dock inte dverskridas med mer &n
10 dBA maximal ljudnivé fem génger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

e Forenbostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stallet for vad som anges i forsta stycket 1att bullret
inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

LUFT

Miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft galler i hela landet. Med utomhusluft avses enligt
féorordningen utomhusluften med undantag for arbetsplatser samt vagtunnlar och tunnlar
for sparbunden trafik. Idag finns det miljokvalitetsnormer fér kvavedioxid/kvaveoxider,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren. Statusen pa luftkvalitén i Karlskoga ar osaker eftersom
overgripande luftmatningar och/eller berakningar inte har utférts sedan 2006.
Trafikmangden pa vagarna i narheten av planomradet bedéms utifran erfarenhet inte vara
sa stor att det genererar utslapp som riskerar att leda till att gallande miljokvalitetsnormer
for luftkvalitet dverskrids. Det finns inga verksamheter i nadrheten som utgdr risk for
luftféroreningar inom planomradet. Kommunen bedémer att MKN for luft inte ar pa vag att
overskridas i nulaget eller efter antagande av detaljplanen. Planférslaget innebar darmed
inte nagon risk for att MKN foér luft 6verskrids eller pa annat satt paverkas.

GRUNDVATTEN

Ostligaste delarna av planomrédet omfattas av grundvattenférekomsten Lokadsen (Figur
15). Beslutat mal for férvaltningscykel 3 (2017 — 2021) for Lokadsen ar en fortsatt god
kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status. Paverkanskallor &r foérorenade
omraden samt transport och infrastruktur (VISS, 2024). Inom &évriga planomradet finns
inget identifierat grundvattenmagasin.
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Figur 15: Grundvattenmagasin redovisas med ljusblé yta. Planomradet redovisas med réd-streckad linje.

YTVATTEN

Planomradet ingar i huvudavrinningsomradet Géta alv och delavrinningsomradet Ovan
Troséalven. Vatten fran planomradet avleds i foérsta hand mot vattendraget Timsalven
samt Timsalvens inlopp i Méckeln. Aktuella delar av Timséalven ar statusklassade med
otillfredsstallande ekologisk potential samt uppnar ej god kemisk status enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige). Beslutad ny miljokvalitetsnorm fér Timsalven ar en
forlangning av forvaltningscykel 3 (2017-2021) med kvalitetskravet god ekologisk
potential 2033 samt god kemisk ytvattenstatus. Undantag i form av mindre strangt krav
for god kemisk ytvattenstatus galler fér bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverféreningar, vilket ar fallet fér samtliga Sveriges ytvattenférekomster (VISS,
2024).

Den ytliga avrinningen inom planomradet sker i nordvastlig riktning och fordelas i
dagslaget centralt i planomradet upp i tva primara flodesstrak, ett i vastlig riktning mot
en fordrojningsdamm “Chillingdammen” och ett i nordlig riktning mellan Létgardet och
Lotgardarna. Da planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten avrinner
vatten inom omradet via det kommunala dagvattenledningsnéatet delvis direkt norrut mot
ett ratat dike pa andra sidan Norrleden, delvis vasterut mot férdréjningsdammen dar
dagvattnet fordrdjs och renas innan det leds vidare mot samma dike pé andra sidan
Norrleden. Férdréjningsdammen i vaster har i dagslaget en god éverkapacitet (buffert)
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att hantera tillkommande fléden i samband med nya exploateringar och anslutningar i
omradet enligt uppgifter fran ledningsagare och VA-huvudman.

En dagvattenutredning har tagits fram fér detaljplanen som redovisar hur dagvatten kan
hanteras inom- och avledas fran planomradet foér att minska risken fér 6versvamningar
och negativ paverkan av recipienten Timsalven, sa att vattenkvaliteten inte forsdmras.
Dagvattenutredningen redovisas under avsnitten Konsekvenser av detaljplanen —
Miljékvalitetsnormer samt Risk fér 6versvdmning.

MARKAVVATTNINGSFORETAG

Nedstréoms aktuellt planomrade finns ett gallande markavvattningsforetag "Bregarden-
Karls-Aby dikningsféretag av dr 1932” med dndamalet att férbattra torrlaggning av
vattensjuka marker for berérda fastigheter genom reglering av dikesdimensioner med
hansyn till berdknad vattenmangd. Markavvattningsféretaget innefattar det rédtade diket
norr om planomradet pa andra sidan Norrleden. Gallande batnadsomrade for
markavvattningsforetaget innefattar inte planomradet, men planomradet ligger inom
samma delavrinningsomrade som féretaget varigenom hansyn behover tas.

BEBYGGELSE

Planomradet bestar i dagslaget till storre delen av oexploaterad gronyta. | norra delen finns
for nadrvarande bebyggelse i from av en férskolbyggnad och tillfélliga férskolmoduler med
tillhérande komplementbyggnader (forrdd, barnvagnsgarage m.m.) och anlaggningar
(gungstalliningar, sandlador, avfallsbehallare m.m.) inom inhagnat omréade.

BOSTADER
Inom planomradet finns i dagsléget inga bostader. | anslutning till planomréadet finns olika
former av bostadsbebyggelse. | nordvast angransar planomradet till det bilfria

bostadsomradet Létgérdet, som idag bestar av mindre kedjehus. | vast ligger kvarteret
Hermelinen med enplansvillor fran 1950-tal. Nordést finns HSB:s bostadsratter som bildar
ett mindre bostadsomrade som benadmns Létgardarna. | sydost aterfinns Karlskogahem
AB:s hyresratter langs Bigatan. Soderut finns ett skogsomrade, bortanfér detta ligger ett
gruppboende.

VERKSAMHETER

Forskolan Larkan ar idag verksam inom planomradet. Tidigare bedrevs verksamheten i en
forskolbyggnad som avses rivas pa grund av dess skick. Tillfalligt har darfor férskolmoduler
placerats inom planomradet dar forskoleverksamheten bedrivs i vantan pa att ny forskola
byggs pa annan lamplig plats, utanfér det nu aktuella planomradet. Pa sé vis skapas
utrymme fér den planerade utvecklingen av bostader, centrumfunktioner, grénytor, vagar
m.m. i Solvargshagen.

TRAFIK

PARKERING

| planomradet finns idag en omalad asfalterad parkering vid Bigatans norra del, som kan
nyttjas av allmanheten. Det finns dven personalparkering i anslutning till férskolan Larkan.
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MOTORTRAFIK

Inom planomradet |6per norra delen av Bigatan och ansluter till férskolan Larkan. Bigatan
trafikeras i dagslaget av forskolpedagoger och trafik for hamtning/lamning av forskolebarn
vid Larkan, samt dven boende och besbdkare till bostédder langs gatan och besdkare till
atervinningsstationen nara korsningen Bigatan-Spelgatan. Oster om planomrédet I6per
Drottningvéagen i nord-sydlig riktning med en hastighetsbegransning pa 50km/h och en
arsmedeldygnstrafik (ADT) p& 4564 varav andelen tung trafik uppgar till 6%.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Langs planomradets norra grans lIoper en befintlig gdng- och cykelvag i 6st-vastlig riktning.
Osterut ansluter gdng- och cykelvagen mot Hedgatan via en gadng- och cykeltunnel under
Drottningvagen. Norrut ansluter gang- och cykelvagen mot Loétgardarna och Lotgardet.
Strax vaster om planomradet forgrenar sig gadng- och cykelvdgen mot Spelgatan,
Sangarvagen, Tappan, Lotgardet samt Vasterleden. Séderut forbi Larkans forskola avslutas
gang- och cykelvagen i Bigatan dar det finns trottoarer med en bredd pa mellan 1-2 meter.
Det finns &ven mindre gangvagar och stigar inom planomradet mellan kvarteret
Hermelinen och bostadslégenheterna vid Bigatan.

Figur 16: Gdng- och cykelvagar redovisas med réd linje. Planomradet redovisas med svart-streckad linje.

KOLLEKTIVTRAFIK

Nérmaste hallplats finns i direkt anslutning Oster om planomradet langs med
Drottningvagen. Kollektivtrafiken gar med blandad turtathet inom kommunens olika delar.
Regionaltrafiken utgar fran Karlskogas busstation och trafikerar ett flertal kommuner, bland
annat Orebro och Karlstad med god turtéthet vilket utgér goda pendlingsméjligheter bade
inom och utanfér kommunen.

NATURMILJO

Stora delar av planomradet bestar i dagslaget av grasytor och sly samt ett smarre antal
mindre trad. Det finns enstaka storre trad i form av piltrad langs norddstra delen av
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Bigatan, dessa &r troligen planterade och har kontinuerligt varit féremal for
underhallsdtgarder sésom avkapning av utstickande grenar och rojning av sly. Enligt
artportalen har inga skyddade arter patraffats i omradet. Kommunens kommunbiolog har
under planarbetet gjort en naturvardesbeddmning for planomradet. Bedémningen éar att
omradet inte innefattar nagra storre ekologiska varden.

FORNLAMNINGAR OCH BYGGNADSMINNEN

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet. Om en fornlamning mot férmodan
patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlamningen berérs. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala foérhallandet till
Lansstyrelsen.

Det finns inga byggnadsminnen inom eller strax utanfér planomradet.
TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ingar i verksamhetsomradet fér kommunalt vatten, avlopp samt dagvatten.
Inom ett verksamhetsomrade éar varje fastighet skyldig att ansluta till det kommmunala Va-
natet. VA-ledningar finns bland annat belagda till den befintliga foérskolan inom
planomradet. Ledningsagare ar Karlskoga Energi och Milj6 AB (KEMAB) som ansvarar for
bade skotsel och hantering av ledningarna.

EL OCH FIBER

Karlskoga Energi och Miljo AB (KEMAB) har ett flertal markférlagda el-ledningar inom
planomradet. Fiberkablar finns markférlagt inom planomradet och ansluter till befintlig
férskola.

VARME

Det finns fjarrvarmeledningar inom planomradet. Ett sekundéarledningsstrak stracker sig
frén sodra delen av Bigatan och nordvéast genom planomradet och vidare mot Létgardet,
ledningen omfattas av ledningsratt (1883—99/3.1). Fran sekundarledningen finns en mindre
avstickande sekundarledning mot den befintliga férskolan inom planomradet, Larkan, som
ar ansluten till fjarrvarmenatet.

AVFALL
Avfallshanteringen ska ske inom kvartersmarken. Renhaliningsbolaget ansvarar for
insamling av det kommmunala avfallet.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

JORDLAGERFORHALLANDEN

Planomradet bestar i stort sett av en blandning av lera och silt. | sydvéastra delen av
planomradet ansluter ett omrade med berggrund och ett tunt eller osammanhangande
ytlager av moran som stracker sig séderut (Figur 17). Utéver en tidigare anlagd vall i
norddstra delen av planomradet finns inga anmarkningsvarda hojdskillnader inom
planomrédet. Vallen kan delvis behéva schaktas bort for att mojliggéra exploateringen.

25



g, Detaljplan fér Solvargshagen
K&flSkoga (%.éf Samradshandling

2025-11-28

Jordmassor fran vallen skulle da eventuellt kunna anvéandas lokalt i syfte att skapa en
bulleravskdrmande vall mot Drottningvéagen.

Siltjord &r oftast fast i torrt tillstdnd, men den suger snabbt upp vatten och haller kvar det.
En vattenmattad siltjord ar flytbenagen, vilket innebar att jorden kan bli flytande om den
utsatts for rérelser och vibrationer. Silt &r en tjlfarlig jordart och det ar vanligt att
tjalskador uppstar i vagar och anlédggningar byggda pa silt. Lera bestar ofta till stérre delen
av vatten. Den har en mycket stor férmaga att behalla vatten och vattenstromning genom
lera gér darfér mycket ldngsamt. Vid belastning kan risken fér skadliga sattningar vara
stora.

" ' & 3 Vi i
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Figur 17: Lera och silt redoisas med Ijus-I yta som tacker hela planomrédet.
Berggrund redovisas med réd yta. Planomréadet redovisas med svart-streckad linje.

i

RISK FOR RAS OCH SKRED

Det finns registrerad risk for skred inom planomradet enligt Lansstyrelsens rapport
Ras och skredrisk i Orebro lan, 2013:37, kartlaggningen ar schematisk och baseras pa
lutning och hojdférhallanden. Utpekade skredriskomraden ar dels en anlagd vall i sydost
vars primara funktion &r att leda och samla dagvatten till ratt plats, dels tva anlagda kullar
vid férskolan Larkan som syftar till att framja lek och aktivitet for barnen (Figur 18).
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Figur 18: Ras- och skredriskomraden - réda ytor. Planomradet - svart-streckad linje.

RISK FOR OVERSVAMNING

Enligt skyfallskartering? for Karlskoga tatort (2019) loper flera skyfallsstrdk via de
ldgpunkter som finns inom planomradet (Figur 19 & 20). Vid en stérre mangd nederbérd
finns idag risk for ansamling av vatten i de lagpunkterna som finns inom och i anslutning
till planomradet. Stundvis har grasytor inom planomradet, inklusive Larkans férskolgard,
varit vattenmattade och med stéende vatten i ldgpunkter. De delar som riskerar att sattas
under vatten i anslutning till planomradet &r Drottningvagen, Bigatan, Solvargsvagen,
intilliggande gadng- och cykelvdg samt tunnel under Drottningvagen, delar av innergéardar
till flerbostadshusen vid Bigatan och Létgardarna, odlingslotterna. Aven en del villatomter
i narheten till planomradet riskerar att sattas under vatten vid skyfall.

En dagvattenutredning har tagits fram foér detaljplanen som redovisar hur dagvatten kan
hanteras inom planomradet samt avledas pa ett sékert satt fran planomradet vid ett
skyfall. Dagvattenutredningen redovisas under kommande avsnitten Detaljplanens
konsekvenser > Miljdkvalitetsnormer samt Risk fér éversvdmning.

2 skyfallskartering som tagits fram av SWECO (2019) visar pé flédesriktningar av dagvatten samt simulering av
Sversvamningsnivaer vid ett 100-arsregn i Karlskoga kommun, dvs ett regn som statistiskt intraffar en gang pa 100 ar.
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Figur 20: Bilden visar djuppunkter for dagvaften vid ett 100-érsregn.
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RISK FOR FARLIGT GODS

Drottningvagen som ligger strax 6ster om planomradet ar utpekad sekundar transportled
for farligt gods. | Lansstyrelsen Stockholms riktlinjer fér planlaggning intill transportleder
dar det transporteras farligt gods anges att riskerna ska beaktas inom 150 meter fran vag
och jarnvag dar det transporteras farligt gods (Figur 21). Bortom 75 meter fran vag dar det
transporteras farligt gods ér det normalt sett lampligt med bostader, vilket innebér att det
vanligtvis inte behover tas fram nagon riskutredning mellan 75-150. Inom 75 behéver en
beddmning goras ifall det krévs en riskutredning. Planomradets byggratt fér bostader ar
som narmst belaget 15 meter fran Drottningvagens vagkant, en riskutredning avses tas
fram infor detaljplanens granskningsskede i syfte att analysera och utvérdera riskerna
samt beddma markens lamplighet for bostadsbebyggelse och centrumfunktioner.

Riskhanteringsavstand
[gods | +

=5

L zonc | e

0 40 75 150 meter

Figur 21: Lénsstyrelsen i Stockholms lans rekommenderade skyddsavstand
mellan transportleder for farligt gods. Avstanden méts fran ndrmaste vagkant.

RISK FOR FORORENINGAR

Enligt Lansstyrelsens EBH-karta, som visar potentiellt férorenade platser, finns ett utpekat
omrade cirka 100 meter 6ster om planomradet (Figur 22). Det potentiellt férorenade
omradet ligger inom fastigheten Haren 2 och har bedémts med riskklass 4, vilket indikerar
en lag niva av miljomassig risk. Den potentiellt férorenade marken identifieras som en
avfallsdeponi, med hushallssopor som det framsta inslaget. Denna deponi tros ha paborjat
sin verksamhet under 1800-talet och upphért ar 1969. 2013 genomférdes en inventering
av omradets miljorisker som gav en uppfattning om att det inte finns nagra uppenbara
indikationer av en deponi i det aktuella omradet. Denna slutsats grundades pa bristen pa
konkreta lokaliseringar som skulle hénvisa till existensen av en deponi. Det féreligger dock
osakerhet kring ursprunget och darmed &ktheten av de uppgifter som pekar pa deponins
existens (Tillvaxt och tillsynsférvaltningen, rapport MIFO, 2014-12-16).

| 6vrigt finns inga utpekade potentiellt férorenade platser i narheten av planomradet.
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Figur 22 Kartutdrag ur Lénsstyrelsens EBH- karta 6ver potentlellt fororenade omraden (2024).
Planomradet redovisas med bla linje.

RISK FOR RADON

Det finns inget underlag som tyder pa att planomradet ar foremal for radonrisk. Enligt
Folkhadlsomyndigheten bér inte radonhalten i utrymmen dar manniskor stadigvarande
vistas overstiga 200 becquerel per kubikmeter luft, bq/m3. Ansvaret fér att méata den
faktiska radonrisken inom byggnaderna och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger
fastighetsagaren. Krav pa matningar kan darfor behdva goras efter detaljplanearbetet.
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DETALJPLANENS KONSEKVENSER

NY BEBYGGELSE

Planférslaget medfér att det ar mojligt att bygga bostéder, centrumverksamheter och
kompletterande funktioner sdsom lokalgatunat, parkeringar, tekniska anlaggningar med
mera. Nya bostader dkar det lokala servicebehovet och kundunderlaget, vilket i sin tur kan
skapa battre forutsattningar for verksamhetsetableringar inom och/eller i narheten av
omradet for att tillgodose delar av servicebehovet.

BOSTADER

Den bostadsbebyggelse som far uppforas maste folja detaljplanens bestdmmelser. Det
innebar att de aktuella nockhdjderna, 6,5 meter respektive 13 meter, samt totalhdjden 20
meter inom de olika kvartersmarksomradena fér bostader, mojliggor for tva-, fyra-
respektive sju vaningar.

Detaljplanen anger en maximal utnyttjandegrad (stérsta byggnadsarea) pa mellan 35—
50% av fastighetsarean fér anvandningsomradena. Det innebéar att om en fastighet pa
1000m? enligt detaljplanen regleras med en maximal utnyttjandegrad pa 50% sa far
fastigheten bebyggas med en stérsta byggnadsarea (summan av all huvudbebyggelse
och komplementbyggnader inom fastigheten) pd 500m2 Med anledning av att
Solvargshagen &r tydligt separerad fran narliggande bebyggelse, samt att planforslaget
beaktar detta, beddms omradet lampligt for en tatare bebyggelse an 6vriga delar av
Karlberg och Loten utan att det paverkar den befintliga bebyggelsen i ndgon betydande
omfattning.

Den bebyggelse som foreslas 6verensstdmmer med principerna om bostadsbyggande
och fértatning i kommunens éversiktsplan (2011).

VERKSAMHETER OCH SERVICE

Planforslaget medger centrumverksamheter i 6stliga delar av planomradet vilket skapar
forutsattningar for en 6kad tillgang till service i direkt narhet till bostader inom och
utanfor planomradet. Planomradets narhet till Karlskoga centrum innebér att det inom ett
avstand pa cirka 2 kilometer finns all typ av kommersiell service. Narmaste foérskola finns i
dagslaget inom planomradet, men avsikten ar att denna forflyttas till annan plats i
naromradet. Narmaste grundskola ligger ungefar 1 kilometer séder om planomradet.

SKUGGSTUDIE

En skuggstudie har tagits fram for att undersoka storsta mojliga skuggpaverkan pa
narliggande bebyggelse i det fall detaljplaneférslaget maximalt utnyttjas. Skuggstudien
konstaterar att bostaderna i olika utstrackning inom fastigheterna Léten 1 och 2 kommer
att paverkas av foreslagen ny bebyggelse genom en tidigarelagd skuggbildning. Med
anledning att kommunen, i dagslaget, dger marken kan utformningen av bebyggelsen
styras av kommunen i ett markoverlatelseavtal i samband med férsaljning av marken.
Planférslagets utnyttjandegrad ar tilltagen for att ge kommunen och exploatéren
flexibilitet under projektet gang. Skuggstudien &r ett illustrationsmaterial som visar den
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mojliga maximala skuggbilden, men den framtida bebyggelsen kan kommma att se
annorlunda ut. Fér mer detaljerad redogérelse se bilaga Skuggstudie — Detaljplan fér
Solvargshagen dat. 2025-09-12.

Figur 24: Sommarsolstand 21 juni +02 UTC kl. 16.00

32



S, Detaljplan fér Solvargshagen
KarISkoga % Samradshandling

2025-11-28

Figur 25: Vintersolstand 21 december +01 UTC kl. 16.00. Avsaknad av skuggor pa bilden beror i
detta fall pa att solen har gatt ner vid angiven tidpunkt.

Med anledning av Karlskoga kommuns vision och mal om befolkningstillvaxt har omradet
vid Solvargshagen kommit att bli aktuellt fér bostader. | centrala lagen ar det viktigt att
utnyttja marken pa ett resurseffektivt satt. Med hansyn till dessa aspekter bedémer
kommunen att samhallsnyttan som planen medfér vager tyngre én paverkan i form av
aktuell skuggbildning (2 kap. 9 § & 4 kap. 33 § PBL).
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NATUR

NATUR- OCH PARKMILJO

Ett genomférande av detaljplanen innebér att delar av nuvarande grésbevuxna
naturmiljoer tas i ansprak for andra andamal sdsom bostader, parkering, gata med mera.
Planomradet inrymmer &ven ytor avsatta fér anvandningen park (PARK), vilket skapar
forutsattningar for att tillskapa och utveckla parkmiljéer och starka omradets gronstruktur
vid genomférande av detaljplanen. Vidare finns ett naturvardefullt omrade i sydlig
anslutning till planomradet som &r viktigt att det far sé langt mojligt utvecklas naturligt eller
med omsorgsfulla insatser for att bevara och starka dess naturvarden. Det pagar ett
detaljplanearbete i sydlig anslutning till aktuell detaljplan dar sarskild hansyn tas till
omradets naturvarden. | vastlig anslutning och delvis inom nu aktuellt planomradet finns
ocksd ett naturomrédde, som dock inte innehéller nagra naturvarden idag, men som
potentiellt kan fortsatta ha begransat underhall féor en mer naturlig utveckling i syfte att
uppréatthalla gronstrukturens mangfunktionella varden (Figur 27).

P L3

L

planomrédet (svart-streckat)
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REKREATION

Planférslaget medger storre sammanhangande ytor fér park (PARK) vilket mojliggor for
utveckling av attraktiva gronomraden och rekreationsstrak inom omradet. Vidare bedéms
rekreationsmojligheterna i ndromradet vara goda. Inom 500 meter fran planomradet ligger
Ravasens naturreservat "Ravaskullen” och elljusspéaret "Nobelspéaret” (Figur 28).

ay

P
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Figur 28: Kartan redovisar Rdvasens naturreservat, Nobelsparet samt planomréadet.

Ravaskullens rekreationsforutsattningar ar stora tack vare den rika kuperingen och ett
stort antal vagar, stigar och friluftsanlaggningar. Langs med Réavaskullen finns utritade
promenadsslingor med varierande strackor. En av dessa slingor (den gréna promenaden)
var ursprungligen en lokal naturvardssatsning av Karlskoga kommun tillsammans med
Naturskyddsforeningen med malsattningen att uppmarksamma omradets natur.

Det beddéms darigenom finnas en god tillgang till gronomraden med olika karaktér inom ett

rimligt gadngavstand fran planomradet samtidigt som planférslaget mojliggor for utveckling
av nya rekreationsmiljoer inom omradet Solvargshagen.
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TRAFIK

PARKERING

Planforslaget skapar forutsattningar foér anordnande av markparkering for bade de
planerade bostaderna inom- och besotkare till omradet. Den totala ytan som planlaggs
med anvandningen P — Parkering uppgar till cirka 3000m?, vilket berdknas mojliggora for
upp till 150 parkeringsplatser inom planomradet. Darutéver ingdr parkering som
komplement till 6vrig kvartersmark sdsom bostéder och centrum. Det bedéms saledes
finnas erforderligt utrymme foér parkeringsbehovet inom planomradet. Det ar
fastighetsagarens ansvar att anldgga och skéta tillracklig parkeringsyta som bostéader
och verksamheter ger upphov till om inget annat avtalats.

MOTORTRAFIK

Fordonstransporter som avser nya boenden, besdkare, post, leveranser, sophédmtning
m.m. leds till planomradet primart via Bigatan fran Spelgatan i s6der, men planomradet
nas ocksa fran samtliga vaderstreck via gang- och cykelvagnatet. Vid genomférande av
detaljplanen kommer trafiken att 6ka pa Bigatan och Spelgatan, vilket innebar att
korsningarna Bigatan-Spelgatan och Spelgatan-Drottningvagen belastas enligt utférda
berakningar.

TRAFIK-PM

Kommunen har upprattat ett trafik-PM som underlag foér aktuell detaljplan som redovisar
nulage, identifierade brister i korsningar samt kapacitetsanalys av befintligt vagnat med
utgangspunkt i tre scenarier; nulage, framtid utan exploatering samt framtid med
exploatering som kan paverka det statliga vagnatet. Bedémningen av resultatet ar att
den 6kade belastningen pa sikt kan paverka bade framkomligheten och trafiksakerheten
pa det statliga vagnatet. Mot bakgrund av detta féreslar kommunen att ett
vanstersvangande korfalt anlaggs pa Drottningvagen for fordon i nordvastlig fardriktning
med svang in pa Spelgatan. ,&tgérden syftar till att minska kébildning och konfliktpunkter
i korsningen, samt att uppratthalla god kapacitet och trafiksdkerhet fér genomgaende
trafik pa det statliga vagnatet.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Planforslaget sakerstaller en befintlig gdng- och cykelvags strackning inom planomradet
genom planbestammelsen GCVAG. Vidare mojliggor planforslaget for utveckling av nya
gang- och cykelvagar for anslutning till- och internt inom det nya planerade
bostadsomrédet. Dels genom att GCVAG planlaggs inom icke exploaterade ytor, dels
genom annan allman platsmark planlaggs dar gang- och cykelvag ingar som ett
komplement exempelvis PARK. Bland annat mojliggér planforslaget for en gang- och
cykelvaganslutning mot utpekad cykelvag langs Drottningvagen intill planomradet i
kommunens cykelplan (2021) dar ambitionen &r att det ska finnas GC-véag langs hela
Drottningvéagen.

KOLLEKTIVTRAFIK

Om planférslaget genomférs medfér detta ett stérre kundunderlag for kollektivtrafiken.
Hallplatsen vid Drottningvagen “Létgardarna” ligger inom gangavstand fran hela
planomradet. Planforslaget innebar i 6vrigt inga forandringar for kollektivtrafiken.
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MOBILITETSHUB

| enlighet med ett framtaget koncept for omradet skapar planférslaget forutsattningar for
anlaggning av en mobilitetshub inom planomradet. Férslag pa tjanster som kan inga i en
mobilitetshub &r bil- och cykelpool inklusive ladd- och pumpméjlighet, el-scootrar, slap,
leveransboxar for post/paket och matkassar, gemensam sopsortering/atervinning m.m.
En sédan 16sning kan potentiellt minska mangden biltrafik och belastning pé vagnatet.

TRAFIKSAKERHET

Planforslaget sakerstaller tillgdng till parkeringsplatser i ett &andamalsenligt lage vid
infarten till det nya bostadsomradet. Detta skapar potential for att delar av den nya
lokalgatan inom omradet kan forbli "bilfri" alternativt enkelriktad for att begransa
trafikflodet, med undantag fér personer och verksamheter med sarskilt tillstand. En
sadan I6sning kan bidra till att 6ka trafiksékerheten inom planomradet.

MILJOKVALITETSNORMER
BULLER

BULLERBERAKNING

En bullerberadkning (Tabell 1) har tagits fram i syfte att undersdéka hur bullerutsatt
planomradet ar fran narliggande bullerkalla. Drottningvagen strax vaster om planomradet
har en vagbredd péa cirka 9,5 langs den aktuella strackan och avgransas idag fran
foreslagen bostadsmark av dike och/eller vegetation. Drottningvagen trafikeras med
biltrafik, cirka 4564 fordon/dygn (ADT) med cirka 6% tung trafik — matning utford 2021,
Hastigheten ar begransad till 50 km/h langs med planomradet. Bullerberakning har inte
tagit hojd for féorekomst av potentiellt bulleravskdrmande objekt mellan Drottningvagen
och féreslagen kvartersmark fér bostader.

Bigatan som delvis I6per in i planomradet har en uppskattad bredd pa 6,5 meter och har
enligt trafikmétningar fran 2024 cirka 500 fordon/dygn (,&DT), varav andelen tung trafik
uppskattats till cirka 5%. Hastighetsbegransningen pa Bigatan ar 30km/h. Bullerberékning
for Bigatan har utférts med utgangspunkt i ett fullt utbyggt omrade enligt planfoérslaget dar
uppskattningen gjorts till 1000 fordon/dygn (ADT) med hjalp av Trafikverkets
trafikalstringsverktyg. Resultatet visar att Bigatans laga trafiktal och hastighetsbegransning
innebar att det inte riskerar paverka foreslagen kvartersmark for bostader, varken som
fristdende bullerkalla och/eller inkluderad som ytterligare vagelment i bullerberakningen
for Drottningvagen dar vagarnas bullerpaverkan sammanvéags. Resultatet for Bigatan
redovisas saledes inte nedan.

TABELL BULLERBERAKNING RESULTAT

Drottningvagen 2021 — Uppmatt avstand | Framtidsprognos:

fér 60 dBA ekvivalent ljudniva inom Drottningvagen 2045 — Uppmatt
planomradet. avstand fér 60 dBA ekvivalent ljudniva
inom planomradet.

Antal fordon/dygn: 4564 st. Antal fordon/dygn ar 2045: 5569 st.
Andel tung trafik: 6% Andel tung trafik: 6%
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Medelhastighet: 50 km/h.
Vagbredd: 9,5 m.
Mottagaravstand: 14,4 m.

Ekvivalent ljudnivd: 60 dBA
Maxmaximal ljudniva: 75,1 dBA

Bullerberakningen visar darmed att
ljudnivan idag underskrider 60 dBA
ekvivalent ljudniva och darmed ligger
inom riktvardet for ytor avsedda
bostadsandamal.

Medelhastighet: 50 km/h.
Vagbredd: 9,5 m.
Mottagaravstand 15,7 m.
Forandringsfaktor: 1% okning/ar

Ekvivalent ljudnivd &r 2045: 60,0 dBA
Maximal ljudniva ar 2045: 74,9 dBA

Bullerberakningen visar darmed att
ljudnivan vid en framtidsprognos ar 2045
fortsatt underskrider 60 dBA ekvivalent
ljudniva och darmed ligger inom riktvardet
for ytor avsedda bostadsandamal (Figur
29).

Drottningvagen 2021 — Uppmatt avstand
for 50 dBA ekvivalent ljudniva inom
planomradet.

Antal fordon/dygn: 4564 st.
Andel tung trafik: 6%
Medelhastighet: 50 km/h.
Vagbredd: 9,5 m.
Mottagaravstand: 42,0 m.

Ekvivalent ljudnivé: 50,0 dBA
Maxmaximal ljudnivéa: 62,1 dBA

Bullerberakningen visar darmed att
ljudnivan 6verskrider 50 dBA ekvivalent
ljudniva inom 42 meter fran
Drottningvagens vagmitt. Inom avstandet
42 meter fran vagen overskrids ligger
ekvivalent ljudniva idag 6ver riktvarden for
buller vid uteplats invid bostad.

Framtidsprognos:

Drottningvagen 2045 — Uppmatt
avstand fér 50 dBA ekvivalent ljudniva
inom planomradet.

Antal fordon/dygn ar 2045: 5569 st.
Andel tung trafik: 6%
Medelhastighet: 50 km/h.
Vagbredd: 9,5 m.

Mottagaravstand: 46,0 m.
Forandringsfaktor: 1% okning/ar

Ekvivalent ljudnivd &r 2045: 50,0 dBA
Maximal ljudnivé ar 2045: 614 dBA

Bullerberakningen visar darmed att
ljudnivan vid en framtidsprognos ar 2045
overskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva
inom 46 meter fran Drottningvagens
vagmitt. Inom avstandet 46 meter fran
vagen overskrids ligger ekvivalent ljudniva
ar 2045 over riktvarden for buller vid
uteplats invid bostad (Figur 30).

Drottningvagen 2021 — Uppmatt avstand
fér 70 dBA maximal ljudniva inom
planomradet.

Antal fordon/dygn: 4564 st.
Andel tung trafik: 6%
Medelhastighet: 50 km/h.
Vagbredd: 9,5 m.
Mottagaravstand: 23,0 m.

Framtidsprognos:

Drottningvagen 2045 — Uppmatt
avstand fér 70 dBA maximal ljudniva
inom planomradet.

Antal fordon/dygn ar 2045: 5569 st.
Andel tung trafik: 6%
Medelhastighet: 50 km/h.
Vagbredd: 9,5 m.

Mottagaravstand: 24,6 m.
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Ekvivalent ljudnivé: 55,3 dBA
Maxmaximal ljudniva: 70,0 dBA

Bullerberékningen visar darmed att
ljudnivan 6verskrider 70 dBA maximal
ljudniva inom 23 meter fran
Drottningvagens vagmitt. Inom avstandet
23 meter frén vagen ligger maximala
ljudnivan idag over riktvarden for buller
vid uteplats invid bostad.

Forandringsfaktor: 1% okning/ar

Ekvivalent ljudnivd &r 2045: 55,8 dBA

Maximal ljudniva &r 2045: 70,0 dBA

Bullerberakningen visar darmed att
ljudnivan vid en framtidsprognos ar 2045
overskrider 70 dBA maximal ljudniva inom
24 meter fran Drottningvagens vagmitt.
Inom avstandet 24 meter fran vagen ligger
maximala ljudnivan ar 2045 over
riktvarden for buller vid uteplats invid
bostad (Figur 30).

Tabell 1: Resultatet fran bullerberakningar.

Figur 29: Resultatet fran bullérbefékningama fran Drottningvagens mitt visar inom vflket
omrade 60 dBA ekvivalent ljudnivé (réd yta) éverskrids ar 2045.

39



“Z Detaljplan fér Solvargshagen
Kal"lSkoga %{d Samradshandling

2025-11-28

Figur 30: Resultatet frén bullerberékningama fréh Drottningvégens mitt visar inom vilket
omréde 50 dBA ekvivalent ljudniva (lila yta) samt 70 dBA ekvivalent ljudnivé (orange yta)
overskrids ar 2045.

SAMMANTAGEN BEDOMNING AV BULLERBERAKNINGEN

Resultatet fran bullerberédkningen visar att bullerriktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsfasad enligt férordning (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader inte
riskerar Gverskridas inom nagon del av kvartersmarken fér bostader (B) inom planomradet.
Vidare visar resultatet att bullerriktvardet for uteplats, d.v.s. 50 dBA ekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudniva uppfylls inom kvartersmark fér bostader som ligger langre én 46
meter fran Drottningvagens vagmitt (Tabell 1). Fér de ytor som ligger narmre an 46 meter
frdn Drottningvagens vagmitt behoéver sakerstallas att varje bostad ska ha tillgéng till
uteplats mot ljuddampad sida i syfte att uppfylla gallande riktvarden. Inom kvartersmark
foér bostader som ligger inom 46 meter har déarfér planbestédmmelse f; — "Varje bostads ska
ha tillgang till uteplats mot ljuddémpad sida” inforts pa plankartan.

LUFT

Planforslaget bidrar inte till ndgon férsamrad luftkvalitet. Det finns inga verksamheter i
narheten som utgoér risk for luftféroreningar for vare sig boende eller skolbarn. Kommunen
beddmer att MKN for utomhusluft inte &r pa vag att overskridas i nulaget eller efter
antagande av detaljplanen. Planférslaget innebar daérmed inte nagon risk for att
miljokvalitetsnormer foér utomhusluft 6verskrids eller pa annat satt paverkas.

GRUNDVATTEN

Uppmatta nivaer i installerade grundvattenrdr pavisar en grundvattenniva pa ca 3,4 till 10,6
meter under markytan under perioden maj-augusti 2025, vilket motsvarar en nivd om cirka
+116,7 till +11,5 m.6.h. Grundvattentrycket ska ses som hydrostatisk. Grundvattennivan kan
forvantas variera ndgot med arstiden varigenom langvariga grundvattenmatningar
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rekommenderas utforas fore anlaggning av dagvattenatgarder, med fordel kan installerade
grundvattenrdr fortldpningsvis lasas av. For mer detaljerad redogérelse se utredningar
Markteknisk undersékningsrapport (MUR) samt PM Geoteknik (Sweco 2025).
Planforslaget medger inga foéroreningsbelastande verksamheter som riskerar paverka
anslutande grundvattenmagasin. Vidare kommer ny bebyggelse inom planomradet att
anslutas till kommunalt dricksvatten-, avlopps- och dagvattennéat. Planforslaget bedéms
inte medféra ndgon negativ paverkan pa grundvatten.

YTVATTEN

MARKAVVATTNINGSFORETAG

Enligt utférd dagvattenutredning (Sweco 2025) ar avrinningsomradet i dagslaget kraftigt
forandrat jamfoért med 1932 ars dimensionering. Markavvattningsféretaget
dimensionerades for 1,3 I/s/ha motsvarande ett totalfléde om cirka 150 I/s. Den stracka
av diket dar dagvattennatets utlopp &r idag, d.v.s. norr om planomradet pa andra sidan
Norrleden, har dock bedémts ha en kapacitet pa cirka 1000 I/s, medan utflédeskapacitet
fran dagvattennatet ar upp till 5000 I/s. Detta innebar att diket enligt
markavvattningsféretaget redan ar kraftigt underdimensionerat med hansyn till dagens
faktiska floden och bor darmed omprovas for att anpassas till rdadande férhallanden.

Med héansyn till att nastan all kvarvarande jordbruksmark inom batnadsomradet
forsvinner till foljd av en planerad exploatering vid Flygfaltets industriomrade kan
eventuellt &ven mojligheten att avveckla markavvattningsféretaget undersdkas. Ansvar
for drift och underhall av diket bor dock tydliggéras och sakerstallas i vilket fall.

Mot detta som bakgrund har det fér detaljplanens dagvattenhantering bedémts det
rimligt att ta avstamp i Svenskt Vattens publikation P110 fér "Tat bostadsbebyggelse”.
Markavvattningsféretagets anlaggningar ar varken dimensionerade eller avsedda fér de
snabbare och stérre dagvattenfloden som uppstar vid urban markanvandning. Genom
att folja P110:s principer om lokalt omhandertagande, férdréjning och reglerat utfléde
sakerstalls att nya hardgjorda ytor inom planomradet inte negativt paverkar
dikessystemet.

DAGVATTENLOSNING

En dagvattenutredning har tagits fram foér planforslaget. Féreslagen dagvattenlésning har
baserats pa ett illustrationskoncept som kommunen tagit fram foér Solvargshagen i
kombination med tillgénglig information om planerad utformning, héjdsattning, riktlinjer
och krav samt lokala forutsattningar foér férdrdjning och rening av dagvatten. Den
foreslagna dagvattenldsningen ska ses som ett principforslag och mer exakt placering,
utformning, dimensionering m.m. kan komma att behdvas i ett senare skede under
projektering och genomférande av detaljplanen.

| principlésningen har planomradet Solvargshagen delats in i 4 delomraden for att sprida
ut dagvattenhanteringen, da det inte finns tillrackligt med yta fér en stor anlaggning for
hela omradet. Att dela upp planomradet i delomraden skapar ocksa ett mer robust system,
da dagvatten avrinner till flera olika anlaggningar for fordrojning. Det finns inga planerade
hoéjder inom planomradet idag, darfér har indelningen av delomraden utgatt fran befintliga
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hojder och avrinningsvagar. Om det skulle bli stora skillnader i marknivaer efter
exploatering, far dagvattenhanteringen anpassas efter nya hojder (Figur 31).

Forslag 1

Forslag 2

:-FTE:'-r-slag- 2 |

4

y i

N

D Planomrdde Delomriden systemlésning  Anlaggningstyp Lutning N
Solvargshagen *= JOMR 1 B Torrdamm — Forslag 1
Y OMR 2 Il Makadamdike Férslag 2

= YOMR 3 Vit d
-9 - amm 0 1020 40 60 80
= YOMR 4 O —— E—
= Svackdike © Lantmateriet, Geodatasamverkan

Figur 31: Féreslagen systemlSsning inom planomradet Solvargshagen. Dammarna é&r
skalenliga, diket och makadamdikena é&r ej skalenliga.

DELOMRADE 1(OMR 1)
Inom delomrade 1, planeras tre omraden fér bostader och centrumomrade, parkmark,
vagar, gang- och cykelvagar samt parkeringar.

| och med att en stor del av OMR 1 bestar av parkeringar, har detta omrade delats in i tva
delar. Indelningen foreslas enligt féljande:

Dagvatten fran bostadsomradena/centrumomraden, vagar, gang- och cykelbanor lutas
mot brunnar och leds med hjélp av ledningsnat till en torrdamm inom grénytan déar vagen
gar runt (se gron markering i figur 32). Torrdammen féreslas anlaggas med en flack
slantlutning, for att kunna bibehélla en multifunktionell yta vid de tillfallen det ej regnar.
Alltsa skulle det kunna vara aktivitetsytor i form av till exempel grillplatser och lekplatser
under de perioder det inte regnar.
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Inom parkeringsytan foreslds ett makadamdike for foérdréjning och rening av
parkeringsvattnet. Beroende pa hur parkeringarna utformas, kan det skapas flera mindre
makadamdiken for olika delomraden eller ett langt for hela parkeringsytorna. Detta
bestdms i senare skede och darfér redovisas en total volym fér samtliga parkeringsytor
(Figur 32). Tabell 2 redovisar erforderlig férdrojningsvolym och utformning av féreslagna
anlaggningar for OMR 1.

Delomraden systemldsning Anlaggningstyp

B Plancmrdide Solvargshagen | = OMR 1 | B Torrdamm Lutning N
B OMR 2 B :kadamdike — ;\
& oMR3 B 5 damm
- omMe 4 0 5 10 20 30 40
- Syackdke_Solvargshagen " = — —

@ Lantmaterlet, Gecdatasamverkan

Figur 32: Inzoomad bild éver féreslagen systemlésning inom OMR 1(bld). Dammen é&r skalenlig.

Fordrojnings- " . . Tillganglig férdrojnings-
OMR 1 behov Ytbe?ov IStlapt- Djup Strypt"utﬂode volym
(ma) (m ) u nlng (m} ( 5) (m:!)
Torrdamm 210 420 1:6 0,6 63 210
Maka- .
damdike 52 130 - 0,65 12 57

*Ytmagasin 0,3 m, makadam 0,35 m med 40 % porositet
Tabell 2: Utformning av féreslagna anlaggningar inom OMR 1.

DELOMRADE 2 (OMR 2)
Inom delomrdde 2, planeras tva omraden for bostader, parkmark, vag med
cirkulationsplats samt gang- och cykelbana i norr. For att hantera dagvattnet frdn dessa
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ytor presenteras tva forslag pa fordrojningsanlaggningar. En vat damm i nordvastra
parkmarken eller en vat damm i den féreslagna cirkulationsplatsen. Fér att minska
ytbehovet, kan tva vadta dammar anlaggas vid behov.

For att dagvattnet ska na den féreslagna anlaggningen, bér marken lutas s att dagvatten
frén samtliga ytor inom omradet leds till rannstensbrunnar i marken och med hjalp av
ledningar tar sig till den vata dammen. Om placering av den vata dammen valjs efter forslag
1, kan de bostadsomrade narmast parkmarken dar dammen féreslas, med férdel ha stupror
med utkastare for ytlig avrinning mot dammen. Detta bidrar till en mer trég avledning, vilket
skapar en stoérre robusthet i systemet (Figur 33). Tabell 3 redovisar erforderlig
férdréjningsvolym och utformning av féreslagna anlaggningar for OMR 2.

Y

iﬁﬁrslag 4

Delomrdden systemidsning
™ oMr 1
™ oMR 2
OMR 3
OMR 4

3 Flanomeide Sohvargshagen

=
fi==)

Fﬁrslag 2

/
Anlaggringstyp Lutning N
— Forslag 1 ;;
i \
B it damm Forslag 2
051 20 30 40
H B W)
2 Landmalenel, Geodatasamverkan

Figur 33: Inzoomad bild 6ver féreslagen systemlésning inom OMR 2 (lila). Anldggningarna &r skalenliga.
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Fordrdjnings- . . . Erforderlig fordréjnings-
Ytbehov Slant- Djup Strypt utflode
ol b("n':g" (m?3)  lutning  (m) (ls) "("r:I%;“
vat (cf)‘mm 120 322 140 1,31 140 156
vat damm 120 322 1:4* 1,317 140 156

2)
*Nedre sléntlutning 1:3 **Permanent vattendjup 0,6 m, undre reglerhdjd 0,43 m och évre reglerhdjd
0,28m
Tabell 3: Utformning av féreslagna anldggningar inom OMR 2.

DELOMRADE 3 (OMR 3)

Inom delomrade 3, planeras fem omraden foér bostader, parkmark, vadg och en mindre
parkering. For att hantera dagvattnet fran dessa ytor féreslds en torrdamm skapas i
gronytan dar den planerade vagen gar runt. Den foreslagna torrdammen beréknas uppta
ca 30% av den planerade gronytan. Torrdammen foreslas anlaggas flack och kan aven i
detta omrdde med foérdel anvédndas som en multifunktionell yta foér aktiviteter och
umgange. Var torrdammen anlaggs, bestdms i detaljprojektering.

For att dagvattnet ska nd den planerade torrdammarna, bor marken lutas sa att dagvatten
frdn samtliga ytor inom omradet leds till rannstensbrunnar i marken och med hjalp av
ledningar tar sig till respektive torrdamm (Figur 34). Tabell 4 redovisar erforderlig
férdréjningsvolym och utformning av féreslagna anlaggningar fér OMR 3.
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Delomriden systemlésning Anlaggningstyp Lutning M
) Flanomiride Solvargshagen @ OMR 1 B Torrdamm — \
= GMRE_ A
B oMR3
& OMR 4 0510 20 30 40
n N — i

0 Lantmdteried, Geodalasanmedkan

Figur 34: Inzoomad bild éver féreslagen systemlésning inom OMR 3 (grén). Anléggningen ér skalenlig.

Delom- ) . Fordrojnings- Ytbehov  Slint- Djup Strypt utfléde Erforderlig férdrojnings-
rade Anlaggning beh;)v (m?) lutning (m) (Uis) vohgm
(m’) (m°)
OMR 3 Torrdamm 50 170 1:6 0,5 36 57

Tabell 4: Utformning av féreslagen anldggning inom OMR 3.

DELOMRADE 4 (OMR 4)

Inom delomrade 4, planeras fyra omraden fér bostader, parkmark, védg samt en gang- och
cykelbana. For att hantera dagvattnet fran dessa ytor presenteras tva forslag pé
fordrojningsanlaggningar. En torr damm i gronytan dar vagen gar runt eller en vat damm i
den nordvastra kanten av planomradets parkmark.

For att dagvattnet ska na féreslagen anlaggning bor marken lutas sa att dagvatten fran
samtliga ytor inom omradet leds till rannstensbrunnar i marken och med hjalp av ledningar
tar sig till torrdammen eller vata dammen. Om placering av vata dammen valjs efter forslag
2, kan de bostadsomrade narmast vata dammen (A & B), med férdel ha stuprér med
utkastare for ytlig avrinning mot dammen. Detta kan géras med hjélp av ett svackdike som
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avleder flédet fran bostadsomrade A och B till vata dammen. Detta bidrar till en mer trég
avledning, vilket skapar en stérre robusthet i systemet (Figur 35). Tabell 5 och 6 redovisar
erforderlig férdréjningsvolym och utformning av féreslagna anlaggningar fér OMR 4.

| Forslag 1

%

\
/\

e

Delomriden systemlosning Anlaggningstyp Lutning N
=P4.a1'|mm.%dp_, Solvargshagen ™= oMR -TDrrdamﬂ’l — FE)TSIEE 1 1
= OMR 2 Farslag 2 A
& oMg3 B it damm
= oMR4 0510 20 30 40
s Cyvackdike Solvargshagen N M
© Lanimatlensa], Geodalasamverkan

Figur 35: Inzoomad bild éver féreslagen systemlésning inom OMR 4 (réd). Anléggningarna &r skalenliga.

Fordréjnings- " . Strypt Erforderlig fordrojnings-
" Ytbehov  Slant- Djup -
OMR 4 Forslag behov 2 . utflode volym
(m?) (m?) lutning (m) (Iis) (m?)
Torrdamm 1 180 380 1.6 0,6 23 190
Vat damm 2 180 286 1:3 1,61* 23 200

*Permanent vattendjup 0,51 m, undre reglerhéjd 0,68 m och évre reglerhéjd 0,42 m
Tabell 5: Utformning av féreslagen anldggning inom OMR 4.

Delom-  Anlagg- D|m Slant- Djup Bredd Bottenbredd Sakerhets- A i
5 . flode . (I/s)
rade ning (Is) lutning (m) (m) (m) faktor
OMR 4 Svackdike 78 1:3 0,3 1,9 0,1 1,93 150

Tabell 6: Utformning av féreslaget svackdike inom OMR 4.
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For mer detaljerade berakningar och redogoérelse av féreslagen principlésning for
dagvattenhantering inom planomradet, se Dagvattenutredning — Solvargshagen och
Draken — Flygféltets industriomrade daterad 2025-11-19.

SLUTSATS

Planfoérslaget medger ingen ny verksamhet som riskerar medfdra att féroreningar sléapps
ut dagvattennatet eller ytvattenférekomster. Daremot mojliggér detaljplanen for stérre
parkeringsytor dar utformning och anlaggning av dessa maste ta hansyn till gallande
miljolagstiftning och lokala foreskrifter. Detta for att sékerstélla att inga féroreningar nar
dagvattennatet eller recipient, exempelvis kan parkeringsytor innefatta krav pa
oljeavskiljare pa lampliga platser.

Foreslagen principlosning for dagvattenhantering redovisar att omradet kommer kunna
fordréja och utjgdmna ett 20-arsregn till ett befintligt 10-arsregn samt att
féroreningshalterna fér recipienten férvantas bli lagre an i dagslaget. Planférslaget
sékerstaller mer an tillrackligt utrymme som allméan plats (PARK, GATA;) dar hantering av
dagvatten och erforderlig férdréjning och rening kan anordnas i enlighet med féreslagen
principlésning. Samtidigt detaljstyr inte planforslaget placering, dimensioner, utformning
eller specifika tekniker for dagvattenanlaggningar. Detta har beddmts viktigt i syfte att
behélla flexibilitet avseende dessa aspekter, samt &ven markavvattningsféretagets
framtida forutsattningar efter en eventuell omprdévning, till projektering och genomférande
av detaljplanen.

Sammantaget beddéms planforslaget inte riskera att negativt paverka vattenkvaliteten i-
eller mojligheten att uppna beslutad MKN fér ytvattenférekomst inom avrinningsomradet.

RISK FOR OVERSVAMNING

Vid nederbdrd med hog intensitet som skyfall kommer lokala dagvattenanldggningar och
|6sningar inte kunna fordrdja allt dagvatten utan det avrinner istéllet ytligt och riskerar
orsaka markéversvdmningar med stora skador pa& byggnader och annan kéanslig
infrastruktur. Fér att minimera risken fér 6versvdmningar &r det viktigt att inte skapa
instangda omraden samt att hojdsatta marknivan sa att avrinning och férdrojning sker pa
ytor dar ingen skada sker. Den principiella héjdsattningen fér omradet behodver sékerstalla
att marken lutar frdn byggnaderna mot omraden som kan éversvdmmas sasom parker eller
parkeringar, detta med sarskild hansyn till befintlig bebyggelse i néarheten av
Solvargshagen. Marken inom planomradet foreslas luta pa ett sddant vis att dagvatten vid
ett skyfall i forsta hand leds ut i nordvastra delen av planomradet och mot grénytan.
Gronytan ar cirka 1,5 hektar och bestar av ett kolonilottsomrade samt en skogsyta dar
dagvatten kan braddas utan risk f6r dversvamning av befintliga och planerade byggnader
eller annan viktig infrastruktur.

Det &r viktigt att vid detaljprojektering beakta utformningen av véagar, parker, parkeringar
m.m. sd att dessa kan hantera storre aterkomsttider, exempelvis for att sakerstalla
framkomlighet fér raddningsfordon. Det ar dven av vikt att dagvattenanlaggningarna har
kontinuerlig drift och underhall sa att dessa uppfyller sin funktion.
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For mer detaljerade berakningar och redogoérelse av féreslagen dagvatten- och
skyfallshantering fér planomradet, se Dagvattenutredning — Solvargshagen och Draken —
Flygféltets industriomrade daterad 2025-11-19.

RISK FOR FORORENINGAR

Det potentiellt férorenade omradet (riskklass 4) cirka 100 meter 6ster om planomradet
beddms inte utgbra nagon storning fér den planerade utvecklingen inom planomradet.

Planférslaget mojliggor inte for féroreningsbelastande verksamheter. Daremot skapar
planférslaget férutsattningar for utveckling av bostads- och centrumbebyggelse, gator
och parkeringsytor inom omradet, vilket innebar att ett genomférande av detaljplanen
kan férvantas 6ka hardgoéringsgraden inom omradet jamfoért med i dagslaget. Detta 6kar
vikten av en langsiktigt hallbar dagvattenhantering inom omradet. Det kan exempelvis for
parkeringsytor stéllas krav pé oljeavskiljare i syfte att minska risken for att féroreningar
slapps ut i dagvattennatet eller recipient. Inom planomradet finns dven flertalet ytor
avsedda fér parkmark (PARK) som med férdel kan nyttjas for férdrojning och infiltration
av dagvatten som ocksa minskar risken for att partiklar nar recipient.

RISK FOR RAS OCH SKRED

Vid ett genomférande av detaljplanen ska skredrisker beaktas och hanteras. Stérre
hojdskillnader, exempelvis anlagd jordvall och kullar inom omradet, bor schaktas bort innan
marken bebyggs for att forhindra eventuella skredrisker. Jordmassor som uppstar i
samband med schakt kan potentiellt nyttjas lokalt fér att jdmna ut eventuella 6vriga
héjdskillnader alternativt for att anordna en ny jordvall mot Drottningvéagen i syfte att
minska bullerpaverkan pa planomradet fran vagen.

GEOTEKNISK UTREDNING

Inom undersdkt omrade utgdrs markytan éverlag av torrskorpelera med en maktighet pa
ca 2,0 m vilket motsvarar niva ca +119 till +118. Har under 6vergéar marken till siltig medel
fast till fast lera med en maktighet pd ca 6 m. Lerans odranerade (korrigerad)
skjuvhallfasthet har in-situ uppmatts med CPTsondering till ca 50 kPa strax under
torrskorpan, fér att sedan minska mot djupet ner till ca 22 kPa 5,0 m under markytan vilket
motsvarar niva +115. Har okar lerans skjuvhallfasthet till ca 40 till 50 kPa mot djupet av ca
8,0 m vilket motsvarar niva +113 till +112. Lerans vattenkvot varierar mellan ca 30 till 43%
och konflytgrans 43 till 54%.

Fast friktionsjord troligen moran underlagrar leran. Sonderingar har stannat enligt
metodstopp i fast friktionsjord eller mot sten, block eller berg pa ett djup av ca 6,2 till 18,5
m under markytan. Moranens maktighet uppgar till ca 0,2 till 12,0 m.

Utredningen fastslar att detaljplaneomradet samt direkt angransande omrade utgérs av
platt mark med avsaknad av sléanter med lutning 1:10 eller brantare, séledes foreligger inga
lokala stabilitetsproblem. Totalstabiliteten i omradet bedéms darav som tillfredsstallande.

RISK FOR FARLIGT GODS

Till foljd av att planerad bostads- och centrumbebyggelse delvis ligger narmre an 75 meter
frén Drottningvagen, som ar utpekad sekundar transportled for farligt gods, avses en
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riskutredning tas fram inom ramen fér planprocessen for att analysera och utvardera
riskerna samt bedéma markens lamplighet for avsedda andamal.

TOTALFORSVAR

Detaljplanens markanvandning eller byggnadshojd bedéms inte innebara nagon konflikt
med riksintresset for totalférsvarets omrade fér séarskilt behov av hinderfrihet eller aktuell
MSA-yta fér Orebro flygplats.

MILJO OCH KLIMATKONSEKVENSER

Omradet kan genom detaljplanens genomférande fa en forandrad markanvandning och
genomga stora férandringar. Trots detta beddéms planférslaget inte bidra till férsamrade
miljo- och klimatférhallanden. Planforslaget bidrar bl.a. med positiva effekter avseende
dagvattenhantering dé det i nulaget inte finns nagon teknisk hantering eller rening av
dagvattnet. Underlag till bedémningen &r planférslagets redovisning av befintliga
miljékvalitetsnormer och den utférda dagvattenutredningen.

MEDBORGARDIALOG

Som en del av utvecklingsprojektet Solvargshagen har Karlskoga kommun genomfért en
medborgardialog for att samla in synpunkter fran allmanheten. Dialogen har bestatt av en
digital enkat samt ett dppet dialogtillfalle med maojlighet att ldmna skriftliga synpunkter
den 17 maj 2025 vid Alfred Nobels torg, dar mellan 75100 personer deltog.

De inkomna synpunkterna visar pa ett starkt engagemang i frdgor om omradets
utveckling, sarskilt vad galler utformning av bebyggelse, tillgang till gronomraden, sociala
motesplatser, trafikmiljo, dagvatten- och avloppsfragor samt serviceutbud. Bland de
aterkommande 6nskemalen fanns varierade boendeformer fér olika aldrar och behov, till
exempel enplanshus, marklagenheter samt intresset for tiny houses®. Samtidigt
uttrycktes en skepsis mot héghus och arkitektoniska uttryck som upplevs som sjallésa
eller kostnadsdrivande.

Natur- och miljovarden varderas hogt av manga, och det lyftes 6nskemal om att bevara
skogsdungar, gronytor och férutsattningarna for lokala djurlivet. Manga uttryckte ocksa
uppskattning kring férslag som solceller, bilpool, cykelvagar och odlingslotter. Flera
synpunkter pekade dven pa vikten av tillgang till narbutik eller café, for att minska
bilberoendet i vardagen.

En sarskilt framtradande fraga i dialogen rérde den befintliga kapaciteten i dagvatten-
och avloppssystemet. Boende med erfarenheter av 6versvamningar uttryckte oro éver
ytterligare belastning pa ett redan anstrangt system, och efterlyste atgarder innan ny
bebyggelse tillkommer. Bland synpunkterna fanns aven fragestallningar om hur ny
bebyggelse 6verhuvudtaget kan motiveras i ett omrade med dokumenterade
éversvamningsproblem.

3 Ett "tiny house” &r ett litet bostadshus, ofta inte stérre an 30 kvadratmeter.
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Det som framférdes i saval enkaten som i den fysiska dialogen har betydelse for
fortsatta planeringen och kommer att vara en utgangspunkt i arbetet med att skapa en
langsiktigt hallbar och férankrad utveckling av Solvargshagen.

BARNPERSPEKTIVET

FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga. Hur staden
i stort och bostadsmiljoer i synnerhet utformas paverkar alla som bor och rér sig dar. Detta
ror till exempel tillgang till skola, lekmiljoer, samt trygga mojligheter att réra sig till fots och
cykel mellan olika malpunkter. Enligt en medborgardialog som gjordes med barn och unga
(2018) var attribut som parker och gronomradet tillsammans med bland annat narhet till
sittplatser som bankar, belysta omraden och grasytor nagot som framhavdes som viktiga
inslag i barn och ungdomarnas utemiljéer.

Inom omradet finns ett utbyggt gdng- och cykelvagnat som &r val belyst pa kvallar och
natter, ndgot som barn och unga lyfte som en viktig aspekt for kanslan av trygghet i
medborgardialogen. Planforslaget mojliggér for vidareutveckling av interna gang- och
cykelvagar som kan integreras med befintligt gang- och cykelvagnat, vilket kan 6ka
sékerheten for barn och ungdomar att sjalva ta sig till aktiviteter utan att vara beroende
av motordriven transport. Sakerheten, rérligheten och tillgédngligheten fér barn och
ungdomar kan dessutom ytterligare foérstarkas i det fall hela eller delar av det nya
bostadsomradet utformas som en bilfri miljé alternativt enkelriktade gator, samt om en
mobilitetshub implementeras inom omradet, vilket planférslaget medger.

Planomradet har goda forutsattningar for utveckling av attraktiva gronytor med naturliga
inslag sdsom trad, klatterstenar och vattendrag och som ligger i nara anslutning till flertalet
nya och befintliga bostader. Detta i kombination med narheten till andra grén- och
friluftsomradden som exempelvis Ravasens naturreservat mojliggor for rorelse och kontakt
med naturen. Det &r viktigt att nytilkommande gréonytor anpassas till olika dldersgrupper
och ar tillgéngliga.

JAMLIKHET OCH TILLGANGLIGHET

Planomradet ar i Karlskoga tatort med tillganglighet till handel, service och transport med
kollektiva fardmedel. Vidare finns inga storre hojdskillnader inom planomradet vilket
skapar goda forutsattningar for en hog fysisk tillganglighet och jamlik rérelsefrinet vid
genomfdérande av detaljplanen. For att uppna detta ar det viktigt den fysiska utformningen
av det nya bostadsomradet genomférs med hansyn till alla sociala gruppers olika behov.
Funktioner sdsom gang- och cykelvagar som lankar planomradet med 6vriga Karlskoga,
parkeringsplatser med reserverade platser for rérelsenedsatta, mobilitetshub med mera
kan bidra till att ytterligare starka den tillganglighet och rérelsefrineten fér alla sociala

grupper.

Nya blandade bostadstyper och bostadsstorlekar inom omradet bedéms kunna framja
jamlikheten mellan manniskor i kommunen da det skapar férutsattningar till en social
blandning och integration. Vidare finns &ven regler och normer som sakerstéller att
jdmlikhet ska beaktas vid ny bebyggelse, exempelvis tillganglighetskrav enligt Plan- och
bygglagen (2010:900).
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NOLLALTERNATIVET

Om detaljplanen inte far laga kraft blir det endast delvis mojligt att uppféra bostader i
anslutning till Drottningvagen, vilket omojliggér en 6nskad bostadsutveckling av omradet
som helhet da gallande detaljplaner inom resterande delar av omradet innefattar parkmark
och allmént andamal. Stérre delen av omradet forblir sannolikt angsmark tills vidare vilket
till skillnad fran planforslaget inte 6kar méjligheterna for rekreation- och friluftsliv inom
omradet. Vidare kommer férskolan Larkan pa sikt att rivas och ersattas pa annan plats
utanfér planomradet, den kvarvarande ytan finns dd inga nuvarande planer foér vid
nollalternativet. Nollalternativet ar inte ett dnskvart utfall da det inte kommer att bidra till
kommunens malsattning om befolkningstillvaxt. Omréddet kommer dock fortsatt ha kvar
befintliga gronytor vilket &r ett positivt inslag i stadsmiljéon, men grénytorna kommer inte
att vidareutvecklas i enlighet med planférslaget.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behévs fér att astadkomma ett andamalsenligt
genomfdérande av detaljplanen. Beskrivningen ar vagledande fér genomférandet och har
ingen rattsverkan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen medger fastighetsbildning och gemensamhetsanlaggningar. Upplatande av
avtal for ledningar, de é&tgarder som kravs for fastighetsbildning och
gemensamhetsanlaggningar initieras och bekostas av exploatéren om inget annat avtalas.

Planomradet omfattar i dagsléget hela eller del av fastigheterna Létenskolan 1, 2 och 6
samt Bregarden 2:8 och Bregarden 2:31. For att kunna bebygga platsen ska hela eller delar
av kvartersmarken styckas av till egna fastigheter. Om fastigheten styckas av i etapper for
exempelvis bostader med krav pa egen in- och utfart bor hansyn tas till méjligheten for
in- och utfart fér eventuella framtida avstyckningar.

Markanvandningarna (GATA;), (GCVAG) samt delar av anvandningen (PARK) som ej
kombineras med egenskapsbestdmmelse om enskilt huvudmannaskap, ska tillhéra och
skotas av kommunen och boér darmed regleras till stamfastigheten Bregarden 2:8.

Foéreslagna fastighetsregleringar

e Hela eller delar av kvartersmarken (B, C, P, E) i detaljplanen kan styckas av fran
fastigheterna Bregarden 2:8, Lotenskolan 1, 2 samt 6 och bli en eller flera fastigheter.

e Del av allman plats (PARK) som kombineras med egenskapsbestammelse om
enskilt huvudmannaskap (ai) kan styckas av fran del av fastigheterna Bregarden 2:8
och Létenskolan 2 och inrymmas i gemensamhetsanléggning, se vidare under
avsnitt Gemensamhetsanldggningar.

RATTIGHETER

Genom planomradets sydvastra del gar en géllande ledningsratt for fjarrvarme (1883-
99/3.1). De fastigheter som berdrs av ledningsratten inom planomréadet ar Bregéarden 2:8

52



N4 Detaljplan fér Solvargshagen
K&I‘lSkOga %\9 Samradshandling

2025-11-28

och Létenskolan 6. Ledningsratten ligger inom allméan plats (PARK) enligt planférslaget och
beddms darfor inte paverkas av planforslaget.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Hela eller delar av kvartersmark samt allman plats med enskilt huvudmannaskap inom
planomréadet avses styras genom inrattande av gemensamhetsanlaggningar.

FORUTSATTNINGAR FOR GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Planférslaget innefattar egenskapsbestammelse om markreservat for
gemensamhetsanlaggningar (gi) for parkeringsytor (P) och del av ett internt parkomréade
(PARK). Syftet &r att skapa férutsattningar for att i samband med genomférande av
detaljplanen kunna inratta en eller flera gemensamhetsanlaggningar.
Gemensamhetsanlaggningarna anordnas, bekostas, férvaltas och utvecklas férslagsvis av
en samfallighetsforening.

AVTAL

MARKANVISNINGS- OCH MARKOVERLATELSEAVTAL

Kommunen har inte ingdtt ndgot markanvisnings- eller markoverlatelseavtal avseende
planomradet. Om ett sadant avtal avses tecknas mellan kommunen och exploatdren efter
att detaljplanen fatt laga kraft, ska detaljplanen utgéra grund for avtalet.

TEKNISKA ATGARDER

EL
KEMAB &r huvudman fér elnatet och ansvarar fér drift samt underhall av elnatet fram till
anslutningspunkten.

DRICKSVATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN

KEMAB &r huvudman fér det allménna vatten-, avlopps- och dagvattennatet. KEMAB svarar
dérmed fér utbyggnad av ledningsnatet. Eventuella kostnader for flytt och férstarkning av
ledningar bekostas av exploatéren. Avgiften fér VA-anslutning utdkas vid anslutning av fler
bostader, se gallande taxa. Exploatéren/fastighetsagaren ansvarar for anméalan om nya
anslutningar samt ansvarar for- och bekostar att dagvatten fran fastigheten leds mot
angiven anslutningspunkt. Tillkommande bebyggelse inklusive mark i anslutning till
bebyggelsen ska hojdsattas sa att skyfallsvatten kan avrinna fritt mot allman platsmark.

Vid utbyggnad av- samt nya anslutningar i ledningsnatet ska alltid hansyn tas till omradets
forutsattningar exempelvis med avseende pa kapacitet, 6versvamningsrisk, topografi- och
markforhallanden m.m. Vid behov kan kapacitetshojande atgarder kravas for att sakerstalla
en langsiktigt hallbar och driftsdker hantering, vilket bekostas av exploator.

Vikten av kapacitetshojande atgarder i det ratade diket norr om planomradet har betonats
i dagvattenutredning tillhérande detta planférslag (Sweco 2025). Karlskoga kommun har
sedan tidigare inlett en process och planerar féor genomférande av bland annat
braddnings- och forstarkningsatgarder i det ratade diket norr om planomradet i syfte att
dels 6ka kapaciteten, dels sakerstélla dess funktion pa lang sikt. Da diket fyller en viktig
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funktion for avrinning av dagvatten fran ett stoérre delavrinningsomrade, dar aktuellt
planomrade ingar, bor detta séarskilt beaktas infér genomférande av detaljplanen.

OMPROVNING AV MARKAVVATTNINGSFORETAG

En ansékan om omprévning av géllande markavvattningsféretag "Bregérden—KarIs—AOby
dikningsféretag av ar 1932" rekommenderas genomféras i syfte att ge foretaget ett nytt
andamal, funktion och dimensionering anpassat till batnadsomradets nuvarande
omfattning samt dagens nyttor. Det bér mojliggéras fér utbyggnad av diken och
anlaggningar da dessa atgéarder bedémts som nddvandiga oavsett foretagets framtid. Ett
annat alternativ som bér utvérderas inom ramen fér omprévningen &r en avveckling av
markavvattningsféretaget i det fall behov saknas, i detta fall kan diket bli en kommunal
dagvattenanlaggning som kan utvecklas pa lang sikt i férhallande till tatortens utveckling
och expansion.

VARME

Enligt KEMAB finns tillracklig kapacitet for att i framtiden koppla pa planomradet pa
fjarrvarmeledningsnétet Den fjarrvarmeledning som idag ansluter mot befintlig férskola ar
inte dimensionerad for att tacka hela planomradets behov och avses darfor tas ur drift vid
genomférande av detaljplanen. En ny sekundar ledning med hogre kapacitet kan dras fran
den huvudledning som ligger inom planomradet. KEMAB &r ledningséagare och ansvarar for
drift samt underhall av fjarrvarmen i kommunen.

KOMMUNIKATION

Tvingas ledningsagare vidta undanflyttningsatgarder eller skydda ledningar for att
mojliggdra exploatering forutsatter ledningsagare att den part som initierar atgarden
bekostar den. Om exploatér dnskar koppla upp sig mot ledningsnatet, flytta eller pa
annat vis paverka ledningsnéatet ska ledningsédgaren ocksa kontaktas i god tid fore
onskad atgard.

UTBYGGNAD AV ALLMAN PLATS

Delar av allman plats (PARK) inom planomradet kombineras med egenskapsbestammelser
om enskilt huvudmannaskap (a;) och gemensamhetsanlaggning (g:) i syfte att skapa
forutsattningar for bildandet av en gemensamhetsanldggning som ansvarar fér- och
bekostar utbyggnad av den allmanna platsen om inget annat avtalas. Det aktuella omradet
utgoérs av ett mindre centralt markomrade dar enskilt huvudmannaskap bedéms kunna
vara fordelaktigt av olika skal. Karlskoga kommun ansvarar fér- och bekostar utbyggnad av
évrig allman plats om inget annat avtalas (PARK, GATA, GC-VAG).

Delar av den allmanna platsmarken kan komma att bli féremal for avlastning, férvaring av
byggmaterial, arbetsplatser samt uppstallning. Under genomférandet av detaljplanen kan
kommunen behoéva tillhandahalla en eller flera platser for detta andamal i samband med
att den nya bebyggelsen uppforas.

GRONYTOR

lordningsstallande av parkmiljoer bor ske i linje med malsattningen om principen “3-30-
300", se avsnitt Planeringsférutséattningar > 3-30-300 Principen.
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GATOR/GANG- OCH CYKELVAGAR

Vid ett genomférande av detaljplanen ar det viktigt att den fysiska utformningen av
trafiknatet beaktar en variation av trafikslag i syfte att skapa en trafiksaker milj6é. Det bor
exempelvis efterstravas synlighet genom god belysning och fria siktytor (i synnerlighet vid
korsningar), tydlig skyltning och markering, trafikseparering m.m. Vid behov kan dven andra
atgarder sdsom hastighetsdampande atgarder vidtas.

UTBYGGNAD AV KVARTERSMARK

Framtida exploatér ansvarar fér uppférande- och anlaggning av kvartersmark d.v.s.
bostader, centrum, parkering, tekniska anléaggningar inom planomradet. Om annan allman
platsmark, dar Karlskoga kommun ar huvudman, tillfalligt behéver upplatas ska kommunen
kontaktas i god tid fére 6nskad atgard.

PARKERING INOM KVARTERSMARK

Plan- och bygglagen anger att fastigheter som bebyggs ska ordnas sa att det pa
fastigheten eller i nérheten av den finns lampligt utrymme fér parkering, lastning och
lossning av fordon. Enligt lagen om vagtrafikdefinitioner raknas saval bilar och cyklar som
fordon. Fastighetsagaren har ansvaret att |6sa det behov av parkering, som kommunen
bedémer att fastighetens anvandning ger upphov till. Det &r beddmt att
parkeringsbehovet kan tillgodoses péa kvartersmark, bostader (B) och parkering (P), inom
planomréddet. Med integrerade mobilitetsldsningar inom parkeringsytor, sasom
mobilitetshuben med cykel- och/eller bilpooler, kan &ven omradets totala
parkeringsbehov minska samtidigt som tillgangligheten f6r boende och bestkare &kar.
Sadana mobilitetslésningar innebér potentiellt att storre delar av ytorna inom
anvandningsomradet parkering (P) kan nyttjas for exempelvis plantering av gronska, vilket
kan gynna omradets attraktivitet och bidra med viktiga funktioner sdsom férdrdjning och
infiltration av dagvatten. En mobilitetshub beddéms séledes kunna vara ett effektivt
komplement som bidrar till hallbar utveckling inom omradet.

Vid utbyggnad av ytor avsedda for parkering (P) ska férdréjnings- och reningsbehovet for
dagvatten beaktas. Ett forslag till principlésning har tagits fram som redogér for
detaljplanens férdréjningsbehov, en sammanfattning presenteras under avsnitt
Detaljplanens konsekvenser > Miljékvalitetsnormer. VVidare maste géllande miljélagstiftning
och lokala foreskrifter foljas for att sékerstalla att féroreningar inte nar dagvattennatet eller
recipienten, exempelvis kan parkeringsytor innefatta krav pa oljeavskiljare som placeras
pa strategiskt utvalda platser.

AVFALLSHANTERING INOM KVARTERSMARK

Det ar beddmt att det pa kvartersmark inom planomradet finns tillrackligt med utrymme
for att ordna utrymmen for hantering och insamling av avfall. Fér att undvika tung trafik
pa interna gator inom bostadsomradet ar det rekommenderat att anordna kvartersnara
avfallsinsamling pa strategiskt utvalda platser med sa néara anslutning till allmén gata som
mojligt. Aven post- och pakethantering bér, i den man det &r majligt, samlokaliseras med
insamlingslésningar for avfall. Detta i syfte att forenkla tillgdngen till servicefunktioner for
boende inom planomradet, framja resurseffektivt och samordnat markutnyttjande samt
underlatta drift och logistik. Ett anvandningsomrade for tekniska anlaggningar (E) lagts till
pa plankartan i ett centralt och lattillgangligt lage for saval boende som
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avfallstransporter, dar insamlingsplats for avfall, atervinning, post- och pakethantering
kan anordnas.

FRIYTA FOR BOSTADER

Friyta for lek och uteplats ska prioriteras éver antalet parkeringsplatser enligt plan- och
bygglagen (2010:900) 8 kap. 9 §. Det ska inom eller i narheten av en fastighet som
innehaller flerbostadshus finnas tillrackligt stor friyta for lek och utevistelse. Om det inte
finns tillrackligt utrymme att anordna bade friyta och parkering bor fastighetsagaren i
forsta hand anordna friyta. Det ar inte mojligt att upplata delar av allménna ytor for lek och
utomhusvistelse till boende i planomrade da dessa ytor ska vara allmant tillgangliga.

EKONOMISKA FRAGOR

PLANAVGIFT

Detaljplanen bekostas av Samhallsledningsenheten pa Karlskoga kommun. Planavgift ska
dérmed inte tas ut i samband med bygglovsprévning.

DRIFT AV ALLMAN PLATS

Delar av allman plats (PARK) inom planomradet kombineras med egenskapsbestammelser
om enskilt huvudmannaskap (a:) och gemensamhetsanlaggning (gi), dar avsikten &r att en
gemensamhetsanlaggning bildas som ansvarar fér drift och skétsel av den allménna
platsen samt tillhérande anlaggningar inom ytorna om inget annat avtalas. Karlskoga
kommun ansvarar fér drift av all évrig allméan platsmark (PARK, GATA,, GC-VAG) samt
tillhérande anldggningar inom ytorna om inget annat avtalats. Detta kommer att medféra
en 6kad belastning pa Teknik- och Fastighetsavdelningens driftsbudget vilket kommunen
behover ta hojd for.

DRIFT AV KVARTERSMARK

Eventuell exploatér och framtida fastighetsdgare ansvarar foér drift av
anvandningsomraden fér bostader (B) eller centrumverksamheter (C).

Anvandningsomrade parkering (P) kombineras med planbestammelse om
gemensamhetsanlaggning (gi) i syfte att skapa férutsattningar fér bildande av
gemensamhetsanlaggning for anlaggning och drift av omradet, inklusive dess anlaggningar
(exempelvis dagvattenanlaggningar) om inget annat avtalas.

DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Karlskoga Energi och Miljo AB (KEMAB) ar huvudman fér det allménna vatten-, avlopps-
och dagvattennatet. KEMAB svarar darmed for drift och underhall av ledningar fram till
anvisad forbindelsepunkt dar ansvaret for drift och underhdll 6vergér pa framtida
fastighetsagare. Fastighetsagare ar ocksa skyldig att se till att dagvattenavrinningen sker
mot av huvudmannen anvisad férbindelsepunkt. Kommunen ansvarar fér den ytliga
avrinningen av dagvatten pa allman platsmark dar kommunalt huvudmannaskap rader. Vid
enskilt huvudmannaskap av den allménna platsen ansvarar den enskilde, i féreliggande fall

56



KaI'lSkOg a é&% Detaljplan fér Solvargshagen

Samradshandling
2025-11-28

delagande i framtida gemensamhetsanlaggning, for att den ytliga avrinningen av dagvatten
sker pa ett lampligt satt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN

Handléggningen pabdrjades i juni 2024. Detaljplanens arbete fortldper under 2024-2025
och férvantas bli antagen under férsta kvartalet 2026. Genomférandet av detaljplanen
beddms vara fardigstalld 5 ar efter att detaljplanen har fatt laga kraft.
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