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Karlskoga

PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen syftar till att underlatta forstdelsen av planférslaget samt
redovisa de syften och foérutsattningar detaljplanen har. Planbeskrivningen har
ingen rattsverkan. Planbeskrivningen redogor for planomradets befintliga
forhallanden, vilka forandringar som féreslas och de konsekvenser som kan
vantas vid ett genomfdérande av detaljplanen.

Detaljplanen (plankartan) ar ett juridiskt bindande dokument som anger hur
mark- och vattenomraden far eller ska anvédndas inom ett avgransat omrade,
kallat planomrade. En detaljplan medfér bade rattigheter och skyldigheter. En
detaljplan tas fram genom en demokratisk process; planprocess, som kan
foras med olika planférfarande, baserat pa hur omfattande och betydande
detaljplanens syfte ar fér manniskor och miljon.

Val av planférfarande och planprocessen
Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande i enlighet med Plan- och
bygglagen 5 kap. 6 §.

Standardférfarandet kan tillampas om férslaget till detaljplan ar férenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande inte &r av betydande
intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte
heller antas medféra en betydande miljopaverkan.

Planforslaget har varit foremal for samrad och granskning. Efter samrad
kompletterades planférslaget med beskrivning och reglering med
huvudsakligt fokus pa bedémning géllande férorenad mark samt hantering av
oversvamningsrisk till foljd av skyfall. Efter granskning har planforslaget endast
justerats redaktionellt.

. BESLUT OM PLANEN FAR
SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT GENOMFORANDE

Hér &r vi nu




Karlskoga

ANDRING AV DETALJPLAN (ADP)

Andring av en detaljplan kan anvandas fér att anpassa den gallande
detaljplanen till nya férhallanden och halla den aktuell utan att genomféra hela
den [dmplighetsbeddémning som gérs vid upprattandet av en ny plan. | lagen
finns ingen uttalad grans fér vad som kan géras inom ramen fér en édndring av
detaljplan. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa
tydlighet och rymmas inom syftet f6r den ursprungliga detaljplanen. Det ar
kommunen som i det enskilda fallet avgdr om det &r [ampligt att &ndra en
detaljplan eller om den befintliga planen ska ersattas med en ny eller
upphéavas.

Kommunen kan anvanda sig av andring av detaljplan (ADP) nar det finns en
plan dar syftet fortfarande ar aktuellt men déar justeringar av planen behdvs
for att den ska bli mer anvandbar och funktionell. Aldre planer kan till exempel
kompletteras genom att dka eller minska byggratten (exempelvis genom att
justera andelen prickmark) (jfr prop. 1990/91:146 sid. 48).

Prévning av andring av detaljplan

Ifall en aldre detaljplan dndras har markens lamplighet redan prévats och om
en byggratt finns, sa galler den. Bland annat ar Lansstyrelsens provning darfor
avgransad till att omfatta enbart det som andringen avser. Vid en andring av
detaljplan, liksom vid all planlaggning, ér utgangspunkten lamplighetsprévning
enligt 2 kap plan och bygglagen, PBL. Vid éandring av detaljplan gérs dock inte
nagon fullstandig lamplighets- och lokaliseringsprévning. Préovningen ska
enbart omfatta den eller de planbestdmmelser som laggs till, justeras eller tas
bort. Ett exempel pa detta kan vara nar kommunen i ett aldre bostadsomrade
vill 6ka byggratten for att battre méta dagens behov av standard eller ta bort
alternativt lagga till planbestammelser.

Aktuell andring av detaljplan beddms falla inom ramarna fér vad som enligt
Boverket &r rimligt att genomféra som ADP.

Metod fér andring av detaljplan

Planandringen genomférs genom att rita pa underliggande plankarta, vilket
resulterar i att det darefter fortsatt endast finns en gallande plankarta som
redovisar andringar i den underliggande detaljplanen. Darav begreppet
andring av detaljplan.

Tillagget till ursprunglig planbeskrivning begransas till en framstallning av
andringens syfte, beskrivning av &ndringen samt konsekvenser av dndringen
av underliggande detaljplan. Gallande handlingar fér denna andring utgérs av
detta tillagg till géllande planbeskrivning samt plankarta med andringar.
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Varfoér andring av detaljplan valts

Den ursprungliga planen ar en detaljplan som syftar till att mojliggéra
stadsmassig bebyggelse inom norra delar av fastigheten Spoven 1i centrala
Karlskoga. | detaljplanen regleras markanvéandningen i en kombination av
bostéder, kontor och centrumverksamheter med tillhérande gatumark samt
parkmark i anslutning till omrédet for lekplats.

Ett planandringsforfarande har valts utifran motivet att de justeringar som
krévs inom omradet aven fortsatt foljer den ursprungliga planens syfte och
struktur. Planandringen beddéms inte skapa behov av att genomféra hela den
ldmplighetsbeddmning som gors vid upprattandet av en ny plan eftersom den
inte férandrar omradets huvudsakliga markanvandning.

Detaljplanen, med &ndringarna, bedéms fortsatt vara lamplig utifran
forutsattningar gallande lage, markens beskaffenhet, halsa och sékerhet samt
teknisk férsoérjning.
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BAKGRUND OCH SYFTE

Syfte

Syftet med planandringen ar att halla planen aktuell genom att justera
bestdmmelserna for att méjliggéra en mer flexibel byggratt samtidigt som
tillracklig reglering sékerstalls for att uppna syftet med den ursprungliga
planen; stadsmassig bebyggelse med en kombination av bostader, kontor och
centrumverksamheter.

Bakgrund, lokalisering och omfattning

Planandringsomradet &r cirka 4000 kvadratmeter stort och omfattar del av
fastigheten Bregarden 2:31 samt Spoven 1. Planomradet &r beléget i centrala
Karlskoga.

Markéagarférhallanden
Planandringsomradet omfattar del av fastigheter som &gs av Karlskoga
kommun.
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Karlskoga

PLANERINGSUNDERLAG

Oversiktsplan (2011)

Karlskogas oversiktsplan anger att centrumnéra boenden ska prioriteras i
kommunen. Fortatning av stadskérnan ska framjas och befintlig bebyggelse
ska fa utvecklas utefter efterfragan.

Planandringen beddms vara férenlig med 6versiktsplanen.

Gallande detaljplan

For planandringsomradet géller Detaljplan fér Spoven 1 norr m.fl. 1883K-
P2024/01, laga kraft 2024. Planen syftar till att mojliggéra stadsmassig
bebyggelse inom norra delar av Spoven 1i centrala Karlskoga.

Inom nu aktuellt planandringsomrade regleras marken fér bostader, kontor
och centrumverksamhet med en hogsta nockhojd pa 25 meter pa
huvudbyggnader och 4,5 meter pa komplementbyggnader. Byggratten omges
av prickmarksomrade, gatumark och utfartsféroud med tillhérande parkmark i
anslutning till omradet for lekplats.

For att uppna gallande riktvarden for buller vid bostadsbyggnader regleras att
utformningen av bostader ska sékerstalla att varje bostad ska ha tillgang till
minst en uteplats mot ljluddédmpad sida samt att byggnader ska utformas sa
att minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet vands mot en
ljluddédmpad sida.

Beslut om andring av detaljplan

Samhaéllsbyggnadsnamnden i Karlskoga kommun har beslutat att uppdra at
Samhalle och Serviceférvaltningen att uppratta forslag till andring av
detaljplan fér Spoven 1 norr, m.fl.

Undersékning enligt 6 kap. 6§ PBL (2010:900)

Nar en kommun eller myndighet uppréattar eller andrar en detaljplan ska enligt
6 kap. 11 § Miljebalken (SFS 1998:808) en miljobedémning géras om
genomférandet av planen kan antas fa en betydande miljopaverkan (Plan-
och bygglagen 4 kap. 34 §, SFS 2010:900).

En undersékning om betydande miljopaverkan, gors i ett tidigt skede for att
avgdra om en detaljplan ska miljdbedémmas. | undersdkningen ska
kommunen identifiera omstandigheter som talar fér eller emot en betydande
miljopaverkan.

Nu aktuell planédndring &r av mycket begransad omfattning och antas inte fa
en betydande miljopaverkan.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Har redovisas de forutsattningar som ar relevanta fér planédndringen.
Forutsattningar som inte beddéms ha férandrats eller paverkas av
planadndringen redovisas inte. Lasaren hanvisas i stallet till ursprunglig
planbeskrivning.

Omradet

Planomréadet ligger i centrala Karlskoga och avgransas av Katrinedalsgatan i
norr, Per Lagerhjelmsgatan i vast, Loviselundsvagen i 6st och angrénsande
fastighet Spoven 2 i séder. Planandringsomradet omfattar ca 4000 m2.

Planomradet ar beléget centralt och pekas ut som ett potentiellt
centrumstrak genom Karlskoga, vilket beskrivs i det program foér centrumstrak
som antogs 2012 och uppdaterats under 2020.

Halsa och sakerhet

Buller
Planandringen mojliggor att dven bottenvaningen kan anvandas for
bostadsandamal.

Vid framtagande av ursprunglig detaljplan togs en trafikbullerutredning fram
for att berakna vilka trafikbullernivaer som kan férvantas att upptrada inom
planomradet i framtiden. Utredningen utfordes av Efterklang - part of AFRY
och utférdes i enlighet med den nordiska berdkningsmodellen fér vagtrafik
(Naturvardsverkets rapport 4653).

Enligt bullerberakningen fran Efterklang &r det mojligt att uppfylla riktvardena
for buller vid bostadsbyggnader dven i bottenplanet genom att planera
lagenheterna sa att héalften av bostadsrummen i en bostad ar vénda mot en
bullerskyddad sida dar 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva
(nattetid) ej dverskrids.

Ursprunglig detaljplan reglerar att Byggnad ska utformas sa att minst hélften
av bostadsrummen i varje ldagenhet vdnds mot en ljuddémpad sida, vilket
sékerstaller att planen aven efter planandringen ar fortsatt lamplig och majlig
att genomfdra utan att dverskrida gallande riktvarden for buller. For att
anpassa planen till méjligheten att anordna lagenheter under 35 kvm, dar
riktvardena 6verskrids, har planandringen omformulerat planbestdmmelsen
om buller till Fér bostdder som Sverstiger 35 m? ska minst hélften av
bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot en

liudddmpad sida.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras
med stdd av 5 kap Miljébalken. Idag finns miljokvalitetsnormer fér
utomhusluft, ytvatten, grundvattenfédrekomster samt omgivningsbuller

Planandringen bedéms inte medféra férandring av paverkan pa
miljokvalitetsnormer.

Riksintressen

Totalfoérsvaret
Planomradet berors av paverkansomrade; omrade med sérskilt behov av
hindersfrihet, enligt Miljébalkens kap. 3.

Plandndringen medfér ingen férandring for riksintresset.

Hanvisning till ursprunglig planbeskrivning

Planandringen beddms inte medféra férandringar géllande; stadsbild, trafik,
gronomraden och parker, kulturmiljéer, geoteknik, markféroreningar,
oversvamningsrisker, risker farligt gods, service, dagvattenhantering, teknisk
forsorjning.
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PLANFORSLAG

Planandringen i helhet
Planen revideras genom att precisering av anvandningsbestdmmelserna for
bostader och kontor tas bort. | den ursprungliga planen reglerar

preciseringarna att bostadsanvandning inte ar tilldtet i bottenplan samt att
centrumverksamhet endast ér tilldten i bottenplan.

Genom planandringen méijliggdrs en stdrre flexibilitet gallande placering av
anvandningsandamalen pa de olika vaningsplanen.

For att fortsatt sakerstalla att bottenplanet bidrar till att vara en del av
centrumstraket, dar centrumverksamheter utgor ett viktigt inslag regleras
fortsatt att delar av bottenvaningen endast far anvandas for
centrumverksamhet. Regleringen &r gjord efter avvagning av lamplig
omfattning och placering av centrumverksamheterna.

For att sakerstalla lampliga lokaler f6r centrumverksamheter regleras, férutom
area och placering, aven rumshdjder.

Utdver forandring av begransningar géllande anvédndningsbestdmmelserna
kvarstar ursprungliga detaljplanebestdammelser oférandrade.

Genomférandetid
Genomférandetiden for planandringen ar 5 ar efter den har vunnit laga kraft.
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Utdrag ur den éndrade plankartan. Sekundér egenskapsgréns och tillagda planbestdmmelser i rétt.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Vid en andring av detaljplan, liksom vid all planléggning, ar utgdngspunkten
ldamplighetsprévning enligt 2 kap plan- och bygglagen, PBL. Vid éndring av
detaljplan gors dock inte nagon fullstandig lamplighets- och
lokaliseringsprévning. Prévningen ska enbart omfatta den eller de
planbestdammelser som laggs till, justeras eller tas bort.

Borttagna, reviderade och nya planbestammelser

Tillagg av sekundar egenskapsgrans

For att lata de ursprungliga egenskapsbestammelserna dven fortsattningsvis
gélla for hela det egenskapsomrade som de syftar till att reglera, sé anvands
istallet en sekundéar egenskapsgrans for tillkommande bestdmmelser.

Revidering av anvandningsbestammelse for BOSTADER

Anvandningen kvarstar, men preciseringen ej i bottenvaning ar reviderad till
formuleringen endast i del av bottenvéaning. Bestammelsen ska lasas som att
bostadsanvandning &r tilldten pa alla vaningsplan, men i begréansad
omfattning i bottenplan.

Den ursprungliga preciseringen beddms riskera att medféra problem i
bottenplanet da begransningen inte mojliggér den flexibilitet till marknaden
som beddms vara viktig i omradet. Begransningen innebar aven att
komplement till bostéaderna, sa som forrad eller dylikt, inte kunnat tillatas
placeras i bottenvaningen.

Revidering av anvéandningsbestammelse for CENTRUMVERKSAMHET
Anvandningen kvarstar, men utan preciseringen endast i bottenvaning. Den
ursprungliga preciseringen beddms inte nédvandig och riskerar att begransa
anvandningen av byggnaden pa ett omotiverat satt.

Revidering av egenskapsbestammelse f; till s,

Ursprunglig detaljplan reglerar att Byggnad ska utformas sa att minst halften
av bostadsrummen i varje lagenhet vands mot en ljuddédmpad sida, vilket
sakerstaller att planen aven efter planandringen ar fortsatt lamplig och mdijlig
att genomfdra utan att 6verskrida gallande riktvarden for buller. For att
anpassa planen till méjligheten att anordna lagenheter under 35 kvm, dar
riktvardena 6verskrids, har planandringen omformulerat planbestdmmelsen
om buller till Fér bostédder som 6verstiger 35 m? ska minst halften av
bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en

ljluddédmpad sida.

l



Karlskoga

Tillagg av egenskapsbestammelser — s;, s, s3

For att fortsatt sdkerstélla att bottenplanet bidrar till att vara en del av
centrumstraket, dar centrumverksamheter utgor ett viktigt inslag regleras
fortsatt att delar av bottenvaningen endast far anvandas for
centrumverksamhet. Regleringen &r gjord efter avvagning av lamplig
omfattning av centrumverksamheterna.

Regleringen varierar i antalet kvadratmeter som ska avsattas for
centrumverksamhet, dar det bedéms vara motiverat med en stérre yta for
centrumverksamhet narmre befintligt centrum i vast, och ndgot mindre behov
langre Osterut.

Tillagg av egenskapsbestammelser - f¢, f;

For att sakerstalla att centrumverksamheter placeras i enlighet med syftet fér
centrumstraket sa regleras begrasning av placering av bostader.
Begransningen innebéar att bostader inte far placeras i huvudbyggnadernas
fasad/hérn mot Katrinedalsgatan och Per Lagerhjelmsgatan.

Tillagg av egenskapsbestammelser — fg, fo, fio

For att sakerstalla tillracklig rumshojd fér lampliga centrumverksamhetslokaler
samt att fa en enhetlighet i bottenvaningarnas uttryck mot gatan regleras en
minsta hojd till mellan 2,5-3,5 meter. Variation i héjderna ar en avvagning
utifréan markhojderna pa platsen.

ueebswialyebe Jod

SPOVEN

2

lllustration av hur bestdmmelser om placering och omfattning av lokaler kan férdelas inom byggnader
och egenskapsomraden avgransade av planens gréanser. Langst vésterut illustreras en lokal pé 170
kvadratmeter, i samma byggnad, men i det mittersta egenskapsomradet illustreras en lokal pa 35
kvadratmeter. | byggnaden léngst &sterut illustreras tva lokaler om 40 kvadratmeter styck.
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KONSEKVENSER

Nollalternativet
Nollalternativet beskriver planomradets troliga utveckling om planférslaget
inte genomfors. Nollalternativet ska inte férvéxlas med nuléaget.

Om planforslaget inte forverkligas kvarstar de ursprungliga regleringarna i
detaljplanen. Det innebér att bottenvaningen endast far anvandas for
centrumverksamheter samt kontor samt att vaningarna ovanfor
bottenvaningen inte far anvandas for centrumverksamheter.

Denna begransning bedéms i huvudsak riskera att medféra problemi
bottenplanet da begransningen inte mojliggdr den flexibilitet till marknaden
som beddms vara viktig i omradet. Begransningen innebér aven att
komplement till bostéderna, sa som forrad eller dylikt, inte kan tillatas
placeras i bottenvaningen.

Begransningarna bedéms som oléampliga utifran férutsattningar och behov i
omradet.

Konsekvenser utifran planandringen

Sammanfattningsvis bedéms konsekvenserna av planadndringen som sma.
Plandndringen syftar till att 6ka flexibiliteten i hur byggnadernas
anvandningsandamal férdelas. Planandringen férandrar inte byggratternas
omfattning inom planomradet utéver den férandrade férdelningen.

Hanvisning till ursprunglig planbeskrivning
Plandndringen beddms inte medfdra férandringar gallande konsekvenser for
ovriga aspekter som redovisats i ursprunglig planbeskrivning.

13



Karlskoga

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att stadkomma ett
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Beskrivningen &r vagledande
for genomfdérandet och har ingen rattsverkan.

Fastighetsrattsliga fragor
Planéandringen medfér ingen férandring géllande fastighetsrattsliga
genomférandefragor inom planomradet.

Tekniska fragor
Planandringen medfér ingen férandring géllande tekniska atgéarder i allman
infrastruktur.

Ekonomiska fragor
Planandringen medfér ingen férandring gallande ekonomiska
genomfoérandefragor inom planomradet.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Kommunen ar fortsatt huvudman fér allméan plats.

Handlaggning och tidplan

Andring av detaljplan handlaggs med standardférfarande. Férslag till &ndring
av detaljplan beddms inte vara av betydande intresse for allmanheten eller i
ovrigt av stor betydelse, eller kunna medféra en betydande miljopaverkan.
Handlaggningen pabdrjades kvartal 2, 2024

Andring av detaljplan férvantas antas under kvartal 3, 2024.

Fastighetsférteckning

Under arbetet med att ta fram en detaljplan ska, om det inte &r uppenbart
onddigt, en fastighetsférteckning upprattas. Fastighetsférteckningen ar
formellt inte en del av detaljplanen utan utgdr ett underlag fér planarbetet
och ska ange vilka fastigheter som berdrs av planférslaget och vilka
fastighetsagare med flera som ar sakdgare. Kommunen har bedémt att nu
aktuell planandrings begransade omfattning medfér att det inte kravs
upprattande av fastighetsforteckning.

Foéljande fastigheter har bedémts vara berérda av planandringen:
— Spovenl
— Spoven 2
— Bregérden 2:31
Berorda fastighetsagare har erhallit kompletta planhandlingar for samrad.
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